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Arsredovisning

for

Nykvarn Fastighets TB2 Holding AB

559440-7719

Styrelsen och VD far harmed ldamna sin redogorelse for
bolagets utveckling under rakenskapsaret 2023-07-04 - 2023-12-31

Innehallsforteckning Sid
Férvaltningsberattelse 2-3
Resultatrakning 4
Balansrakning 5-6
Tillaggsupplysningar och 7-8
hoter _
Faststallelseintyg

Arsstamman godkanner styrelsens firslag

Undertecknad verkstdllande direktdr i Nykvarn Fastighets TB2 Holding AB intygar att
resultatrakningen och balansrdakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstimman den

2024-05-29. Arsstimman beslutade att godkdnna styrelsens forslag till hur vinsten ska
disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens
med originalen.

Nykvarn 2024-06-11

Fredrik ROnnlycke Westermark
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Nykvarn Fastighets TB2 Holding AB
Org.nr 559440-7719

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och VD for Nykvarn Fastighets TB2 Holding AB far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2023-07-04-2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ska aga och forvalta aktier och andelar i bolag som verkar inom moderbolagets
AB Nykvarnsbostidders kompetensomrade.

Koncernuppgifter

Bolaget dr ett dotterbolag till AB Nykvarnsbostader org nr 556577-2323 med
sate i Stockholms lan. Bolaget ar moderbolag till TB2 i Nykvarns AB 559440-0979.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Bolaget har salt bolaget Nykvarn 10:30 AB 559440-7727 och anskaffat bolaget TB2
i Nykvarn AB 559440-0979.

Nyckeltal 202312 31
Resultat efter finansiella poster 28 564 217
Soliditet (%) 99,91%

Avkastning pa eget kapital (%) -
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Nykvarn Fastighets TB2 Holding AB
Org.nr 559440-7719
Resultatdisposition
G Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
Fﬂ Fran balanserad vinst 0
c Arets vinst 28 564 217
& Totalt 28 564 217
em)
&
™ 2 ; sy
Disponeras enligt foljande:
Delas ut till aktieagare 28 564 217
| ny rakning balanseras 0
Totalt 28 564 217

3(8)

Yttrande fran styrelsen avseende vinstutdelning for 2023 i enlighet med 18 kap 4 §
aktiebolagsslagen.

Styrelsen anser att Nykvarn Fastighets TB2 Holding AB ekonomiska stéllning dr god samt
att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget att fullgéra sina forpliktelser pa kort
och lang sikt samt att ej heller hindrar bolaget fran att fullgdéra erforderliga investeringar.

Bolagets resultat och stdllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar.
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Nykvarn Fastighets TB2 Holding AB

Org.nr 559440-7719

RESULTATRAKNING Not

(Belopp i kr)

Rorelsens intakter m.m

RoOrelseintakter
Summa

Rorelsens kostnader
Personalkostnader
Summa

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande intdkter
Rantekostnader och liknande kostnader

Summa

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT
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2023-07-04
2023-12-31

27741 318
27 741 318

27 741 318

1 882 899
-1 060 000
822 899

28 564 217

28 564 217

28 564 217
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Nykvarn Fastighets TB2 Holding AB 5(8)

Org.nr 559440-7719

e BALANSRAKNING Not 2023-12-31

if (Belopp i kr)

z TILLGANGAR

= ANLAGGNINGSTILLGANGAR

& Aktier i dotterbolag 139 057 168
Summa Anlaggningstillgangar 139 057 168

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Fordringar dotterbolag 82 840 244
Ovriga fordringar 25 000
Summa omsattningstillgangar 82 865 244
SUMMA TILLGANGAR 221 922 412
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Nykvarn Fastighets TB2 Holding AB

Org.nr 559440-7719

BALANSRAKNING 2023-12-31
(Belopp i kr)

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000
Summa 25 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 0
Arets resultat 28 564 217
Summa 28 564 218
SUMMA EGET KAPITAL 28 589 218
SKULDER

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 193 333 195
Summa kortfristiga skulder 193 333 195
SUMMA SKULDER 193 333 195
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 221 922 413
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Nykvarn Fastighets TB2 Holding AB 7(8)
Org.nr 559440-7719

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
aktiebolag.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Periodisering av intakter och kostnader har skett enligt god redovisningssed.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Ovriga rérelseintikter 2023-07-04 - 2023-12-31
Vinst vid forsaljning aktier 27 741 318
Summa rorelseintakter 27 741 318
Not 2 Personalkostnader 2023-07-04 - 2023-12-31

Bolaget har inga anstallda under perioden

Not 3 Finansiella Poster 2023-07-04 - 2023-12-31
Anteciperad utdelning dotterbolag 1 401 149
Ranteintakt reversfordran dotterbolag 481 750
Rantekostnad revers moderbolag -1 060 000
Totalt 822 899
Not 4 Stallda sakerheter och forpliktelser 2023-12-31
Stéllda sdkerheter Inga
Eventualforpliktelser 0
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Nykvarn Fastighets TB2 Holding AB
Org.nr 559440-7719

TILLAGGSUPPLYSNINGAR, forts

Not 5 Handelser efter balansdagen
Inga sarskilda hdandelser att notera.

UNDERSKRIFTER

Nykvarn det datum som framgar av var digitala signatur

Peter Nyman Fredrik Ronnlycke Westermark
Styrelseordférande Verkstdllande direktor
Anna-Maria Setzman Peter Olsson

Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har avgivits den dag som framgar av var digitala signatur

Johanna Eklof
Auktoriserad revisor
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Feter Olsson Feter /Vymcm

Peter Ohlsson Peter Nyman

Date: 2024-04-05 10:30 CEST Date: 2024-04-05 10:34 CEST

Role: 2:e vice ordidrande Role: Ordforande

Signed via account: peter.ohlsson@nykvarn.se Signed via account: peter.nyman@nybo.se

Am/la, Sé‘f 2M1an IE g ednk %MM(}/L&“W% termart

Anna Setzman Fredrik Ronnlycke-Westermark
Date: 2024-04-05 10:46 CEST Date: 2024-04-10 10:10 CEST
Role: 1:e vice ordférande Role: tf Vd

Signed via account: anna.setzman@rfsisu.se Signed via account: fredrik.ronnlycke.westermark@nybo

Jobmwa EHG

Johannha EKlof

Date: 2024-04-12 13:34 CEST

Role: Auktoriserad revisor

Signed via account: johanna.eklof@se.ey.com
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Nykvarn Fastighets TB2 Holding AB, org.nr 559440-7719

Rapport om arsredovisningen

Lhitalandan

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nykvarn Fastighets TB2
Holding AB for rékenskapsaret 2023-07-04 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Nykvarn Fastighets TB2 Holding ABs finansiella stélining per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen.

Grund for utitalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nadrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Nykvarn Fastighsts TB2 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkiéren ansvarar
dven fdr den interna kontroll som de bedtmer ar nddvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktéren fér beddémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckia verksamheten.

Rovisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men &dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskei
och inhdmtar revisionshevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for
ait utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f&r att inte upptacka en
visentlig felaktighet till féljd av cegentligheter dr hdgre &n fér en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

e utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadane
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram f{ill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden géira att et bolag inte langre kan fortsatia verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehélle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett séatt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{tialanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning av Nykvarn Fastighets
TB2 Holding AB fér rakenskapsaret 2023-07-04 — 2023-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Gruncd for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs nhdrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i

forhallande till Nykvarn Fastighets TB2 Holding AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkitbrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direkttren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for
att bolagets bokforing ska fullgtras i dverensstdmmelse med lag och fér aft
medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.

Havisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tifl nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal belrffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptédcka atgarder eller forsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar tdrenligt med akliebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen
av rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade vitrande samt etf urval av underlagen for
detta for att kunna beddma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Nyk&ping den dag som framgar av var elekironiska underskrift
Ernst & Young AB

Johanna EKIGf

Johanna Eklof
Auktoriserad revisor
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