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Ekebyholms Fastighets AB
Org nr 556280-4814

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsar 2022.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning

Verksamhetsaret 2022, var Ekebyholms Fastighets AB:s trettiofjarde rikenskapsar. Bolagets verksamhet
bestar av tva olika verksamhetsgrenar, dér den storre delen ar fastighetsforvaltning och den mindre delen
ar jord- och skogsbruk. Ekebyholmsskolan AB dr hyresgist i de byggnader som nyttjas for skolverksamheten.

Ekebyholmsskolan AB har dven ett gymnasieboende i delar av slottet och flyglarna.

Nontilje kommuns sdrskola hyr paviljongerna for sin 4-ariga jordbruksutbildning. Indikationer finns pé att
kommunen kommer att forandra sin verksamhet pa sirskolesidan.

Bolagets sdte dr Norrtdlje kommun, Stockholms lén.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Kontraktet med lokalhyresgéasten Ekebyholmsskolan har setts 6ver som brukligt varje ar.
Kontraktet innebér dven fortsitiningsvis att hyresavtalet ar inkl. uppvirmning, el, vatten

och renhdllning samt reparationer enligt Gverenskommelse.
Den nya skogsbruksplanen har varit till stort varde for planering av skogliga atgédrder som behdvts goras.

Planering och nigra delar av arbeten har pdborjats 1 gamla skolbyggnaden for byte av stammar.

Visentliga hiindelser efter rilkenskapsarets slut

Inflationstakten har 6kat betydligt mer och snabbare dn man tidigare hade ténkt att den skulle gora.
Aven bkade rantekostnader ir ett faktum. Den nya situationen paverkar bolaget som de flesta andra foretag.
Sarksilt behover hidr ndmnas de stigande el- och drivimedelspriser som ger kostnads6kningar.

Omsiittning, resultat och stillning (SEK)

Verksamheten for rakenskapsaret 2022 gav ett overskott pa 806.788 kronor, vilket gor att det egna
kapitalet har 6kat fran fiolarets 6.695.737 till 7.502.525 kronor vid arets slut. |
Arets intdkter var 10.969.302 kronor. Under foregiende 4r var de 9.411.245 kronor.

Flerarsoversikt ( kKSEK )

2022 2021 2020 2019 2018
Nettooms inkl jordbruksbidrag 10 969 9411 8 030 8 247 7971
Resultat ¢ fin poster 1927 803 121 513 404
Soliditet 49% 39% 38% 37% 33%
Balansomslutning 17 374 18 149 16 935 17 027 17 350
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: Ekebyholms Fastighets AB
Org nr 556280-4814

Agarforhillanden och uppgifter om moderforetag

Bolaget dr from 2001-01-01 ett heldgt dotterbolag till Sjundedags-Adventistsamfundet, org nr 816400-0922.
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Koncernredovisning upprittas av Sjundedags-Adventistsamfundet, Stockholm.

Ekebyholmsskolan som hyr skol- och internatbyggnaderna ér en ldngsiktig hyresgést.

Pagaende utbyte, 1 etapper, av det gamla virmesystemet kommer att ge bittre komfort i gamla skolhuset.
Aven tjanstebostiderna kommer upprustning att ske, sdrskilt nér det géller vitvaror.
Satsningar pa energibesparande atgirder dr hogt prioriterat for att klara framtida hégre energipriser.

Forandring av eget kapital
Belopp vid drets ingang
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Fﬁrslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star f6]ljande vinstmedel:

Balanserad vinst
Arets resultat

Aktiekapital

100 000

100 000

SEK

Styrelsen och verkstédllande direktéren foreslar att

1 ny rikning overfores

SEK

Reserviond

20 000

20 000

6 575 737
806 788

1 382 22D

7 382 525

7 382 325

Fritt eget kapital  Summa

6575737 6 695 737
806 788 806 788

7 382 525 7 502 5235

Betrdtfande resultat och stillning i Ovrigt hdnvisas till nedanstdende resultat- och balansrikning

samt tilldggsupplysningar (noter). .
o
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Ekebyholms Fastighets AB
Org nr 556280-4814

RESULTATRAKNING (SEK)

Rorelsens intakter m m
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Ravaror och fornddenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgdngar

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga ranteintikter och liknande

resultatposter
Rantekostnader och liknande
resultatposter

RESULTAT EFTER FINANSIELLA
POSTER

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

S, 6
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2022-01-01
2022-12-31

10 969 302

10 969 302

-518 511
-4 954 541
-2 286 077

-1 153 838

-8 912 967

2 056 335

566

-129 585

-129 019

1927 316

-955 618
-164 910

-1 120 528

806 788
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2021-01-01
2021-12-31

9411 245

9411 245

-542 935
-4 528 489
-2 266 921

-1 133 509

-8 471 854

939 391

0

-136 246

-136 246

803 145

-143 844
-136 229

-280 073

523 072
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Ekebyholms Fastighets AB
Org nr 556280-4814

BALANSRAKNING (SEK)
Not 2022-12-31 2021-12-31

. TILLGANGAR

: Anliiggningstillgingar

5

J

]
Materiella anliggnings-
tillgangar
Byggnader och mark 11 15 550 224 15 783 228
Inventarier, verktyg och installationer 12 562 744 504 196
Summa 16 112 968 16 287 424
Finansiella anldggnings-
tillgangar
Andra langfristiga fordringar 13 4125 3 000
Summa 4 125 3 000
Summa anliiggningstillgangar 16 117 093 16 290 424
Omsiittningstillgangar
Varulager m m
Révaror och fornédenheter 492 867 364 691
Summa 492 867 364 691
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 138 995 25 790
Ovriga fordringar 274 756 212 982
Forutbetalda kostnader och
upplupna intidkter 14 68 439 73 872
Summa 482 190 312 644
Kassa och bank 281 915 1181617
Summa 281 915 1181 617
Summa omsiittningstillgangar 1256 972 1 858 952
SUMMA TILLGANGAR 17 374 065 18 149 376
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Ekebyholms Fastighets AB
Org nr 556280-4814

BALANSRAKNING (SEK)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Overavskrivningar

Avsiittningar
Avsiéttningar for uppskjutna skatter
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérskulder

Skulder till koncernforetag
Skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och

forutbetalda intdkter
Summa korifrisiiga skuider

15

16

17

18

14

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida 5 (11)

2022-12-31

100 000
20 000

6 575 737
806 788

T 7502525

697 850
635 961

1333 811

330 342

330 342

1 380 000

1380 000

29 500
1447 786
3 941 250

147 372

83 961

1177 519

0 827 387

17 374 065
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2021-12-31

100 000
20 000

6 052 665
523 072

6 695 737

378 193
0

378 193

341 719

341 719

8 396 250

8 396 250

490 246
208 981
245 000

22 959
238 291

1132 000

Z 337 477
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o

# visma sign

WWW ViSMasign.com




Ekebyholms Fastighets AB
Org nr 556280-4814

NOTER ( SEK )

-
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Not 1 Redovisningsprinciper

t st
'-r"?x"s.-?'

Bolagets arsredovisning har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1,
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
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Anlidggningstillgangarna redovisas till anskaffningskostnad.

Avskrivningar 1 bokforingen har gjorts pa byggnader enligt de uppstillda kriterierna for komponentredovisning
med hdnsyn till nyttjandeperioder som striacker sig mellan 25-100 ar beroende pa komponent.
Skattemaissigt skrivs byggnaderna av med procentsatser enligt skatteverkets schabloner.

Inventarier, verktyg och installationer skrivs av med 10-20% av anskaffningsvirdet.

Fordringar och skulder har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta respektive betalas.
Varulagret utgdrs av dels djur och dels spannmadl. Utgdngspunkten vid virderingen av djuren som lager
har varit RSV:s foreskrifter om produktionsutgiften for djur 1 jordbruk. Dérefter en virdering enligt ldgsta
virdets princip, d v s till det lagsta av anskafthingsvirde enligt RSV':s foreskrifter och verkligt virde.

Nir det géller spannmaélen dr virderingen gjord efter ett beraknat utforsdljningspris. Verkligt vérde i
béagge fallen utgors av berdknat torsiljningsvirde med avdrag for beriiknad forsiljningskostnad.

Bolagets intdkter av uthyrningsverksamheten till fast pris redovisas enligt huvudregeln.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas 1 resultat- och balansrikningarna.
Uppskjuten skattefordran hianforlig till underskottsavdrag tas upp endast om den ar visentlig och det med

sikerhet kan konstateras att den kan utnyttjas.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar
Som ett led 1 tilldmpningen av BENAR 2012:1 (K3) har foretagets anldggningstillgdngar analyserats att

urskilja betydande komponenter med visentlig skillnad 1 dterstdende nyttjandetid i syfie att anpassa
tillgangaras avskrivningar till aterstdende nyttjandeperiod.

Not 3 Rorelsens intikter

Nettoomséttningen inklusive jordbruksbidrag fordelas pa rorelsegrenar enligt foljande:

2022 2021
Fastighetsforvaltning 6 724 146 6 375 435
Jord- & skogsbruk 2 623 156 1937 810
Ovriga intdkter 1 622 000 1 098 000
Summa 10 969 302 9 411 245

@2/.
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Ekebyholms Fastighets AB
Org ar 556280-4814

I nettoomsattningen ingar arealbidrag och miljéstod enligt f6ljande:
2022 2021

Utbetalning fran Jordbruksverket 618 969 598 032

Not 4 KErsiittning till revisorer
2022-12-31 2021-12-31

Revideco AB 42 359 45 978
Varav: Revision: 40 884 42 978
Andra uppdrag an revisionsuppdraget: 1475 3000

Not 5 Ledande befattningar

Medelantalet styrelseledamoter har under rikenskapséret

uppgitt till 2022 2021
Kvinnor i 1
Min 6 6
Totalt fGr bolaget ’ . R

Not 6 Personalkostnader

Loner och andra erséttningar 2022 2021
Styrelse och verkstillande direktor 0 0
Ovriga anstéllda 1660 837 1 694 584
1 660 837 1 694 584
Sociala kostnader enligt lag och avtal 484 918 488 168
Pensionskostnader
Styrelse och VD 0 0
Ovriga anstillda 50 737 64 274
Totala loner och ersittningar, sociala
kostnader och pensionskostnader 2 196 492 2 247 026

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2022 2021
Rantor 5_66 0
Summa 566 0@9/
Sida 7 (11)
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Ekebyholms Fastighets AB
Org nr 556280-4814

Not .8 Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

2022
:M%‘ Riéntor 129 585
G Summa 129 585
l:ﬁ‘*]
£
ii«% Varav rintekostnader till koncernféretag 0
&
)
Not 9 Bokslutsdispositioner
2022
Forandring av periodiseringsfond 343 507
Skilinad mellan avskrivningar enligt
plan och bokférda avskrivningar 635 961
Aterforing av periodiseringsfond 23 850
Summa 955 618
Not 10 Inkomstskatt
2022
Redovisad skatt 1 resultatrikningen
Aktuell skatt -212 287
Justering av tidigare ar 18 000
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 11 377
Summa redovisad skatt -182 910
2022
Avstamning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt 971 698
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6% -200 170
Skatteeffekt av:
Avdragsgill ej resultatpaverkande temporir skillnad 11 377
Skattepliktig ej resultatpdverkande intikt 117
Beriknad schablonintiikt periodiseringsfond -389
Ej avdragsgilla kostnader -173
Uppraknat belopp vid aterféring av periodiseringsfond -295
Uppskjuten skatt berdknad temporir skillnad -11 377
Justering avseende skatter foregdende ar 18 000
Summa redovisad skatt -182 910
Effektiv skattesats % 18,8%
Aterstiende underskottsavdrag 0
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143 844

136 229

-136 229

136 246

0

2021

143 844

0
0

2021

-88 896

47 333

2021

659 301
-135 816

47 333
-241

0

-172

0

-47 333
0

20,7%

%
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Ekebyholms Fastighets AB
Orgnr 556280-4814

Not 11 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 26 553 774 26 270 774
Inkép 0 285 000
Forséljningar/utrangeringar -3 000 -2 000
Pagdende/omklassificeringar 1841199
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 28 391 973 26 553 774
Ingdende avskrivningar 12 094 664 11 347 579
Arets avskrivningar 747 085 747 085
Utgidende ackumulerade avskrivningar 12 841 749 12 (094 664
Utgaende planenligt restviirde 15 550 224 14 459 110
Varav markvirde 2 996 000 2 999 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 11 092 567 11 033 567
Ink6p 465 301 59 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 11 557 868 11 092 567
Ingdende avskrivningar 10 588 371 10 201 947
Arets avskrivningar 406 753 386 424
Utgdende ackumulerade avskrivningar 10 995 124 10 588 371
‘Utgaende planenligt restviirde 562 744 504 196
Not 13 Andra langfristiga fordringar

- 2022-12-31 2021-12-31
Ingidende anskaffningsvirde 3 000 3 000
Anskaffning 1125 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 4 125 3 000
Utgaende planenligt restviirde 4 125 3 000
o~
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Ekebyholms Fastighets AB
Org nr 556280-4814

Not 14 Storre periodiseringsposter

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader

Upplupna intékter

Summa

30
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Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalt jaktarrende
Forutbetald hyra jan -23

Semesterloner inkl ATP
Upplupet kostnader rdntor, 16ner, revision mm
Summa

Not 15 Aktiekapital

1 000 aktier med kvotvarde 100

2022-12-31

64 473
3 966
68 439

49 268
148 919
240 612

738 720

1177 519

2021-12-31

73 872

73 872

47 772
138 757
218 839
726 632

1132 000

Av bolagets aktier utg6r 96 st A-aktier med 10 roster per aktie och 904 st B-aktier med 1 rost per aktie.

Not 16 Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Inkomstdr 2016
Inkomstar 2017
Inkomstar 2018
Inkomstér 2019
Inkomstar 2020
Inkomstdr 2021

Inkomstar 2022
Summa

Not 17 Avsiittning uppskjuten skatt

Bolagets tillimpade avskrivningsprinciper innebér att en temporir skillnad mellan fastigheternas
bokforda virden och skattemissiga restvirden uppkommer. Uppskjuten skatteskuld och uppskjuten
skattekostnad har beriiknats pd denna temporira skillnad, som per den 31 december 2022 uppgick

till I 603 604 kr. Per den 31 december 2021 uppgick beloppet till 1 658 832 kr.
L

377

Sida 10 (11)

2022-12-31

0

51 426
91 973
24 600
42 500
143 844
343 507

697 850
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23 850
51 426
91 973
24 600
42 500
143 844

378 193
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Ekebyholms Fastighets AB
Org nr 556280-4814

Not 18 Stillda siikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar for skuld till kreditinstitut 10 000 000 10 000 000
Summa 10 000 000 10 000 000

Not 19 Inkdp och forsiljning inom koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Ink6p under aret 0 0
Férsilining under Aret 4 812 000 4 695 000

Not 20 Medelantalet anstiillda

2022-12-31 2021-12-31
K-vinnor 0 0
Man 4 4
Totalt for bolaget - 4 4

Not 21 Villkorat aktiefigartiliskott

Aktieagarna har ldmnat ett villkorat aktiedgartillskott som totalt uppgar till 4.250.000 ( 4.250.000 )

Rimbom én (:51‘ C:Irl’éii#&/( sf"jnqu-—qﬁ'f

Tetje WollanDahl  ( ordf ) Ronny Hermansson
Gunnar Karlsson Mario Rizzo
Linnea Rudholm Stefan Smars
Carl-Arne Thorn

Vér revisionsberittelse har avgivits 2023- 0% ~/ _

Revideco AB *
Erik Emilsson

Auktoriserad revisor
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SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Ekebyholms Fastighets AB, org.nr 556280-4814

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ekebyholms Fastighets AB for rakenskapsaret 2022-01-01 -

2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Ekebyholms Fastighets ABs finansiella stédlining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaliler resultatrdakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Ekebyholms Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptadcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: http://www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av

revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Ekebyholms

Fastighets AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Ekebyholms Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamatlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vara mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
e pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: http://www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av
revisionsberatieisen.

Stockhoim 2023-05-12

Revideco AB
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Erik Emilsson
Auktoriserad revisor



