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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Lobby Invest AB, 556600-8347, med sate i Stockholm far hdrmed avge arsredovisning 0t
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver hotellverksamhet. Fastigheten Distansen 5 ags av Fastighetsbolaget Hotell Ulriksdal
AB, org.nr 556949-4304.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2 434 960 2 004 210 7 319 093 ,
Balansomsiutning 70296761 72007 132 75013009 89 737 907
Soliditet % 1 3 4 8

efinitioner: se not

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Verksamheten har dverlatits av ett externt bolag under varen 2022.

Kostnader, sasom leasingataganden for inredning, kommer fortsatta belasta bolaget framdéver och
finansieras genom fakturering av dessa till Fastighetsbolaget Hotell Ulriksdal AB.

Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultatSumma fritt eget kapital

Vid arets bodrjan 100 000 8 801 021 -6 493 718 2 307 303
Aktieagartiliskott erhallna 1400 000 1400 000
Disposition enligt arsstdmmobeslut -6 493 718 6493 718

Arets resultat -3 512 937 -3 512 937
Vid arets slut 100 000 3 707 303 -3 512 937 194 366

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 194 366 SEK, disponeras enligt foljande:

Belopp 1 kr
balanserat resultat 2 307 303
Aktiedgartillskott erhalina 1 400 000
arets resultat -3 512 937
Summa 194 366
Balanseras i ny rakning 194 366

Vad betraffar resultat och stalining i dvrigt hanvisas till efterféljande resuitat- och balansrakning med
tillhorande noter
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Resultatrakning

Belopp | kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rorelseintédkter 2 434 966 2 004 208

2 434 966 2 004 208

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 991 942 -2 317 430

Personalkostnader - 270

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -3 255 759 -3 255 759

Ovriga rorelsekostnader - -2 038 150

Roérelseresultat -2 812 735 -5 606 861

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 135 904

Rantekostnader och liknande resultatposter -700 337 -887 762

Resultat efter finansiella poster -3 512 937 -6 493 719

Resultat fére skatt 3512937  -6493 719

Skatt pa arets resultat - 3

Arets resultat -3 512 937 -6 493 718
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

FOrbéttringsutgifter pa annans fastighet 3 2 806 405 2 974 000

Inventarier, verktyg och installationer 4 20 315 951 23 404 115
23 122 356 26 378 115

Summa anlaggningstillgangar 23 122 356 206 378 115

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 531 673 950 957

Fordringar hos koncernforetag O 43 660 367 40 510 367

Aktuell skattefordran 29 920 -

Ovriga fordringar 58 259 147 857

FOrutbetalda kostnader och uppiupna intékter 2 846 844 4 003 958
47 127 063 45 613 139

Kassa och bank 47 342 15 878

Summa omsidttningstillgangar 47 174 405 45 629 017

SUMMA TILLGANGAR 70 296 761 72 007 132
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 3 707 303 8 801 021

Arets resultat -3 512 937 -6 493 718
194 366 2 307 303

Summa eget kapital 294 366 2 407 303

Langfristiga skulder /

Skulder till koncernforetag 64 177 283 58 455 376

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 3603 641 7935 852

67 780 924 66 391 228

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 245 962 1 058 864

Ovriga kortfristiga skulder 201 342 435 570

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1714 167 1714 167

2 921 471 3 208 601

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 296 761 72 007 132
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | SEK om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

5(8)

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan,.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar

direkt hanforliga till forvarvet.

Bolaget leasar maskiner och inventarier. Leasingavial klassificeras vid leasingsavtalets ingaende som

¥

inansiell leasing. Ett finansiellt leasingavtal ar ett leasingavtal enligt vilket de ekonomiska riskerna och
fordelar som finns forknippade med att aga en tiligang i allt vasentligt overférs fran leasegivaren till
easetagaren. Nar bolaget ar leasetagare i den har typren av avtal redovisas rattigheter och

skyldigheter som tillgang och skuld i arsredovisningen. Tillgangen och skulden redovisas vid
leasingavialets bdrjan till det 1agsta av den leasade tillgangens verkliga varde och nuvérdet av
minimileasingavgifterna. Minimileasingavgitter fordelas mellan ranta och amortering. Avskrivning av
leasade tillgangar enligt finansiella leasingavtal gors éver den berdknade nyttjandeperioden (se

avskrivningsprinciper med beddmd nyttjandeperiod).

Avskrivningar

De materiella anlaggningstillgangarna i form av maskiner och inventarier har en nyttjandeperiod pa tio

dr.

Forbattringsutgifter pa annans fastighet har en nyttjandeperiod pa 20 ar.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-12-*31 2023-12-31
Rantekostnader, kreditinstitut 700 337 887 7062
Summa 700 337 887 762
Not 3 4 Forbattringsutgifter pa annans fastighet

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 3 351 909 3 351 909
Vid arets slut 3 351 909 3 351 909
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borian -377 908 -210 314
-Arets avskrivning -167 595 -167 595
Vid arets slut -545 504 -377 909
Redovisat varde vid arets slut 2 806 405 2 974 000
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 30 881 642 35 991 575
-Avyitringar och utrangeringar -5 109 933
30 881 642 30 881 642
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjar - 477 527 -5 028 103
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 638 740
-Arets avskrivning -3 088 164 -3 088 164
-10 565 691 -7 477 527
Redovisat varde vid arets slut 20 315 951 23 404 115
Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden: -
-Vid arets bérjan 40 510 367 36 163 267
- Tllkommande fordringar 3 150 000
-Reglerade fordringar 4 347 100
Redovisat varde vid arets slut 43 660 367 40 510 367
Not 6 Skulder till kreditinstitut
2024 2023
Skulder som forfaller inom fem ar 3 603 641 7 935 852
Summa 3 603 641 7 935 852
Avser leasingataganden
Not 7 Langfristiga skulder till koncernforetag
2024 2023
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 64 177 283 58 455 376
64 177 283 58 455 376

Not 8 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Not 9 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Vi Invest Rorelse AB, org.nr 559227-0051, sate Stockholm.

Overgripande koncernredovisning upprattas av:
Vi Invest AB, org.nr 556353-4188, sate Stockholm.
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Not 10 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tiligangar.
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Till bolagsstéimman i Lobby Invest AB
Org.nr. 556600 - 8347

dovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen f6r Lobby Invest AB for

&r 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Lobby Invest ABs finansiella stalining per den
31 december 2024 och av dess finansiello resultat fér aret enligt
&reredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr férenlig med ars-
redovisningens Svriga delar,

Vi tillstyrker darfor ott bolugsstémman faststéller resultatrdk-
ningen och balansrakningen.

Vi hor utfért revisionen enligt Internotional Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivs néirmare | avanittet Revisorng ansvar. Vi &r obero-
ende i férhdllande till Lobby Invest AB enligt god revisorssed i Sve-
rige och hor 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtot ar tillrackliga och
andamdlsenliga som grund 18r vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rittvisande bild enligt Grsredovisningslogen.
Styrelsen ansvarar dven for den interno kontroll som den bedomer
dr nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehal-
er ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pG oegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen or be-
démningen av bolagets formaga att fortsttta verksamheten. Den
upplyser, ndr sé& &r tillampligt, om férhdllanden som kan paverka
formbgan att fortstitta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser aftt likvidera bolaget, upphtra med verk-
samheten eller inte har ndgot raealistiskt alternativ till att gdra na-
got av detta.

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida Grs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberdéttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-

ig stikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti {or

Registrerot revisionsholag
Member of Grant Thoroton Internationat Lid

att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptéicka en vasentlig feloktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviéintas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund | Grsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-
vigionen, Dessutom;

identifierar och beddmer vi riskerna 16r vasentliga felaktigheter
i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd vegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatgéirder bland annat uli-
frén dessa risker och inhémitar revisionsbevis som ar tilirGekliga
och dndamélsenliga fér ott utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vasentlig felaktighet il 16ljd av ce-
gentligheter &r hégre &n f5r en vasentlig felaktighet som beror pd

misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta ogerande | mas-
kopi, férfalskning, avsiktligo utel&mnanden, felaktig information el-
ler &sidos&ittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstGelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f&r var revision f6r att utforma gransknings-
Gtgdrder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

« ubvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhGrande upplysningar.

« drarvi en slutsats om [ampligheten | att styrelsen anviinder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprittandet av Grsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig ostikerhetstaktor som
avser sGdana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formdaga att fortsatta verksamheten, Om
vi drar slutsatsen att det finns en véisentlig ostikerhetsfaktor, mdste
vi | revisionsberdttelsen fasta uppmdarksamheten pd upplysning:
arna i Grsredovisningen om den vasentliga osdkerhetstaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalondet om
arsredovisningen. Vara slutsatser boseras pa de revisionsbevis
som inh8mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héindelser eller férhdllanden gdra att ett bolag inte Kingre
kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet | Grsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pd ett sttt som ger en ritlvisande bild.

Vi mGste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi mdste



ocksd informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen,

daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

rar krav enliat logar och andrg for-

UtSver var revision av arsredovisningen har vi Gven utfort en revis-
ion av styrelsens forvaltning for Lobby Invest AB for ar 2024 samt

av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller 6r-
lust,

Vi tillstyrker ott bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-
frinet t6r rdkenskapsaret.

Crrund for uttoloand

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi
Gr oberoende | forhdllande till Lobby Invest AB enligt god revisors-

sed | Sverige och har { dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilirgekliga och
dndamalisenliga som grund f6r v&ra uttalanden.

Det dr styrelsen som har ansvaret {5r forslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigl.

Sturelsen ansvarar f6r bolagets organisation ach férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pandes beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation 8r utformad sé att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeltigenheter | Svrigt kontroll-
aras pg ett betryggonde satt.

Lars Kjeligren
Auktoriserad revisor

Registrerat revisionsholug 2 {2}

Moembeor of Gront Thomion Internoiiongi 11g

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mtao revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stikerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot | nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nGgon forsum-

melse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller
+  p& nfigot annat sdtt handlat § strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betrgffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stikerhet bedtma om f8rslaget &r f6renligh
med aktisbolagslagen,

Rimlig stikerhet &r en hog grad av stikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfBrs enligh god revisionssed 1 Sverige alltic
kommer att upptacka dtgarder eller forsummelser som kan foran-
leda erstttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller torlust inte &r fSrenligt med axtie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk in-

stalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst efler férlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rékenskaperna, Vilka tiltkemmande
granskningsatglirder som utférs baseras pd var professionella be-
domning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det inneb&r att
vi fokuserar granskningen p& sédana dtgarder, omraden och f6r-
héllanden som &r viisentliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra férhéllanden som dr relevanta f6r vart utto-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betratfande bolagets vinst eller torust hor vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktisbolagsiagen.



