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Styrelsen for Logistea Properties VII Sweden AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretagets verkar som holdingbolag at koncerns fastighetsbolag.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret
Bolaget har under éret forviarvat KMC Properties Sweden AB, org nr 559197-4604. Bolaget har under
aret namnéndrats fran KMC Properties VII Sweden AB till Logistea Properties VII Sweden AB.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Under forsta halvaret 2025 har det tidigare dotterbolaget KMC Properties Sweden AB, org nr
559197-4604, fusionerats upp i bolaget. I vrigt har inga vésentliga hdndelser skett efter rakenskapsérets
slut.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 0 0 0 0 0
Res. efter finansiella poster 12 268 197 916 -10 390 -16 997 3496
Balansomslutning 642 652 457 088 190 838 175 541 165 175
Soliditet (%) 36 43 0 0 2
Avkastning pé eget kapital (%) 6 200 -3 059 -1 144 239
Avkastning pé totalt kapital (%) 2 63 0 -5 7
Kassalikviditet (%) 437 0 102 230 2308

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 718 378 196 851 565 197 619 943
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Utdelning 196 851 565 -196 851 565 0
Korrigering 1 1
Arets resultat 33225998 33225998
Belopp vid arets utgiang 50 000 197 569 944 33225998 230 845 942

Ej &terbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 5 200 000 kr (5 200 000).
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 230 795 942

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 230 795 942
230 795 942

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag

Resultat frén 6vriga véardepapper och fordringar som é&r
anldggningstillgangar

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

0
0

-258 536
-258 536
-258 536

0

0

13 492 438
-966 354
12 526 084
12 267 548

26 847 322
39114 870

-5 888 872
33225998
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2023-01-01
-2023-12-31

0
0

-348 585
-348 585
-348 585

190 669 031

4313424
8357012
-5074 746
198 264 721
197 916 136

0
197 916 136

-1 064 572
196 851 564
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

420 527 684
195203 719
615 731 403
615 731 403

26 847 322
104
26 847 426

73 015
26 920 441

642 651 844

409

2023-12-31

274 276 486
182 811 773
457 088 259
457 088 259

0
65
65

0
65

457 088 324
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 230 795 942 718 378

Arets resultat 0 196 851 565
230 795 942 197 569 943

Summa eget kapital 230 845 942 197 619 943

Langfristiga skulder 7

Skulder till koncernforetag 404 963 891 258 455 808

Summa langfristiga skulder 404 963 891 258 455 808

Kortfristiga skulder

Checkrékningskredit 0 425

Skulder till koncernforetag 0 98 580

Aktuella skatteskulder 6 802 440 913 568

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 39571 0

Summa Kkortfristiga skulder 6 842 011 1012573

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 642 651 844 457 088 324
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Foretaget
redovisar darfor inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors for ldmnade rabatter.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomstskatter

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den
del av tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa
balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pé eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pé totalt kapital
Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intdkter, i procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder



Logistea Properties VII Sweden AB
Org.nr 559138-8854

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernforetag
Ovriga ranteintikter

Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024

13 490 004
2434
13 492 438

2024

-954 943
-11411
-966 354

2024-12-31

274 276 486
146 251 198

0
420 527 684

420 527 684
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2023
8355544

1468
8357012

2023
-1 768 978

-3 305 768
-5074 746

2023-12-31

105239 712
274 276 486

-105 239 712

274 276 486

274 276 486



Logistea Properties VII Sweden AB

Org.nr 559138-8854

Not 5 Specifikation andelar i koncernforetag

Namn

Logistea Vargarda Svarvaren
AB

Logistea Sotends Gravarne
3:41 AB

Logistea Laholm Elestorp AB
Logistea Norrkoping
Remmaren 1 AB

Logistea Varberg Getakérr
2:40 AB

Logistea Urshult 1:112 A
Logistea Skara Fartickan 1
AB

KMC Properties Sweden AB

Logistea Vargarda Svarvaren AB
Logistea Sotends Gravarne 3:41
AB

Logistea Laholm Elestorp AB
Logistea Norrkdping Remmaren
1 AB

Logistea Varberg Getakérr 2:40
AB

Logistea Urshult 1:112 A
Logistea Skara Fartickan 1 AB
KMC Properties Sweden AB

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Kapital-
andel

100

100
100

100

100
100

100
100

Org.nr
556929-0736

559197-4596
556144-2426

559235-9987

556470-0242
559205-5478
559210-6354
559197-4604

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

Antal
andelar

50 000

500
1050

2000

2000
50 000

50 000
500
Sate

Stockholm

Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm

2024-12-31

182 811 773
12 391 946

195203 719

195203 719

2024-12-31

404 963 891
404 963 891
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Bokfort
virde

34 039 498

63 039 498
27039 498

47039 498

52 039 498
27039 498

26 039 498

144 251 198
420 527 684

2023-12-31
66 470 633
116 341 140
182 811 773

182 811 773

2023-12-31

258 455 808
258 455 808
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Not 8 Koncernforhéillanden

Bolaget ér dotterbolag till Logistea Properties VII AS, org.nr. 928 645 843, site Norge.Bolaget adr
moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte nigon koncernredovisning.

Niklas Zuckerman Michela Westin
Niklas Zuckerman Michela Westin
Styrelseordforande Ledamot

2025-05-17 2025-05-19

Ove Rod Henriksen Frank Robert Hanshus
Ove Rod Henriksen Frank Robert Hanshus
Ledamot Ledamot

2025-05-18 2025-05-19

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-05-19

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Logistea Properties VII Sweden AB, org.nr 559138-8854

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Logistea Properties VII
Sweden AB for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
Logistea Properties VII Sweden ABs finansiella stillning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Logistea
Properties VII Sweden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Revisionen av drsredovisningen for ar 2023 har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 28 juni 2024 med omodifierade uttalanden
i Rapport om arsredovisningen.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den bedémer &r noédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt,
om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att rsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses var:
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan led:
till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osiakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gor:
att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Logistea Properties VII Sweden AB for rakenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende
i forhéllande till Logistea Properties VII Sweden AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 19 maj 2025
Ernst & Young AB

Gabriel Novella

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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