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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberattelsen 6verensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma den 1 april 2025. Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag

till resultatdisposition.

Stockholm den 1 april 2025

<« et

Stefan Dahlbo
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Fabege Kungsholmen AB
556551-6514

ARSREDOVISNING FOR FABEGE KUNGSHOLMEN AB

Styrelsen foér Fabege Kungsholmen AB upprattar harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 -2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Drabanten 3 i Stockholm.

Bolaget har sitt sdate i Stockholm.
Véisentliga hiindelser under réiikenskapsaret

Inga vadsentliga hdandelser har intréffat under aret.

Under det kommande aret forvadntas verksamheten bedrivas med ofdrandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Hyresintakter (tkr) 45 937 37 197 34 082 34 298
Resultat efter finansiella poster (tkr) 29 374 22 334 22 240 23 316
Soliditet 5% 5% 4% 4%

Bolagets nettoomséttning varierar meilan aren da flera lokaler bytt hyresgaster och under viss tid
statt tomma.

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Balanserat
Aktiekapital  Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 20 22 025 1770 23 915
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
- Balanseras i ny riakning 1770 -1 770 0
Arets resultat | 125 125

Utgaende balans 100 20 23 795 125 24 040
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Fabege Kungsholmen AB
556551-6514

Resultatdispasition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 23794734
Arets vinst 124 931
23 919 665

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

till aktieagarna utdelas 2 000 000
| ny rakning balanseras 21919 665
23919665

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Den féreslagna utdelningen ar betryggande mot bakgrund av att verksamheten sedan utgangen av
rakenskapsaret bedrivits med I6nsamhet. Styrelsen bedémer att bolagets likviditet kan uppréatthallas pa
en betryggande niva, da bolagets likvida medel ingar i koncernens gemensamma bankkonto dar

Sid 2 (8)

moderbolaget Fabege AB (publ) star som garant. Fabege AB (publ) finansierar sina dotterbolag med lan. |

syfte att frigora kapital, flyttas darfér fritt eget kapital uppat i koncernen genom utdelning. Enligt K2
varderas fastigheter till anskaffningsvarde och tar inte hansyn till de overvarden som skapats i bolaget.
Soliditeten blir darfor missvisande och ger ingen verklig bild av féretagets soliditet. Med beaktande av
relationen mellan bolagets tillgdngar, skulder och eget kapital samt med hansyn till resultatprognoser
och investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den foreslagna utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna
kapitalet. Den foreslagna utdelningen ar dven forsvarlig med hansyn till bolagets konsolideringsbehov,
ikviditet och stallning i 6vrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets formaga att fullgdra sina kort- och
angfristiga forpliktelser eller genomfora nédvandiga investeringar. Styrelsens uppfattning dar vidare att
bolagets ekonomiska stdllning med beaktande av den foreslagna utdelningen ar betryggande for
fordringsagarna. Styrelsen kan inte heller finna andra omstandigheter som féranleder att utdelning inte

bor ske enligt styrelsens forslag.

Betridffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.




Fabege Kungsholmen AB
556551-6514

Sid 3 {8)

RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 45 937 37 197
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 45 937 37 197
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -5 384 -4 984

Ovriga externa kostnader -4 653 -3 988

AvsKrivningar | -2 068 -1 879
Summa rorelsekostnader -12 105 -10 851
Rorelseresultat 33 832 26 346
Finansiella poster

Resultat fran &vriga finansiella anldggningstillgangar 3 29 27

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4 11129 10 103

Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -15 616 -14 142
Summa finansiella poster -4 458 -4 012
Resultat efter finansiella poster 29 374 22 334
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -29 249 -20 564
Summa bokslutsdispositioner -29 249 -20 564
Resultat fore skatt 125 1770
ARETS RESULTAT 125 1770
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2023

Fabege Kungsholmen AB
556551-6514

Sid 4 (8)

BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 176 044 176 178
Inventarier, verktyg och installationer 692 -
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 12 385 2 677
Summa materiella anlaggningstillgangar 189 121 178 855
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 333 088 347 292
Summa finansiella anlaggningstillgangar 333 088 347 292
Summa anlaggningstillgangar 522 209 526 147
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 191 -
Ovriga fordringar 22 «
Summa kortfristiga fordringar 213 0
Summa omsattningstillgangar 213 0
SUMMA TILLGANGAR 522 422 526 147




Fabege Kungsholmen AB
556551-6514

Sid 5 (8)

BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Reservfond 20 20
Summa bundet eget kapital 120 120
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 23 795 22 025
Arets resultat 125 1770
Summa fritt eget kapital 23 920 23 795
Summa eget kapital 24 040 23 915
Langfristiga skulder 10
Skulder till koncernforetag 492 604 492 493
Summa langfristiga skulder 492 604 492 493
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 14 102
Skatteskulder - 202
Ovriga skulder 3 062 4 095
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2 702 5 340
Summa kortfristiga skulder 5778 9739
522 422 526 147

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Fabege Kungsholmen AB
556551-6514

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Féljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Not 2 Allman information

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Fastighets AB RedlLab, org nr 556550-7166, som har sitt sate i Stockholm.
Moderféretag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas dr Fabege AB (publ),
org nr 556049-1523, med sate i Stockhoim.

Bolaget har inte haft ndgon anstélld personal under innevarande eller féregaende ar. Bolagets administration och
forvaltning har skotts av personal anstdlld i Fabege AB (publ).

Not 3 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller féregaende ar.

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 11 128 tkr (fg ar 10 102).

Not 5 Rantekostnader och liknande resuitatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -15 615 tkr (fg ar -14 142).




Fabege Kungsholmen AB
556551-6514

Not 6 Byggnader och mark

Sid 7 (8)

2024-12-31 2023-12-31
Ingdaende anskaffningsvarden 205 613 204 687
Ink&p 30 ;
Aktivering 1731 926
Utgaende anskaffningsvarden 207 374 205 613
Ingaende avskrivningar -29 435 -27 556
Arets avskrivningar -1 895 -1 879
Utgaende avskrivningar -31 330 -29 435
Redovisat varde 176 044 176 178
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden - -
Inkop ) 265 _
Utgaende anskaffningsvarden 865 -
Ingaende avskrivningar - -
Arets avskrivningar -173 .
Utgaende avskrivningar -173 -
Redovisat varde 692 0
Not 8 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar
B 2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2677 1543
Inkép 11 439 2 060
Aktivering -1 731 -926
Utgdende anskaffningsvirden 12 385 2 677
Redovisat varde 12 385 2677
Not 9 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 347 292 340 409
Tillkommande poster - 6 883
Avgaende poster -14 204 -
Utgaende anskaffningsvirden 333088 347 292
Redovisat varde 333 088 347 292
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Fabege Kungsholmen AB
556551-6514

Not 10 Langfristiga skulder

Sid 8 (8)

2024-12-31 2023-12-31
Skuider som férfaller tiff betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 492 604 492 493
Skulder som férfaller till betalning senare dn fem dar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag - L
Redovisat varde 492 604 492 493
Not 11 Stillda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Stdllda sdkerheter till férman for koncernbolag:
Fastighetsinteckning 489 000 489 000
Summa stéillda sikerheter till forman for koncernbolag 489 000 489 000
Summa stallda sikerheter 489 000 489 000

Stockholm den 1 april 2025

Sl et

Stefan Dahlbo

Var revisionsberattelse har lamnats den 1 april 2025

Auktoriserad revisor
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Ovriga upplysninggr

Revisionsherdttelse

Till bolagsstamman | Fabege Kungsholmen AB, org. nr 556551-6514

Rapport om arsredovisningen

Uttalandenﬁ

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fabege Kungsholmen AB fér ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av Fabege Kungsholmen AB finansiella stilining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande Fabege Kungsholmen AB enligt god revisorssed i Sverige och har

i &vrigt fullgjort van yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

g T e N —— N T W ik TP AT —

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utférts av en annan revisor som idamnat en revisionsberéttelse daterad den 12 April 2024 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas

och att den ger en réattvisande bild eniigt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar

nddvandig for att uppréitta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets fdrmaga att forisatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fartsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberitielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsia pa grund av oegentiigheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat

utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r

tilirdckliga och andamalsenliga {6r att utgdra en grund f6r vara

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma

granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn tiil
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten |

den interna kontrolien.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os&kerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga atf fortsdtta verksamheten. Om vi drar siutsatsen att
det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
{ arsredovisningen om den vasentliga aosékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande {ransaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella befydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
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Uttalanden
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Fabege Kungsholmen AB f6r ar 2024 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare [ avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | férhaliande till Fabege Kungsholmen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

VI anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betré&ffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med h&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om styrelseledamoten i

nagot vasentligt avseende:;

-~ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummeise som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den 1 april 2025

shansson

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Fabege Kungsholmen AB, org. nr 556551-6514, 2024

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfGrvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolieras pa ett

beiryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets .vinst eller forfust grundar sig
frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som uiférs baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhailanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underiagen
for detta for att kunna beddma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.



