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SVF Friledningen Fastighets AB 2 (12)
Org nr 556834-5101

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt, férvalta och bedriva handel med fast egendom, samt bedriva darmed forenlig
verksamhet. Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under rakenskapsaret, varfor nagra Ioner eller ersattningar inte har utbetalats.

Koncernforhallande

SVF Friledningen Fastighets AB ar dotterbolag till SVF Portfdlj AB, 559205-5429 med sate i Stockholm.
Moderforetag for hela koncernen som uppréattar koncernredovisning i vilket foretaget ingar i ar Forvaltningsaktiebolaget
Svenska Verksamhetsfastigheter AB, org nr 559208-1623.

Finansiering
Bolagets verksamhet finansieras huvudsakligen med eget kapital samt lan fran moderbolaget.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

2024 har praglats av turbulens pa de finansiella marknaderna som en konsekvens av bland annat kriget | Ukraina med

stigande rantor och inflation som folid. Under siutet av 2024 har rantehdjningarna mattats av i takt med att aven inflationen
bromsat in.

Vasentliga risker och osakerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sasom den generelia ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling ar en central
styrparameter for utbud och efterfrdgan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer. Férandringar av
rantelaget och inflationen styr avkastningskravet och féljaktligen marknadsvardet av fastigheten. Da fastigheten och
verksamheten till stor del ar finansierad med lan fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgor
rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en hég exponering mot ranterisk pa grund av
férandringar av rantelaget. Utdver beskrivha makroekonomiska risker bar aven bolaget en motpartsrisk gentemot sina

hyresgaster da dessa i situationer, exempelvis under sarskilda finansiella omstandigheter, inte kan fullfolja sina
finansiella ataganden.

Miljopaverkan

Bolagets och koncernens overgripande miljomal ar att minska fastighetens miljobelastning genom att minska energi-
forbrukningen och i mesta majliga man nyttja miljdanpassad och fornybar energi. | de fall da hyresgasterna star for sin
egen energiférbrukning arbetar bolaget aktivt for att hitta lampliga energibesparingsatgarder.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Bolagets verksamhet forvantas utvecklas med ett positivt roreiseresultet samt minskade rantekostnader.

Finansiell utveckiing, tkr _ 2024 = 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 1778 1669 1 606 1467 1257
Resultat efter finansnetto (tkr) 122 234 287 461 227
Balansomslutning (tkr) 14 317 13866 14 595 13 931 13 099
Soliditet, % - 1,3 5,3 4,0 2.9 24

Forslag till resultat disposition
Till arsstammans forfogande medel star:

Balanserad vinst 133 931
Arets resultat _ -3 763

kronor _ 130 168

Styrelsen féreslar:

aft i ny rakning balansera 130 168
kronor 130 168
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SVF Friledningen Fastighets AB
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Resultatrakning

Rorelsens intékter

Hyresintakter
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Direkta fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
FForandring periodiseringsfonder

Forandring éveravskrivning

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat |
Arets resultat

Not
1, 2

3,4

6,8

11

10

2024-01-01

-2024-12-31

1778 229

-878 985
-23 404
220 901

654 939

72
-532 575

122 436

-113 042
56 700

66 094

-69 857

-3 763

3 (12)

2023-01-01

-2023-12-31

1669 078
48 407

-719 226
-22 243
-229 821

746 195

-512 318
233 877

-127 000
56 700

163 577

-79 062
84 515




SVF Friledningen Fastighets AB
Org nr 556834-5101

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anlaggningstiligangar

Omsattningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
QOvriga fordringar |

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundef eget kapital
Aktiekapital
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Summa bundet eget kapitai

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapiial

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
AvsKrivningar utover plan
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretac
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Not
1, 2

11

2024-12-31

11 203 093

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

F&r information om stallda sakerheter och eventualforpliktelser se not 15.

12

13

14

11 203 093

1918 112
126

1195 961
3114 199

14 317 292

50 000
50 000

133 931
-3 763

130 168
180 168

292 042
453 388

745 430

8 632 520
8 632 520

50 353

3 967 241
88 497

78 166
574 917

4759 174

14 317 292

4 (12)

2023-12-31

11 423 994
11 423 994

1748 112
39 576

2 189
652 557

2442 434

13 866 428

50 000
50 000

49 417
84 515

133 932
183 932

179 000
510 088

689 088

8 632 524
8 632 524

68 726
3 603 371
68 364

620 424
4 360 885

13 866 428
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Rapport over forandring eget kapital

Belopp vid arets ingang 2023-01-01
Fort i ny rakning enligt beslut pa arsstamma

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2023-12-31

Belopp vid arets ingang 2024-01-01
Fort i ny rakning enligt beslut pa arsstamma
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2024-12-31

Aktie-

kapital

50 000

50 000

50 000

50 000

Balanserat
resultat

1
49 416

49 417

49 417
84 515

133 932

Arets
resultat

49 416
-49 416
84 515
84 515

84 515
-84 515
-3 763
-3 763

5 (12)

Summa eget
kapital

99 417

84 515
183 932

183 932

-3 763

180 167
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SVF Friledningen Fastighets AB 6 (12)
Org nr 556834-5101

Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 ~ 2023-12-31
Lopande verksamhet
Rorelseresultat 654 939 746 195
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 220 901 229 821
Erhallen ranta 72 -
Erlagd ranta -238 -203
Betald inkomstskatt -49 724 -
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital 825 950 975 813
Okning/Minskning av kortfristiga fordringar -700 274 -664 695
Okning/Minskning av 6vriga kortfristiga rorelseskulder 417 729 -1 474 752
Kassaflode fran den lopande verksamheten 543 405 -1 163 634
Arets kassafléde 543 405 -1 163 634
Likvida medel i borjan av aret 652 557 1816 191
Likvida medel vid arets slut 1 195 962 652 557
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SVF Friledningen Fastighets AB
Org nr 556834-5101

Tillaggsupplysningar - noter

Alimant om bolaget
SVF Friledningen Fastighets AB, org nr 556834-5101, ar ett svenskregistrerat aktiebolag med sate i Stockholm.
Bolagets postadress ar Box 55921, 102 16 Stockholm.

Not 1 Redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da& bolaget ar ett dotterféretag till
SVF Portfolj AB, vars yttersta moderbolag Forvaitningsaktiebolaget Svenska Verksamhetsfastigheter,

559208-1623. som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i SEK. Bolaget genomfér for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk valuta.

Intaktsredovisning

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna kan faststéllas pa
ett tillforlitligt satt. Féretagets intakter utgér i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrdkningen linjart over hyresperioden. Forskottsbetalda
hyror redovisas som forutbetalda intakter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart éver hyresperioden aven om
betalning inte sker pad samma séatt. Bolagets hyresintakter betraktas som operationella leasingavtal.

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader
Utgdrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, fastighetsskatt och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intakter och finansiella kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt rantekostnader pa lan.
Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Skatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som forvantas
aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berakna beloppet ar de
som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader mellan
tillgangars och skulders skatteméassiga och redovisningsmassiga varden. De skattesatser och skattelagar som tillampas
for att berakna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende
avdragsqilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast | den man det ar sannolikt att dessa kommer

att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar de inte langre bedoms sannolikt att de kan
utnyttjas.

7 (12)
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SVF Friledningen Fastighets AB 8 (12)
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Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skatte fordringar och
skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma
skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar. |

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter som ar
hanforliga till finansiering av en tiligang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla aktiveras som en del av
tillgdngens anskaffningsvirde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster
eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvéarde, inkluderat direkt hanforbara transaktions kostnader.
Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som
ar forknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla
andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas
forvaitningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning
samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnadsfors i den period de

uppkommer.

Avskrivning berdaknas enligt féljande: Antal ar
Byggnad 50
Markanlaggning 15
Byggnadsinventarier 5-15
Nedskrivning

Tillgangar som Iopande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller forandringar | forhallanden indikerar
att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart. En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens
redovisade varde dverstiger dess atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hogre av tillgangens verkliga varde
minskat med forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.

L.easing

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att
leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrakningen over leasingperioden.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets avtals-
massiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avialet realiseras, forfaller eller
bolaget pa annat satt forlorar kontrollen over dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i
avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och évriga fordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och ovriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillé'mpning av effektivrantemetoden.

En finansiell tiligang och en finansiel! skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar det
foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterma med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstiligangar, ovriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt. Hyresfordringar
redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra
hyresfordringar. -

Likvida mede!

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag pé tre
manader eller mindre.

Avsattningar

Avsatiningar redovisas nar det finns ataganden och det ar troligt att eft utflode av resurser kravs och en tillforlitlig
uppskatining av beloppet kan goras.
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Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

G Not 2 Viktiga uppskattningar, bedomningar och antaganden

b Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar

ik och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk
(o erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar pa framtida handelser som anses rimliga under radande

o forhallanden. Poster som paverkas av beddmningar och uppskattningar ar fastigheter, underskott och hyresfordringar.

o Not 3 Intikter

| Hyresintikter

: Hyreskontrakten redovisas som operationella leasingavtal. Hyresintakterna fordelar sig enligt féljande:
2024
Hyresintakter, industrilokaler 1777 852
Debiterade forbrukningsavgifter m.m. 377
Summa hyresintakter 1778 229

Not 4 Operationella leasingavtal

2023

1669 078

1 669 078

Foretaget har ingéatt operationella hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakten loper oftast pa
3 - b ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg for exempelvis varme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppségningsbara operationella
hyresavtal per den 31 december ar enligt féljande:

Avtalade hyresintakter ar 1

Avtalade hyresintékter mellan ar 2 och ar 5
Avtalade hyresintakter senare an ar 5

Summa framtida hyresinbetalningar

Not 5 Medelantal anstallda, loner och ersattningar

Bolaget har ingen anstalld personal.

Not 6 Direkta fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Reparation och underhall

El- och varmekostnader
Forsakringar

Teknisk och administrativ forvaltning
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader

Summa

Not 7 Ersattning till revisor

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag

2024-12-31

1777 852
2 961 463

4739 315

2024

-108 915
-144 099
-338 599
-17 970
-140 296
-87 550

-41 5565

-878 985

2024

-22 183

__ 202341231

1669 070
4 449 329

6118 399

-92 267
-89 102
-294 245
-15 765
-140 296
-87 550

-719 226

2023

-22 183

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning och ovriga

granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

2023

g (12)
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Not 8 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

Inkép av tjanster fran koncernforetag

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag
Rantekostnader, &vrigt

Summa

Not 10 Skatt pa arets resultat

2024

-140 296

2024

-532 337

-2 38

-532 575

2023

-140 296

2023

-512 115
-203

-512 318

Skattekostnader i resultatrakningen utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Den aktuella skatten har beraknats efter
gallande skattesats i Sverige 20,6 procent. Eventuell uppskjuten skatt varderas till 20,6 procent, den skattesats som
galler den dag skatten beraknas realiseras. Med aktuell skatt menas den skatt som ska betalas eller erhallas avseende

det skattepliktiga resultatet for aktuellt &r. Arets skattepliktiga resultat kan skilja fran arets redovisade resultat genom att det

justerats for ej skattepliktiga och ej avdragsgifla poster. Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med

utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.

Redovisad skatt | resulta'trékningen

Aktuell skaft
Arets skattekostnad

Summa aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt avseende andra temporara skillnader

Summa uppskjuten skatt

Totalt redovisad skattekostnad eller skatteintakt

Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6%

Skatteeffekt av kvittning rantenetto

Skatteeffekt pa vardeforandring av fastigheter
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av begransat avdrag for rantekostnader
Ovriga poster, schablonintakt periodiseringsfonder

Redovisad skatt (2024: -105,7%; 2023: -48,3%)

Not 11 Forvalthingsfastigheter

Anskaffningsvarden
Ingdende balans

Ackumulerade avskrivningar

ingaende balans
Arets avskrivning

Utgaende redovisat varde

2024

-69 860

-69 860

-69 857

2024
66 094

-13 615
-55 245
3

15

-49

-966
-69 857

2024-12-31

12 844 457

12 844 457

-1 420 463
-220 901

-1 641 364

11 203 093

2023

-79 062

-79 062

-79 062

2023
163 577

-33 697

E )

-23
-45 134
-208

-79 062

2023-12-31

12 844 457

12 844 457

-1 190 642
-229 821

-1 420 463

11 423 994

Farvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vardeokning. Samtliga fastigheter klassificeras som
forvaltningsfastigheter. Fastighetsbestandet utgors vid utgangen av rakenskapsaret 2024 av en fastighet. Fastigheten

har varderats externt av Savills (UK) Limited.

Forvaltningsfastigheter enligt extern vardering

 2024-12-31

18 500 000

2023-12-31

18 000 000
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Fastigheten ar varderad under december 2024 dvs i nara anslutning till arsbokslutet. Anlitade varderings foretag ar
oberoende konsultforetag med auktoriserade fastighetsvarderare. Varderingen har utférts genom analys av fastighetens
status, hyres- och marknadssituation. Varderingen har som huvudmetod utférts genom en kassaflédeskalkyl av varje
fastighet vilket innebar nuvardeberdakning av bedomda framtida drift netton och investeringar. For berakning av framtida
kassafloden har hansyn tagits till marknaden och naromradets framtida utveckling, fastighetens marknadsforutsattningar
D och marknadsposition, marknadsmassiga hyresvillkor samt drift- och underhaliskostnader i likartade fastigheter jamfort

W med bolagets fastighet. Till detta. kommer nuvardet av ett bedémt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut.

P~ Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2189
- 2189

aktier

50 000

i 2024-12-31 2023-12-31
i@l Upplupna hyresintakter | -
E;:: Utgaende redovisat virde | | | -
[y
G "
& Not 13 Eget kapital
??q Utestiende Registrerade
1t aktier
'Ig Antal aktier vid arets ingang 50 000 .
Antal aktier vid arets utgang 50 000

En akties kvotvarde uppgar till 1 kr. Alla aktier har lika réstratt, en rost per aktie. Ingen utdélning kommer att foreslas f{ill

arsstamman 2025. For dvriga forandringar i eget kapital hanvisas till rapporten férandringar i eget kapital.

Bundet och fritt eget kapital
Enligt aktiebolagslagen utgdrs eget kapital av bundet (icke utdeiningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget kapital.

Till aktieagarna far endast utdelas sa mycket att det efter utdelning finns full tackning for bundet eget kapital. Vidare far
endast vinstutdelning géras om det ar férsvarligt med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker

staller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.
Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestdmmelserna i aktiebolagslagen och beslutas av arsstamman.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

50 000

42 662

22 183
555 579

620 424

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna fastighetskostnader 77 186

Upplupna revisorskostnader 44 366

Forutbetalda hyresintakter 453 365

Ovriga poster - 0

Summa 574 917

Not 15 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Sakerheter for kreditfaciliteter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 16 500 000 16 500 000

Fastighetsinteckningar ar stallda till forman for SVF Portfélj AB:s koncernlan hos kreditinstitut.
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Not 16 Handelser efter balansdagen

Bolaget paverkas framst av det hdga rantelaget i sparen av den radande inflationen samt hoga ravarukostnader
som paverkar byggmaterialpriserna.Bolaget dr en stabil fastighetsagare med en valdiversifierad hyresgastsmix
som genom aktiv forvaltning och hyresforbattrande renoveringar ékar kassafléden och fastighetsvarden genom
hela konjunkturcykeln, varfér bolagets utsikter bedéms ljusa trots en turbulent omvarid.

o

Not 17 Forslag till disposition

Till &rsstdmmans forfogande medel star:

Balanserad vinst 133 931
Arets resultat L -3 763
kronor | 130 168
Styrelsen foreslar: -

att i ny rakning balansera _ _ 130 168
kronor 130 168

el

Datum framgar av de elektroniska underskrifterna.

Signed by: DocuSigned by:
Plivicr Asdyue W

F3gACTOBIBAB4ER. ., S1D1BESBSEADABA...

Olivier Astruc Guillaume Barbier
Ordférande Styrelseledamot
Signhad by: Skyned by:

Kichard Walltr : i Poclmans

FAF7797BEIE046A. . 458E4194AA034CE. .

Richard Wollter Elien Poelmans
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Signed by!
batrine. Sodurbm,
0C00BB7IAEICE411..,

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Elien Poelmans Slgned by: Sent: 30 June 2025 | 13:29
elien.poelmans@eqtpartners.com f‘JtM- P OLLMMS - Viewed: 30 June 2025 | 13:49
Manager ACBRATRRATHEE. Signed: 30 June 2025 | 13:50

Security Level: Email, Account Authentication _ |
(None), Digital Certificate Signature Adoption; Pre-selected Style

Signature Provider Details: Using IP Address: 94.252.75.31

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client
|ID: dde5e85d-4085-40b6-8785-da3dccd16d81e Signature Provider Location: https://ps-ws.dsf.docusi

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - gn.net/ds-server/s/noauth/psm/
SI tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVID02

Authentication Details
ldentity Verification Details:

Workflow ID:; 6b2d3c20-6e49-4¢91-b1d1-5bd580d827b6

Workflow Name: DocuSign ID Verification for EU Advanced

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID. ‘
|dentification Method: Government Issued |d Document

Type of Document: Passport

|dentification Level: D Only

Transaction Unique ID: ff047f42-7c75-5b8b-a6fc-4423ecb492ba

Country or Region of ID: BE

Result: Failed

Performed: 30 June 2025 |13:47

Identity Verification Details:
Workflow ID: 6b2d3¢20-6e49-4c91-b1d1-5bd580d827b6
Workflow Name: DocuSign ID Verification for EU Advanced
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Government Issued Ild Document
Type of Document: Passport
|dentification Level: iD Only
Transaction Unique ID. ff047f42-7c75-5b8b-abfc-4423ech492ba
Country or Region of ID: BE
Result: Passed
Performed: 30 June 2025 | 13.48

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign
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" »
uillaume.barbier@eaqtpartners.com Vi d: 30 J 2025 | 15:05
] : lIewedq. Uune :
M F1D18ESEBEAD4RY... ;
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anager . . igned: 30 June 2025 | 15:08
Signature Adopti | '
‘ "
(None), Dlgltal Certificate ighatur ption: Uploaded Signature Image
" tw-l .
USIng IP Address: 85.10.105.14
S nature Provider Details: “ ' e '
m ' k ¥
THh

%’ Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client
@; dde5e85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e)

E{'} Signature Issuer; DocuSign Cloud Signing CA - gn.net/ds-server/s/noauth/psm/

8{;:23“ tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVID02
{thentication Details
| ntlty Verification Detalils:

m. 2 Workflow ID: 6b2d3c20-6e49-4c91-b1d1-5bd580d827b6

&~ Workflow Name: DocuSign ID Verification for EU Advanced

t“Tl Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID.

ldentification Method: Government Issued Id Document

gType of Document: State ID / National 1D

ldentification Level: 1D Only

Transaction Unigue ID: 1e954e1a-0842-5966-afb0-d9c4b97bb19f

Country or Region of ID: FR

Result; Passed

Performed: 30 June 2025 | 156:02

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

~~8igned by;
Pivir strwe

N F30BC7080R4B46R,

Olivier Astruc

olivier.astruc@edgtpartners.com
Mr

Security Level: Email, Account Authentication
(None}), Digital Certificate

Signature Provider Details:

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client
|ID: ddeb5e85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e)

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - gn.net/ds-server/s/noauth/psm/
tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVID02

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 212.161.35.212

ol

Authentication Details

Identity Verification Details:
Workflow ID: 6b2d3c20-6e49-4¢c91-b1d1-5bd580d827b6
Workflow Name: DocuSign ID Verification for EU Advanced
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID.
|dentification Method: Government Issued Id Document
Type of Document: State 1D / National ID
|dentification Level: ID Only
Transaction Unique ID: 42242654-0904-5211-bf06-b35b16eacd63
Country or Region of ID: FR
Result: Passed
Performed: 30 June 2025 | 17:29

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

Signed by:

Kichard, Wollter

FIFT7O7BEIE4BA,

Richard Wollter
richard@broadgate.se

Security Level: Email, Account Authentication
(None), Digital Certificate

Signature Provider Detalls:

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Using IP Aadress: 38.128.210.210
ID: dde5e85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81¢e)

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: https://ps-ws.dsf.docusi

gn.het/ds-server/s/noauth/psm/
tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVIDO02

Signature Adoption: Pre-selected Style

SI1

Authentication Details

Signature Provider Location: hitps://ps-ws.dsf.docusi

Signature Provider L.ocation: https://ps-ws.dsf.docusi

Sent: 30 June 2025 | 13:29

Resent: 30 June 2025 | 17:16
Viewed: 30 June 2025 | 17:30
Signed: 30 June 2025 | 17:31

sent: 30 June 2025 | 13:29
Viewed: 30 June 2025 | 14:35
Signed: 30 June 2025 | 14:38
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Ildentity Verification Details:
Workfl ;
orkflow c20-6e49-4¢c91- -
[ ]
Workfl Name: D Sign ID Verification for EU Ad d v 3 *
orkflow Name: DocuSign erification for vance
e ] E ] [ ] ] L] [ ] ] [ ] &
[ |
~ry Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID.
.
‘»f‘ﬁ |dentification Method: Electronic ID
[ ]
g
['ype of Electronic |D: BanklD Sweden
\‘ yp B Ll W ]
~ Transaction Unlque ID: 5daacc22-0434-5921-a2a0-2fee6c4as261
& Country or Region of ID: SE
z“h“ T T i e’
« Result: Passed
HA
Y
(] [ |
o) Performed: 30 June 2025 | 14:23
¢
¢ VWorkflow ID: 6b2d3020-6e49 4c91-b1d1-5bd580d827bb : . .
L kf N ‘D ' D Verification for EU Ad d
¢ Workflow Name: Docusign ID Verification for Advance
iﬁ [l 5 ™ ™ [ ] - - a
[ ]
) Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID.
{I'I. k| r [ o L
w Identification Method: Electronic ID
"H:'
r L ]
- e of Electronic 1D: BanklD Sweden
| D : |
L | [ -
’ ransaction Uniaue ID: bdaacc22-0434-5921-a2a0-2feebcd4a8261
t:— -
[ ]
w2 Country or Reqgion of ID: SE
y :
It: P d .
esull: Passe
med: 30 J 20251 14:35
Performed: une :
El icR d and Si Discl :
ectronic Record an ignature Disclosure:
Not Offered via D '
trine Soderb Signed by: t: 30 J 2025 |1 17:31
atrine Sdderberg 4 ent: une ;
* .
tri derber m WL 52 LY ' d: 30 J 20251 17:39
atrine.soderberg@se.ey.co lewed: une ;
itv L : Email, A t Authenticati J00BBATIEILELTY. S d:. 30 J 20251 18:16
ecurity Level. ail, Account Authentication igned: une :
N Diqital Certificat
(None), Digital Certificate
[ ] [ | =
ianature Provider Details: Signature Adoption: Pre-selected Style
g .
L
: , - - Using IP Address: 94.234.91.246
ianature Tvpe: DocuSian Protect & Sign (Client . 20 s X
Jd Ype. J g
L |
ID: ddebe85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e
[ |
[ ] [ | | | [ | [ ] [ | | [ |
: = re Provider Location: https://ps-ws.dsf.docusi
ignature Issuer: DocuS|gn Cloud Signing CA - Signatu : : .asf.
gn.net/ds-server/s/noauth/psm/
[ & L |
tsp/sign/psm-docusign/Z2PSIGAES/SERVID0OZ
Authentication Details
L | [ ] L ] [ [ ]
Identity Verification Details:
[ ]
Workf :
orkflow c20-6e49-4¢c91- -
| |
me: ' D Verification for EU A
Workflow Name: DocuSign 1D Verification for EU Advanced
inti I 1ol ' ' ifv them ith li m I
L 1
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID.
B | n [ |
ldentification Method: Electronic ID
[ |
f ElectronicliD: B
['ype of Electronic ID: BanklD Sweden
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Workflow Name: DocuSign ID Verification for EU Advanced
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Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID.
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Building a better
working world

Revisionsberatt else

Till bolagsstamman i SVF Friledningen Fastighets AB, org.nr 556834-5101

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér SVF
Friledningen Fastighets AB{6r ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i allavasentliga avse-
enden réattvisande bild av SVF Friledningen Fastighets ABs
finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och Kkassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar férenlig med
arsredovishingens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi @ oberoende i férhallande till SVF Friledningen
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller n&gra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsattaverksamheten.
Den upplyser, nédr sd ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverkaférmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphodra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Hevisorns ansvat

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti fér ait en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer ait upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer viriskerna{or vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, uiformar och utiér gransknings-
atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som é&r tillrackliga och andamailsenliga for
att utgéra en grund {6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdasentlig felaktighet till foljd av oegeni-
ligheter &r hogre &n f6r en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelZmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forst delse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse foér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
stAndigheterna, men inte f6r att uttala oss om efiekti-
viteten | den interna kontrollen.

utvarderar vi |ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ochrimlighetenistyrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhet sfaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarnai arsredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram {iill
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bila.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfoért en
revision av styrelsens forvaltning av SVF Friledningen
Fastighets AB {or ar 2024 samt av forsiaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. '*

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forsilaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttaianden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till SVF Friledningen
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende;

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon 6r-
summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fortust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradeiser
skulle ha sarskild betydelse 16r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fo6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

J.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift.

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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