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Fastighetsaktiebolaget Norkom

556483-5337

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

IleEHAE&?FORTECKNING SIDA
Forvalningsberittelse 2.
- Resultatrakning 3
- Balansrakning 4-5
- Noter 6-7
- Underskrifter 8

FASTSTALLELSEINTYG )
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstdmma den....J. %\ R
Arsstimman besl6t att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstdmmer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Ostersund den H.0 Y:‘\ 20?’?)

Mathias Tallbom
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Fastighetsaktiebolaget Norkom

556483-5337

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA

- Forvaltmngsberattelse 7
- Resultatrakning

- Balansrakning 4 -
6

T N ST S Al AR S A g e T TS N0 W i LB Yo o A AT o A Ll T e R W g e

= Noter

- Underskrifter

l[\'/ HkZt6VF-2-SyGYadtWn ]

e




Fastighetsaktiebolaget Norkom
556483-5337

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

2(8)

Bolaget dger och férvaltar en kontorsfastighet i centrala Sveg i Harjedalens kommun. Fastigheten uppférdes 1998 och
lokalerna &r pa ca 3 500 kvadratmeter och ar fullt uthyrd. |

Uppgift om moderforetaget:

Bolaget dgs av Harjedalens kommun och Dids Norrland AB (556230-8212) med 50% vardera. Diés Norrland AB ingar
sedan 30 december 2011 i en koncern dar Dits Fastigheter AB (556501-1771) med séte i Ostersund &r moderbolag.

FOretaget har sitt sdte i Ostersund.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Till arsstéimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Aktiekapital

900 GO0

900 000

2201-2212
2 535
1104

70

Reservfond

180 000

180 000

5104 930

791353
5 896 283

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning

Summa

5 896 283
5 896 283

v

HkZt6VF-2-SyGYadtWn

2101-2112
2 466

1175
56

Balanserat
resultat
4 243 945

860 984

5104 930

2001-2012
2 462

845
51

Arets

resultat
860 984

-860 984
791 353
791 353

1901-1912
2423

864
46

Totalt

6 184 929

0
791 353
6 976 283




Fastighetsaktiebolaget Norkom 3(8)
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RESULTATRAKNING

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021—12—31

i, - | ol o] -|r - X b T —'JF -. T !"'*' P"'E E“ tﬁ "“W I L1 el R e oy
| st Sty e L) * w "-"'Hm "'-l?"-"!""l-"t-?"”* l‘-"'"‘"l b P e ":'-‘.-F: E Eeh e ol '"l!.,..-r:"',;""l-" T he & L l -\.-"l.' Lt |H e 3'& I&!,Ezt‘mllﬂy';:‘? o '\.._“.L_pE A Y 5 E IU T %:I E:!!j ! 5: 3 ;! 'I': i ¥ b '\-'I "ﬁ‘".?ugxﬂ .hl.-ﬂ':h lf =y oo, Ir__ -y B E Ii_., Iz. ; ? ! E _ﬂ“’u 1 'i-ll_ [} I"J_\j-
P ket ki Lo ' : ot . "' “_-#.... v % 2

VB c P T ks g Rt
E’&FILI—&&J-.‘QIJM*-L& -I-.-h.l-n-l-l.lr 'HMMWFH 4.4__.,._1-%MJEHMﬁHJ-HJJNL.'MHMm—ﬂHi _g.g.\iud M“I...l._h'l‘.. .g...{hmm 1|.q.|-.:.£:_fiu-lijl b il m Aocibauh '-:Ho-wl o 1 ‘:1‘ Amﬁwmmi&huﬁmﬁﬂ h.-l.u.n_ H-J- Lol mﬂﬁ.u-_h .i..;u-':u1m;..i-.iu

Rorelseintidkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning , 2 535 268 2 465 976

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 2 535 268 2 465 976

Rorelsekostnader |

Rérelsendra kostnader - -804 849 -697 011
Ovriga externa kostnader -189 194 -184 105
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -319 822 -332 033
Summa rorelsekostnader -1 313 865 -1213 149
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Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 19

Rantekostnader och liknande resultatposter -117 864 -78 100
Summa finansiella poster -117 845 - =78 100
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Bokslutsdispositioner
Foréandring av periodiseringsfonder -101 000 -84 000
Summa bokslutsdispositioner | -101 000 -84 000
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Anldggningstillga
- LY

Materiella anléggningstillgagngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

7 164 569

/ 164 569
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12 31
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7 484 391
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

900 000
180 000

900 000
180 000
1 080 000

Summa bundet eget kapital 1 080 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5104 930 4 243 945
Arets resultat 791 353 860 984

umma fritt eget kapital - 5896 283 5104 929
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Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut , 2 465 000 3 960 000
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Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 495 000 495 000
Leverantorsskulder 89 919 55 895
Skatteskulder 75 421 53 744
Ovriga skulder 35 463 204 148

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 104 325 743 992
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 021 590 13 376 887
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Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning sker dver den férvantade nyttjandeperioden.

Ar
Byggnader och mark - 50
Inventarier, verktyg och installationer 10

16 115 532
| 16 115 532

Ingaende anskaffningsvarden
tgaende anskaffningsvarden

ngaende avskrivhingar | - -8 631 141
ordindringar av avskrivningar .
rets avskrivhingar | -319 822

Utgaende avskrivningar -8 950 963

Redovisat varde 7 164 569
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1461 384
1461 384

Ingaende anskaffningsvarden -
tgaende anskaffningsvarden

ngaende avskrivhingar -1 461 384
ordndringar av avskrivningar
rets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

-1 461 384
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-1449 174
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Langfristiga skulder som forfaller till betaining senare én fem ar efter
balansdagen | 1 980 000
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Foretagets banklan som uppgar till 2 960 000kr (f.ar 4 455 000kr) har delats upp pa féljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 465 000 3 960 000
Kortfristiga skulder % .

Ovriga skulder till kreditinstitut 495 000 495 000
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Fastighetsinteckningar 8 000 000 8 000 000
Summa stallda sakerheter 8 000 000 8 000 000
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Norkom

organisationsnummer 556483-5337

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Fastighetsaktiebolaget Norkom fér rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Norkoms finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Norkom enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund foér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

i,

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveck!a
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av cegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund t
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgodra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hégre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller 3sidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.,

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdandelser
eller forhallanden goéra att ett bolag inte [dngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under.
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kantrollen som vi identifierat.
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsaktiebolaget
Norkom for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av

forsiaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget Norkom
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betradffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tiil utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stalier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsclideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av-forvaitningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
- forsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av séakerhet bedéma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhailanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.
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