Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB

559145-8541

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2025-06-2 8. Arsstimman beslutade att

godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer Gverens med
originalen.
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Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB
Org.nr 559145-8541

1 (8)

Styrelsen for Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB avger féljande &rsredovisning for rdkenskapséret

2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiattelse

Information om verksamheten

Verksamheten omfattar fastighetsforvaltning och bedrivs i Orebro.

Foretaget har sitt séte i Orebro.

Flerarsoversikt ('Tkr)

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2024
6 228
-1 593

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2023
5721
-521

Balanserat

resultat

1 722 869

-41 877

1 680 992

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores

2022
3767
-129

Arets

resuitat

-41 877

41 877
-268 177
-268 177

1 680 992
-268 177

1412 815

1412 815
1412 815

2021
2021
-663

" Totalt

1 730 992

0
-268 177
1 462 815

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrikning med noter.

v Sigherat 2025-06-18 12:42:.00 UTC
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Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB 2 (8)
Org.nr 559145-8541

-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intiikter
Nettoomsétining 6228 039 5 721 338
Ovriga rorelseintikter 861 63 984
6228 900 5785 322
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -2 025 022 -1 630 266
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och *
immateriella anldggningstillgangar -2 835 900 -1 728 804
-4 860 922 -3 359 070
Rorelseresultat 1367 978 2426 252
Resultat fran finansiella poster ﬁ
Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter 20 451 3 886
Riéntekostnader och liknande resultatposter -2 982 387 -2 951 593
| -2 961 936 -2 947 707
Resultat efter finansiella poster -1 593 938 -521 455
Bokslutsdispositioner 1 600 000 850 000
Resultat fore skatt 6042 328 545
Skatt pa arets resultat 2 -274 219 -370 422
Arets resultat 268 177 -41 877
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Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB
Org.nr 559145-8541

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlﬁggningstillgﬁngar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstilleangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kosinader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

v Signerat 2025-06-18 12:42:00 UTC

Not

2024-12-31

70 052 157

0
70 052 157

70 052 157

569 168
28 500
605

100 947
699 220

1 768 746
2 467 966

72 520 123
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2023-12-31

72 557 389

O
72 557 389

72 557 389

793 033
O

1 897
33 082

828 034

1704 360
2 532 394

75 089 783
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Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB
Org.nr 559145-8541

Balansriakning Not 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50000

50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1 680 992

Arets resultat -268 177
1412 815

Summa eget kapital 1462 815

Avsittningar

.Uppskjuten skatteskuld 0

Summa avsittningar 0

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 69 237 923

Summa langfristiga skulder 69 237 923

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 665 437

Leverantorsskulder 120 915

Aktuella skatteskulder 777 009

Ovriga skulder 172 020

Upplupna kostnader och t6rutbetalda intidkter 84 004

Summa kortfristiga skulder 1819 385

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 520 123

4 (8)

2023-12-31

50 000
50 000

1722 869

-41 877
1680 992
1730992

32 935
32935

71 605 363
71 605 363

327 685
246 709
683 169
158 685
104 245
1720 493

75089 783

Oneflow 1D 11056625 Page 5/ 10
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Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB 5 (8)
Org.nr 559145-8541

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Kontors- och industribyggnader

Stommar 50-70 ar
Fasader, yitertak, fonster 15-30 ar
Hissar, installationer 10-20 ar
Ovrigt | 10-15 ar
Maskiner och andra tekniska anldggnigar 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument véirderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nér ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och férmaner som 4r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad dver lanets 16ptid med hjilp av

instrumentets effektivriinta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Oneflow ID 11056625 Page 6/10
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Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB | 6 (8)
Org.nr 559145-8541 |

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
cget kapital.

Aktuell skatt |
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som énnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokftrda respektive
skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ctt nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skattemissiga
dverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hiantorlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning. |

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da beddmningen
gOrs. Uppskaltningar och bedomningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de
redovisade vdrdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

Inga viseniliga killor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebira en betydande risk for en visentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder
under ndsta rdkenskapsar.
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Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB
Org.nr 559145-8541

Not 2 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar
- Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2024

274 219
0

274 219

2024-12-31

76 657 362
330 668
76 988 030

-4 099 973

-2 835 900
-6 935 873

70 052 157

7 (8)

2023

337 487
32 935
370 422

2023-12-31

38 652 546
38 004 816
76 657 362

-2 371 169

-1 728 804
-4 099 973

72 557 389

Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella ankiggningstiligangar

Ingaende anskafiningsvirden
Inkop
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not Uppgifter om moderforetag

2024-12-31

e OO O

=

2023-12-31

33 181 782
4 823 034
-38 004 816

0

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Enar Rosander Fastigheter AB, 556701-6018, som 1 sin tur dgs av ER

Maskiner AB, 556539-0860.
Koncernredovisning sker i ER Maskiner AB.

v Signherat 2025-06-18 12:42:.00 UTC
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Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB 8 (8)
- Org.nr 559145-8541

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Rikard Rosander | Ingela Hellgvist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hans Olsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2025-06-18 12:42:00 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: HANS OLSSON

Hans Olsson

Partner

FASTIGHETSBOLAGET KAJUTAN | OREBRO AB 559145-8541 Sverige

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2025-06-12 11:49:51 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: RIKARD ROSANDER

Rikard Rosancder

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2025-06-15 08:09:33 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: INGELA HELLOVIST

Ingela Hellgvist

v Sigherat 2025-06-18 12:42:00 UTC
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB, org.nr 559145-8541

A e R - R | PRV LT RO S IR o L O e T DA B P Vo ALT il W UL oG o R T R R I o e b T R L o e A AT D B R e R R s T e A R I N T S T s S R R N B T e B BN LN T T Y TR

Rappbrt om arsredovishingen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB for ar 2024. |

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro ABs finansiella stallning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fdérvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatréakningen och balansrékningen fér Fastighetsbolaget
Kajutan i Orebro AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta. |

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hbg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst
eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Jae Satyqo— atT Adenna
lopia Bveren s st amme”
med gr‘:q'tﬂm"(/"— .

Ay W Andreas m@lfn
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Kajutan i Orebro AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férsiaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alitid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

Orebro den dag som framgar av min elektroniska signatur

Hans Olsson
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
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Undertecknare Datum
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Hans Olsson

Auktoriserad revisor
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" Sigherat 2025-06-18 12:58:37 UTC Oneflow 1D 11055948 Page 3/ 3



