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Rikenskapsaret
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Org.nr 559465-4245

Styrelsen for R6 Kobbegarden 6:137 Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret
20231227 - 2024—-12-31, vilket ar foretagets fﬁmt;a wwksamhﬂsm‘

inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
aende 4r,

Ammdwimmgm dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foreg

Forvaltningsberiittelse

n1heten

Information om verksar

samt ddrmed f6renlig

a och bedriva handel med fast egendom

heten Kobbegarden 6:137 1 Giteborg.

Bolaget dger och férvaltar fastig

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rdkenskapsaret bolaget forvérvats av R6 Kobbegarden 6:137 Bi
359487-5964.

Bolaget har under ridkenskapsaret fOrvirvat fastig arden 6:137,

hete Kobbeg

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer

Under kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med oftrindrad inriktning,

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24
(13 man)

5128
Resultat efter finansiella poster 451
Balansomslutning 40 998
Soliditet (%) 0.3

N G@I‘T&S g ﬁﬁ i

se Not 1Redovisnings- och vérderingsprinciper.

For definitioner av nyckeltal,
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R6 Kobbegérden 6:137 Fastighets AB
Org.nr 559465-4245

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

109 245

109 245
109 245

fterféljande resultat- och balansrikning samt

Foretagets reultat och stiillning 1 Gvri
kassaflddesanalys med noter.

3(18)
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R6 Kobbegarden 6:137 Fastighets AB

Org.nr 559465-4245

-2024-12-31
(13 mén)

Tkr

Rorelsens intiikter
Nettoomséttning 3

Summa rirelsens intikter

Rorelsens kostnader

mskn:sasmadw -1 257
Fastighetsadministration 4 -1014

Avskrivninga av materiella anldggningstillg -338
summa rérelsens kostnader -2 609
- 5,6 2 519

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rédnteintikter och liknande resultatposter 7
Réntekostnader och liknande resultatposter 8
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt 451

Skatt pa drets resultat 9 347
Arets resultat 100

Arets resultat 109
Ovrigt totalresultat 0
Arets totalresultat 109

{ning Not 2023-12-27

4 (18)
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Org.nr 559465-4245

goeningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Bygegnader och mark

R6 Kobbegarden 6:137 Fastighets AB

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanl

dgoningar
Summa materiella anligg

Summa anliggningstillgangar

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och u

iﬁﬂgar

pplupna intékter

10
11

e
b2

13

2024-12-31

37678
59
19

37 756

167
281

26
474

2767
3 241

40 997

5 (18)

Fenneo dokumentnyvckel IFSXR-PUBZ T-OHSEU-AVEBTK-ABYSW-YTI9L



R6 Kobbegarden 6:137 Fastighets AB
Org.nr 559465-4245

Balansriakn
Tkr

Eget kapital 14
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat
Summa fritt eget ka
Summa eget kapital

pital

Langfristiga skulder 15
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skulder till koncernfretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16
Summa Kortfristiga skulder

AL OCH SKULDER

2024-12-31

109
109
134

35132
35 132

158
2721
2 852
3731

6 (18)
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Org.nr 359465-

nort éver forindringar i eget kapi

ap
Tkr

Aktie- Balanserat Arets Summa
kapital resultat resuliat ta

Inbetalt aktiekapital 25 25

Arets resultat 109 109

Utgaende eget kapital 2024-12-31 25 1 109 134

Penneo dokumentnyckel: IFSXR-PUS2T-QHSEU-AVEBTK-ABYSW-YTIGL




5671437169

Tkr

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr 1 kassaflodet
Erhallen rénta

Betald skatt

Kassaflode frin den lépande verksamheten fore
forindring av rirelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelseka
Fordandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anliggningstillgangar
Kassafliide fran investeringsverksamheten

Inbetalt ﬁkﬂkﬁpi% ﬁ_
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide

Likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-12-27
-2024-12-31
(13 man)

2519
338

8 (18)
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R6 Kobbegarden 6:137 Fastighets AB
Org.nr 559465-4245

Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmén information

hets AB, organisationsnummer 559465-4245, med séte 1 Stockholm

R6 Kobbegarden 6:137 Fastigh
B _aget agm och f’émalmr ]mmmerﬁmm fastigheter 1 GOteborg. Bolagets adress dr Débelnsgatan ‘?'4 113

52 Stockhol

r in sin m m hs%mg dmmrb@mg m Rﬁ
t dotterbolag till Ré
d@ﬁm‘:ﬁl&g till Revelop

mﬂd sa‘m i Stm Ré Kmbbﬁgardm 6: ﬁ?
Holding A2 AB mgimmﬂmsmm mer 559465~ 31 ES som 1 sin tur dr ett h@i% {j
H@lémg Al AB, mgmmmmsmmm@r 559463 5 152, som 1 Em tur ﬁr ett w

/1 Holding AB, organisationsnummer 559463 ag;
mgammtmmnﬂmnm 559407-1762, Imd site i Smckhﬁ?m Rﬁwlm
vari R6 Kobbegirden 6:137 Fastighets AB ingar.

Redovisningsprinciper och vﬁmﬁ&rmgspﬁmip --
Bolaget tilldmpar mgrmmmnmgalagm mh ) R
f1 nmmﬂl. r&mmrtw Detts i

Arsredovisning #dr avgivna i svenska kronor och avser 27 december 2023 — 31 december 2024 -
resultatrikningsrelaterade poster respektive den 31 december {0r balmﬁr%knm..mlm:emde poster. [
balansposter som rubriceras c}mgmmlngmllgéngm och kortfristiga skulder férviintas atervinnas ¢
betalas inom 12 manader. Alla andra balansposter {6rvis betalas senare.

itas atervinnas eller

Nya standarder, iindringar och tolkningar av befintliga standarder som inte har tilliimpats i fortid

Nya standarder vilka trétt i kraft 2024
Ny% mh émdmé% 5tm€§wdw mh mmmngat som tmﬁ §

frﬁﬁ m:’h med 1 januari 2024 har inte haft

inu inte tritt 1 kraft f6rvéntas fa ndgon vésentlig paverkan

Inga andra IFRS eller IFRIC-tolkningar som &

pa bolaget.

Viirderingsgrunder
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden, om inget annat
anges,

Kritiskﬁ bﬁdﬁmnmgw

wh gmmw Sanﬁ fwm g& up lymmgar Fakmm mfa%l o f mﬁmnmgm Dﬂ
omraden dir u 'ﬁﬂ%ﬁgﬁi‘ och aﬂmgﬁﬁéﬁn El\%ﬂsﬁ kﬂm& innen .. risk Or 1 incar 1 redovisade
‘vﬁr.m for ti lg%ngm* och skulder undw lm %@* frimst virdering av
forvaltningstastigheter. Dér kan | z g% en bﬁtydamd% p&wrécm pd bolagets resultat och

finansiella Smmmg Vmémng&ma hﬁwr en bedomning av det framtida kassaflddet samt faststéllande

av diskonteringsfaktor (avkastn

ernredovisning

Penneo dokumentnyckel: IFSXR-PUS2T-QHSEU-4VBTK-ABYSW-YT1I8L



Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflsdet omfattar endast
transaktioner som medfdr in- eller utbetalningar. le’iﬁma medel 1 kassflédesanalysen 6verensstimmer
med definitionen av kassa och bank i balansrikningen.

i’nt%kmmdwimiﬂg

w%ﬁa mmn fran ?m'azﬂ %ilér.tg ﬁngtm Stéﬁdaﬂm iﬁmhé&* en 'utmm x plymigﬁﬁl{?ldigm mm
information om bland m’lmfi mmkmsl:&% tidpunkt f6r reglering, osél . p]&é@ till

intdktsredovisning samt kassaflade hmfmhgt till fémmg%m kund%ﬂmmm @{g sntikter bestar till
as ay ' %6 Lemmg - Kot b5 Pl

dvervidgande del av hyr%mmkmr Wlm
intdkterna omfattas av IFRS 15. B pp
mwgwmmkm* Hyresintikter mbﬁgrmm smvmhgi utd%m‘mmd ﬁym mkmmw Ime}i b __
for investeringar och fastighetsskatt medan serviceintékterna avser all annan tillédg ggéﬁbﬂwmg 3'3 form av

mtm@é dnster sisom vérme, kyla, sopor, vatten, sndrdjning m.m.

Intdkter redovisas till det verkliga vérdet av den Emimnmg som erhallits ¢
avdrag for mervirdesskatt mmﬁer m’h likn zmé%
Samtliga {6rvaltningsfastigh dkter
tastighetstorvaltningen mdmamg ﬁ éﬁn mmm som hyrm avser, i -ﬂe fﬂﬂ hywamjmg* ktet under viss tid
nedger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hogre h}*m periodiseras denna
under- respektive dverhyra dver kﬁmmhﬁttﬂ 16ptid. Ersétining i mmbfmé mm uppsigning av hyresavtal i
fortid intdktstors direkt om inga férpliktelser k\f&m‘tm gﬁmﬁ mot nyresgasten Vmgtﬁr mh fériuster fréan
fastighetsforsdljningen redovisas pé mmﬁm dagen savida det inte smdm mot sdrskilda villkor i

kopekontraktet. Rénteintiikter periodiseras 6ver 1Gptiden.

nging

Mmmﬁmms antingen som ﬁnanﬁwﬂ %ﬁw operationell leasing. 'mmswll lmsm  foreligeen
da de el brknippade med leasingobjektet 1 all véasentlighe
annat fall dr det fraga om @_'mtmmli leasing. Bolaget kI ﬁsmﬁwrm samf
IWSME%W%I s0m ﬂwmtmm lla leasingavtal, vilket innebir att leasingavgiften fordelas linjért @wf
leasingperioden. Rorliga avgifter kostnadsfors 16pande for den period till vilken de héﬂﬁjm Forméner
erhallna i samband med tecknanc i sa] sadaoluae Ul aam o mninclening av leaslanl
resultatet.

Inkomstskatter
Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppgkﬁ uten skatt. Skatten redovisas i
mwlﬁtrﬁkﬂmgm utom nér skatten avser poster som redovisas 1 fvrigt mtaémmlmt %ﬁéﬂw direkt i eget

kapital. I sadana f%li redovisas fiven skatten i Gvrigt mmlmguﬁtm respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt beridknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla viisentliga tempordéra skillnader. En
tempordr skillnad finns n#r det bokférda vérdet pé en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skatteméssiga virdet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskr

tillgang.

Ivning av en

Uppskjuten skatt berdknas med ﬁﬂ ampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som {rviintas t nér dm berdrda upp&%«g utna skattefordran realiseras eller den
uppskjutna skatteskulden regleras. Skattesatsen ér for nérvarande 20,6 %.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den om fm&mng d&t dr sannolikt att framtida skatteméssiga

gverskott kommer att finnas mot vilka de temporira skillnaderna kan nyttjas.

Fenneo dokumentnyckel: IFSXKR-PUR2 1-QHSEU-A4VETK-ABYSW-YT19L
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Org.nr 559465-4245

Forvaltningsfastigheter
Bolagets fastighet innehas i syfte att generera hyresintéikter och virdestegring. Fastigheten Eﬂmgmmrm
itningsfastighet. Forvaltningsfastigheter innetattar byggnader, mark, mmkﬁn dggningar och

som en t6rval
voenadsinventarier.
“‘rvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillimpade nyttjandeperioder framgéar neda

ligt hyresavtalets ldngd, normalt 3-7 ar.

doos till det redovisade virdet endast om det dr sannolikt att det framtida férdelar

iﬁ}m ar fﬁﬂnippade mm tmgmlgm %ﬂmmer foretaget tillgodo och del och anskaftninsvérdet kan
berdknas pa eft tilliorlitligt : ill, reparationer

fter som &r ?mé@hﬂgandﬁ akm@ms Lépmdﬁ underha
mh %}ﬁm av mindre delar %mstmdafﬁm 1 den period de uppkommer, Vid stdrre ny-, till-, eller

ombyggnader aktiveras rintekostnaden.

Upplysningar som ldmnas i not om f6rvaltningsfastigheternas verkliga vérde baseras pa berdkningar 1
enlighet med IAS 40 Férvaltningsfastigheter.

------ Materiella anliggningstillgingar exkl forvaltningsfastigheter

memam anldgeningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och wmmem nedskrivningar. I det fall en materiell anldggningstillgdng bestar av
%M}f{imda delar fordelas anskaffningsvérdet péa dessa delar. Tillkommande mtgéi?ﬁﬁr dggs till
anskaffningsv émﬂ %nclas% om det &r sannolikt att de framtida @kme}mlsk& fordelar “som éas* férﬁmmpﬂd%
med Ml géﬁgm kommer att komma foretaget till del och anskafini let ; knas pi ett
tillforlitligt sétt Avskrwmﬁgmna baseras pa mgkaffnmgwérém vilka, efter wémg ﬁir eventuella
restvirden, as Gver uppskattad nyttjandeperiod. Nyttjandeperiod och restviirde provas varje
balansdag och justeras vid behov.

Nedskrivningar
Nedskrivningar sker nér det redovisade virdet dverstiger det s k dtervinningsvérdet. Beddmning sker f6r
varje enskild tillg

dng. Nedskrivningar redovisas dver resultatrdkningen.

Finansiella instrument
Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Finansiella tillgdngar virderas till anskaffningsvér
minskat med eventuell nedskrivning. Finansiella skulder vérderas till upplupet mskaffnmgswyde

Klassificering av finansiella instrument sker utifran for vilket syfte instrumentet fGrvérvats.

Lﬁmmmnmgﬂ och kundfordringar

nf‘mdrm&r har faststdllda betalningar och innehas utan hanalﬂﬂyﬁ% D% mgﬁsa“ i

o med undant: (ag f’ér de pm‘tm med forfallodag mer &n 12 y-.énadw @fwr n,

W.?.m k a0 * V%T{iﬁﬂﬂ efter anskattninestidpun | SKEeT |

mmgwﬁrfs mmﬁkm w wmmﬂi 'FESE’W%ﬁHg for virdeminskning.

més av kundfordringar redovisas i resultatrakningen som &vrig ex
efordringar redovisas som finansiell post i resultatrikningen.

ar ﬁmh ﬁném fordringar som osdkra nér émsa har forfallit till

Fﬁmtag%t k _asmf cerar hyresfordring
betalning med 90 dagar. Fordringarnas nedskrivningsbehov faststills utifran historiska erfarenheter av
kundforluster pa liknande fordringar. Fordringar med nedskrivningsbehov redovisas till nuvirdet av
férviintade framtida kassaflédena. Fordringar med kort 16ptid diskonteras dock inte.

ﬂfﬂmmﬂm mh
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Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas efter anskafinings
anskaffningsviéirde.

Kop och forsédliningar av finansiella instrument redovisas pa aft
Ingas.

tidpunkten till upplupet

arsdag

.:rmmmg av verkligt viirde finansiella instrument
Vid faststdllande av verkligt varde for finansiella tillgangar och skulder anviénds officiella
mmknmmmﬁrmgm pa bokslutsdagen. I de fall m{im_ ﬁmmm odrs ?ﬁréwmg genom allmﬁn'i Wderm-_na

metoder sasom diskontering av framtida kassafloden till noterad marknadsriinta for resp pektive 16ptid.

. mgmffnm . wé’ma %ﬁréimm med hjélp av effektivrintemetoden, vilket innebiir att eventuella
dver- ﬂEEm‘ underkurser samt direkt hinforli ga kostnader eller intékter pe
med hjilp av den ber@knade effektivrintan. Effektivréntan dr den réinta som ger instrumentets

anskaffningsvérde som resultat vid nuvérdesberdkning av framtida kassatléden.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning
redovisas dédrefter till upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhéllet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrikningen fordelat dver lanets

16ptid, med tilldmpning av effektivrdntemetoden.

Laneckostnader belastar resultatet f6r det ar till vilket de hianfér sig, utom till éﬁn del de inrdknas i ett
byggnadsprojekts anskaffningskostnad. Bolaget aktiverar lanekostnader som &r héinforbara till ink&p,

----- k att firdigstilla f6r avsedd

konstruktion eller produktion av en tillgdng som tar betydande tid 1 anspr
anvandning eller forséljning.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte bolaget har en ovillkorlig rétt att skjuta upp
betalning av skulden i1 atminstone 12 manader efter balansdagen.

Avsitiningar och eventualforpliktelser

Avsiittningar redovisas nér det finns ett é,tﬁm{l% och det ir froligt att ett utfléde av resurser krivs och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Eventualforpliktelser redovisas om det foreligger ett
mdjligt atagande som bekréftas endast av flera osikra framtida héindelser och det inte &r troligt att ett
utfléde av resurser kommer att kriivas eller att tagandets storlek inte kan berdknas med tillrdcklig

sdkerhet.

Koncernbidrag och aktiefgartillskott
Erhéllna aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital. Koncernbidrag som ldm
moderbolag redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatrdkningen.

nas till eller erhalls fran

en, d v s den dag da bindande avtal

riodiseras dver kontraktets 16ptid
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapita
balansomslutning.

tade reserver med avdrag f0r uppskjuten skatt) 1 procent av

Med marknadsrisk avses i sammanhanget risken for f¢
fastighetsmarknaden eller p4 annan marknad som bolaget &r exponerat mot. FOr att minska risken féljer

ré ust pa g pa

bolaget utarbetad investeringspolicy och imﬁﬂﬁﬂnﬁimmgi Dessa foreskriver vilka objekt bolaget far
férviirva och dga samt vilken verksamhetsinrikining som far bedrivas inom befintlig portfél].

Operativa risker

Med operativa risker avses ml{%n for forlust till £6ljd av att interna processer och rutiner &r felaktiga eller
inte &ndamalsenliga, ménskliga fel, fﬂa}mga system eller externa hiindelser inklusive legala risker, For
att bemdta risken har b@ﬁiagm skapat en god intern kontrollstruktur. F‘mmmw och rutiner har tagits fram
och 16pande kontroller gbrs for att sﬁk&mtﬁl Ea att dessa efterlevs. Bolaget har sidkerstillt att framtagna
processer och rutiner dr i linje med tillampliga externa regelverk. Bolaget ér sdrskilt beroende av
fungerande systemst&d och siker d * * av information wm%t mmmng genom strukturerad
systemadministration och mgﬂbmﬂm baﬂk-upﬁ

Med motpartsrisk avses risken f6r forlust pa grund av att motparter inte presterar i enlighet med deras
é’taganém g%m%mm bolaget. For att bﬁmém mkﬁm mmems kontrolelras mh ma{:tms mm&paﬁ&m
kreditvardighet och férmaga att pmgt&rﬁ innan en affarstorbindelse inleds samt [6pande dérefter. Vidare
fémﬁk@r n~ m b@gmnm exponeringen per motpart, det vill sdga minska kreditkoncentrationen 1l
Hég@n viss kund eller annan motpart.

: Hﬁmﬂlwn m kun&fmdrmgm bedtms god och redovisade fordringar dr endast upp

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken for forlust till 16ljd av att bolaget inte kan betala skulder i takt med att de
forfaller p4 grund av otillrdckliga likvida medel. Risken bem&ts genom att bolaget aktivt arbetar med

likviditetsplanering inklusive likviditetsprognoser.

Riénterisk

Med riénterisk avses risken for foriuster till {61)d av 6kade finansiella kostnader till {6ljd av féréndrade
marknadsrintor. For att minska réinterisken har bolaget en anpassm bankbelaning. Vidare har koncernen
bundit en del av lanen till fast rdnta samt réntesiikrat en del av laneportféljen med rédnteswapar och
rantetak.
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R6 Kobbegdrden 6:137 Fastighets
Org.nr 559465-4245
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Not 3 Operationell leasing
Bolagets intiktsg o av lokaler. Hyresavtalen 1
bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Framtida

leasingavgifter, {6r icke up@sﬁgbﬁm leasingavtal, torfaller enligt féljande:

2023-12-27
-2024-12-31

in ett ar men tnom fem ar

Serviceintékter 790
Utgaende redovisat viirde 5128

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersittning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar

granskningen av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning.

ippdraget for r 2024 har fakturerats moderbolaget i Revelop VI koncernen,
et utéver revisionsuppdraget eller skatteradgivning

Arvodet t6r revisionss
Revelop VI AB. Nagon revisionsverksamh

L3

fOrekommit,

Not S Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och ndgra lIoner har ej utbetalats.

Not 6 Transaktioner med néirstaende
2023-12-27
-2024-12-31

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag i
koncernen 34.9 %

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
| 2023-12-27
-2024-12-31

565
16
580
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Not 8 Riintekostnader och liknande resultatp

Réntekostnader till koncernfiretag

Not 9 Aktuell och uppskjuten skati

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

o av effektiv skatt

ggning redovosad avskrivning
Tillkommer skatteméissie avskrivnin

Skatteeffekt pa ej avdragsgill réintenetto
Redovisad effektiv skatt

15 (18)

2023-12-27
-2024-12-31

2023-12-27
-2024-12-31

-342
-342

2023-12-27

-2024-12-31

20,60 -93

-249
75,82 342
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2024-12-31

hw:u? 28318
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 28 318

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar -330
Utgdaende ackumulerade avskrivningar -330

Ingdende anskaffningsvirden mark 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 9 690

Jteaende redovisat virde 37 678

E@iagms féwalmmisfam het innehavs 1 S}*’ﬁ% att geners

har utftrts genom n analys w an fastio ghets status, hyres- mh marknad

nivd 3 och E]m* som hwuﬂm%mé utforts genom s k Ems-iﬂd%skm_hﬁ av erg g

nuvirdeberikning av bedémda framtida driftsnetton och investeringar. Till detta ﬁwm‘d@t av ett

beddmt marknadsvérde vid kalkylperiodens slut. Fér virderingarna har en elvaarig kalkylperiod anviénts.

Jamforelse och analys har dven gjorts av genomforda kdp av fastigheter inom respektive de mmknm |
hﬁmma har dessa vérderats separat. Virderingen av byggritterna hat

de fall det finns byggriitter pa fastig

utgétt fran aktuella mmkmgfémtmttmnar gillande virde per kvadratmeter, belaning och

byggnationskostnader. Speciella ﬁ:smtsﬁtmmgm for respektive byggritt, sésom exploateringsgrad

exploateringstid och planrisk, har ‘iﬁgws i bﬁﬂktméa

Verkligt virde for fastigheten uppgar till 95 800 tk

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 67

Utgiaende redovisat virde 59
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Not 12 Pagidende nyanliggningar

Ingaende anskaffhingsvirden
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 13 F

Not 14 Antal aktier och kvotvirde

Antal aktier vid utgngen av ridkenskapséret uppgar till 25 000 med ett kvotvérde av 1 kr.

Not 15 Langfristiga skulder

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen

angfristiga skulder till koncernftretag

h forutbetalda intikter

Férutbetalda
Upplupna kostnader

hyresintékter

Avskrivningar

ar i kassaflodet

2024-12-31

19
19

19

2024-12-31

26
26

2024-12-31

35132
35132

2024-12-31
2 653

2 852

2024-12-31

338
338

17 (18)
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Not 18 Stillda siikerheter
2024-12-31

ingar fér annans rikning 39 325
39 325

Fastighetsinteckn

Notl19E

ventualforpliktelser
2024-12-31

Not 20 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Efter balansda

kholm, den dag som framgar av vir elektroniska underskrift

Thomas Sipos
Styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som fram

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

en har bolaget fusionerats med R6 Kobbegéarden 6:137 Bidco AB g

gar av var elektroniska underskri
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Revisionsberattelse

Till bolagsstadmman | R6 Kobbegarden 6:137 Fastighets AB, org.nr 559465-4245

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RA
Kobbegarden &:137 Fastighets &B f6r ar 2023-12-27 - 2024-
12-31.

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en | alla vasentliga avse-
enden rdattvisande bild av R& Kobbegarden 6:137 Fastighets
ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resuliat och kassafldden for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r fdrenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfér att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har uttdrt revisiocnen enligt International Standards on
Auditing (15AY och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
erligt dessa standarder beskrivs ndarmare | avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till R6 Kobbegarden
6:137 Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
gndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprdattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fbr den interna
kontroll som de beddmer a&r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som  inte innehaller nagra  wvasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag, |

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets f6rmags att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gira nagot av detta.

Vara mal ar att uppna en rimiig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l@mina en revisionsberattelse som innehalier
vara uttalanden. Rimlig s8kerhet &r en héig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA
ach god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
yasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
amadme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen, Dessutom:

» dentifierar och beddémer vi riskerna 10r vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsat-
garder bland annat utifrén dessa risker och inh&mtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga f&r att
utgiira en grund f8r vara uttalanden. Risken fér att inte
uppidcka en vasentiig felaktighet till 16ljd av oegentlig-
heter &r htgre &n f&r en vasentlig felaktighet som beror pé&
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, Torfalskning, avsiktliiga utelémnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en férstaelse ay den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fir var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r l&mpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte t6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tilthrande upplysningar.

» drarvien slutsats om [Bmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift wvid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig os8kerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberétteisen  fésta  uppmdrksamheten  pa

upplysningarna | arsredovisningen om den vAsentligs

psakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

otillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram il datumet TOr revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller f8rhallanden gfira att stt bolag
inte l8ngre kan fortsdtta verksamheten.

s ubvarderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt Udpunkien 16r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dariblanc de eventuella betydande brister 1 den
interna kKontrollen som vi identitierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

UtSver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av R& Kobbegarden 6:137
Fastighets AB fér ar 2023-12-27 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrédffande bolagets winst eller
fhriust.

Vi tillstyrker att Adrsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret,

rund for yttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittiel Hevisorns
ansvar. Vi & oberoende | férhallande till R6 Kobbegarden
6:137 Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har |

dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
gndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir forslaget till disposi-
tioner heirdffande bolagets vinst eller forlust, Vid férsiag till
utdelning innefattar detta bland annal en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med ha3nsyn till de krav som bolagels
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av
msmm egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och
stédiining i Bvrigt.

styrelsen ansvarar fir bolagels organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddima bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Gvrigt kantrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvalitningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inhdmta revisionshevis

for att med en rimlig grad ay sdkerhet kunna bedfma om
styrelseledamoten i nagot visentligt avseende:

e« fdretagit nagon atgdrd eller gjiort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier

» pa nagot annat satt handiat | strid med aé&fﬁ%m agslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordning

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detla, dr att med rimlig grad av sakerhet bedBma om forslaget
ar torenligt med aktiebolagslagen,

mlig sakerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfiéirs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot mam gller att eft
firslag till dispositioner av bolagets vinst eller fdrlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionelit omadme och har en professionellt
skeptisk instdiining under h%l.ﬁ revisionen., Granskningen av
forvaltningen och forslaget til dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig framst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors

baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgarder, omréden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradeiser
skulle ha saérskild betydelse f6r bolagets situation, Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fdriust har vi granskat om fBrslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen,

Stockholm den dag som framgar av va&r elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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