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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Anbace Invest AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2023-05-30. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Malmé 2023-05-30

Gustav Adielsson
/ Verkstéllande direktor
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Forvaltningsherattelse

Styrelsen och verkstillande direktéren for Anbace Invest AB, 559015-0669, med sate i Malmb, far
harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmént om verksamheten
Foretaget bildades 2015 och verksamheten bestér i att, via dotterbolag och intressebolag, &ga och
forvalta fastigheter i sodra Sverige.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolagets dotterbolag Eurocorp AB har sélt Bladhuset AB.

Agarférhallanden
Olof Andersson Férvaltning AB, Briban Invest AB och Cedeima AB ager vardera 26,7% av bolaget
samt Gustav Adielsson AB och Ante Holding AB ager vardera 10% av bolaget.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp | TKr
2022-12-31 2@21 12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 _

Nettoomsattnmg '
Resultat efter finansiella poster 897 119 213 2714 -598 -4 217
Balansomslutning 28 9556 155 453 90 322 86 588 81183
Eget kapital 13256 128 036 84 135 83 580 2 931
Soliditet % 49.9 828 93,7 96.6 3,7

Eget kapital

Aktiekapital Bafanserad vinst  Arets resultat
Vid arets borjan | 63 000 7 598 390 120 374 594
Disposition enl arsstdmmobesiut
Balansering i ny rakning 120 374 594 -120 374 594
Arets resultat 712 766
Utdelning -115 493 123
Vid arets slut 63 000 12 479 861 712 766
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forjust
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

balanserat resultat 12 479 861
arets resultat 712766
Totalt " 13 192 627

disponeras for

utdelning, [630 aktier * 2100 utdeln per aktie] 1323 000
balanseras i ny rakning 11 869 627
Summa 13192 627

Styrelsen féreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen ska betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsreglen i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstudelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt. Vad betraffar foretagets resultat och stéllning |
avrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar med tillhorande noter.

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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2022-01-01-
- 2022-12-31

2021-01-01-
2021-12-31

Nettoomsattning

-zf?-éi:re-ls-e-n_s kostnader
Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelari ko

ncernforetag

Ranteintakter och liknand

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ﬁ;refs resultat

" C 1

mal

A

-87 937

_ e resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

1 669 990
623 284

896 665
19 558

916223

-203 457

712766

Bl

97 923

-97 923

119 663 621
2077 646

119 212 990
1346 849

120 559 839

120 374 594
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" Not 20221231 2021-12-31

e Anlaggningstillgangar

B Finansiella anldggningstillgangar
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27 780 000 32 504 205
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Summa anldggningstillgangar 27780000 32504 205

Omsattningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 9 354 000 1719 398
Fordringar hos intresseforetag och

gemensamt styrda foretag 298 720 89 402 916
Ovriga fordringar 0649 23 121 900
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 560 1673 015

e P :

671929 115917 229

Kassa och bank 103 761 7031725

Summa omsittningstillgangar T 775690 122 948 954

SUMMA TILLGANGAR 28555690 155 453 159

o - i : - ; B i R s
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Balansraknm,__ e e o o - | .
Be]oppikr oviies. .. SP R — E— 2022“12_31 20271237

o0 EGET KAPITAL OCH SKULDER
& Eget kapital

#éj; Bundet eget kapital
& Aktiekapital . 3boo 63000

& s, 63 OOO

Fritt eget kapital

Overkursfond 1590 120 1690 120

Balanserad vinst eller forlust 10 889 741 6008 270

Arets resultat 712766 120 374 594
13192627 127 972 984

Summa eget kapital 13255627 128 035 984

Obeskattade reserver o _
Periodiseringsfonder 10 1236 639 907 417
1236 639 907 417

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 000 000
L everantorsskulder 13 650 14 375
Skulder till koncernféretag - 11 289 344 11 665 227
Skulder till intresseftretag och gemensamt styrda féretag 1977 373 1 875 000
Skatteskulder 388 702 544 775
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 394356 2410381
14 063 424 26 509 758

—

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28555690 155 453 159

(
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

ne_d_an |

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapséars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till folid av tidigare transaktioner eller
handelser.,

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran

redovisas for avdragsgilia temporéara skillnader och for majhgheten att i framtiden anvénda
skattemassiga underskottsavdrag. Véarderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande

tillgang eller skuld forvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.

m fé’kf*er

re;dov_lsas som l,nta;kt l.nta_kter vardelas tiH verkl_lga vardet av det som ,erhalﬁl_rts eller kemm,er a_tt
erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen. Det
erhalina/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

,_I mo_de.r_boiaget red dovisas _an-d;e;liajr | koncermfaretag initialt till anskaffningsvardet, viltket inkluderar
eventuella transaktinsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av andelarna. Emissionslikvider och
aktiedgartillskott l[aggs till anskaffningsvardet. Skulle det verkliga vardet vara [agre an det redovisade
vardet skrivs andelarna ned fill det verkliga vardetom vardenedgangen kan antas vara bestaende.

/
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Not 2 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2021-01-01-
2021-12-31

2022-12-31

Mazars AB
Revisionsuppdrag

52 512 42 600

:overensk@mme!se e-l--l-e-r avtal
Detta inkluderar évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt

radgivning eller annat bitréde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet
av sadana dvriga arbetsuppgifter.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022-01-01-
_ 2022-12-31

2021-01-01-
2021-12-31

Didelning

{25954

1593280
149 684 768

Anteciperad utdelning 1363 851
Nedskrivningar _-1300000  -31614427

~62 103 119 663 621

summa

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter

2021-01-01-
2021-12-31
431401
1646 245

2 077 646

2022-01-01-

- 2022-12-31
129 479
1540 511

1 669 990

Ranteintakter, koncernfdretag
Ranteintakter, Ovriga
Summa

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01-
2022-12-31

2021-01-01-
2021-12-31

R;}':én-‘t-efk-oﬁé-tﬁa;dér,-- koncernféretag
Rantekostnader, ovriga

336 651

Summa

Not 6 Bokslutsdispositioner

286633

2022-01-01-

2 370 194; |

2 430 354

2021-01-01-
2021-12-31

Periodiseringsfond, &rets avsattning
M ottaget konce rnb idragd
Lamnade koncernbidrag

354 000
_-5220

Summa

Not 7 Skatt pa arets resultat

2022-01-01-

2022-12-31

- 299751
1 655 000

1 346 849

2021-01-01~
2021-12-31

Aktuell skattekostnad

203 457

203 457

-185 245
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Not 8 Andelar i koncernforetag

2022-12-31

Ackumulerade anskaffnmgsvarden
-Vid arets borian

Vid arets slut

Ackumulerade nedskrivningar:
é\fid érets bérj”an '

\/;I_d_ aretﬁ- Slu..t
Redovisat varde vid arets slut

63731927

-34 651 927

-1 300 000

27780000

63 731 927

e 37 50

~34 65‘1 92?’

Spec:ﬁkaﬂon av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.

An'z‘al—-

RoOstratts
andel i %

2022-12-31
Redovisat
varde

2021-12-81
Redovisat
varde

-qurocorp AB 556649 5015 Malmé
Anbace Subsidiary AB, 559111-0605, Maimo

Namn
Eurocorp AB*

Anbace Subsidiary AB

*Eget kapital beaktat utdelning

L 4;02 .333.
500

99,9 27 730 000

50 000

27780000

Eget kapital

16 864 147
23 150

29 030 000
50 000

" 29 080 000

Resultal
1334 889
46

_2021-12-31

;\Ckumu lerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Tillkommande fordringar
-Reglerade fordringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 10 Periodiseringsfonder

el

5 580 205

10369808

354 000

2022-12-31

14 143 603

-38 452 256

5143 603

2021-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022

47 649
560 017
299 751

329 222

4 236 639

299 75‘1
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Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomséttning.

Balansomslutning:
Totala tiligangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Rantefria skulder:
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som ranteparanae.

Avkastning pa eget kapital:

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Arsredovisningen undertecknades av samtliga den 23 maj 2023.

P U-S'ta\.z Ad izé-lés--son
" Verkstallande direkior

Styrelseorderan de

¥

L/W»//m (o

Jan Barchan
Styrelseledaomt

“Olof Andersson
Styrelseledamot

Anette Nilsson
Styrelseledamot

Tomas Ahlgren
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Anbace Invest AB
Org. nr 559015-0669

Utalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Anbace Invest
AB forar 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet

;mcd .-;’i'fs'redwishingsl'agen ﬁCh' ger“cn 'i alla'vii*scﬂtligﬁ avsee’n‘dm

dcn 31 dcccmbcr 2022 och ay dcbs ﬁnansnctld resu]tat f‘nr arct
enligt ar*;rcdwssnmgslagcn Forvaltningsberiitelsen ar forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstytker dirfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrakoingen.

V; har utf“or-l: revisionen enligt Intemmational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Svcnge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnitiet Revisorns

'm.rsvm Vl Ar ohcmeﬂda I ﬁ::rhallande tl ll Anbﬂuﬂ Invest AB

'V-:-_ari-sgf. att de m-v.'rstnnsbms w;_har inhdmtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrclsen och verkstiliande direktdren som har ansvaret
foratt arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande

direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de
.bedamﬁr ar nﬁdvandtg f‘nr att u ppratta en arsred{}wsnmg 50Nt

bemr pa ﬂegcntlsgheter c! Ier pa mlsqtag

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstiillande divektsren {6r beddmningen av bdl‘ﬁg&ts forméga
att fortséitta verksamheten. De upplyser, niir si iir tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam--

heten och att anviinda antagandet om fortsatt drifi. Antagandet
om fortsatt drift titlimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra

med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt altcrnativ till
att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Viara mal dr att uppna en timlig grad av sikerhet om huruvida

arsredovisningen som hethet inte innchaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

'mi"«;stag, och att l'ﬁmna en mvisiansbcrﬁttelsesam 'inn'ﬁ'hﬁil'lcr“vﬁra;

Ingen garann f‘or atl en rewsmn som ut[‘ars enhgt ISA cach gnd

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en vasenthg,

felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pi grund

ayv {}Egﬂnlh ght:tar eliar misstﬁg GCh &nses ’vara wsemhga om de

wu e

ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna or visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa bemr'_pﬁ.
oegentligheter eller pi misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
andamalsenh ga f‘@r att utgﬂm en gmnd ﬁar wra mtaiandl::m
ﬁ}l_]d av aegf—mtlt ghﬁter ar hﬂgm an ﬁ;tr en vascnmg
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, _fhrfalsknmg, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroil.

e  skaffar vioss en forstaelse av den del av bolagets intema
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétpirder som 4r limpliga med hinsyn til}
:t}mstﬁndighe’tem‘a 'mf:n in te 'ﬁir att tmala 0SS O

s | l-va-l_d_erar Vi -lamplzg-hetan; l_d_e_ _redﬂmsmiﬁ-gs;ptinicipﬁer.som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar, |

¢ drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktoren anvinder fmtagandﬁt om forisatt
-.drlft vui upprattandet av: arsredawsnmgen V1 drar acksa en
humwda.dct ﬁnns. na_g_cm vasmtlig makerhetsfakmr som
avser sadana hdndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolapets férmaga att fortsiitta
verksamheten. Om vi drar shutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, méaste vi 1 revisionsberittelsen
fasta uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Vira slufsatscr bascras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
_rﬁvlsmnsberattelsen Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att et bolag inte Hngre kan fortsitta
verksamheten.

e  ulvirderarvi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehatlet i drsredovisningen, diiribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionema och hindelserna pa etf sigt
som ger en rittvisande bild,

Vi maste informera styrelsen-om bland annat revisionens
'plamradc ﬂmfattnmg m::h mnktmng samt tidpunkten ﬁ}r df:.n Vi
..revt.smn.en:_ ..d_artb.land de wentm:l.la be;ty.d.andﬁ..brrsta:r 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.

S Empnntng ﬁualmﬂ ﬁiﬁbﬁﬂ\f




'rewsmn av- sl‘yrclsem uch Vcrkstallandc dlrcktorens fawaltnmb

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisoris

enhigt god revisorssed 1 Svenge och har 1 Svrigt fullgjort virt

:.Styrelscn ansvarar for balagcts cnrgamsatmn och forvaltningen
av bolagets angeldgenhcter. Detta inncfattar bland aunat ati
fortlopande bedbma baldgets ekonomiskad situation och att tillse
att bolapets organisation dr utformad sa att bokf8ringen, medels-
forvaliningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstillande
direktoren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
f'?a’r nﬁdvﬁndiga ﬁ:'ir att 'bo'iage'ts bﬂkf"’éring ska fullg&ras i

ir att med rimiig grad av siikerhet beddma om forslaget ir

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar forenligt med aktiebolagslagen

Uttalanden Rimlig'sﬁkerhet ir en hog grad av sikerhet, men in gen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan

fbranleda ersalmmgsskyldlgh ci mﬂt b@!aget eller att ctt ﬁ)rslag

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en

-dlspnmtnonm bel’mf fande balagets vmst eller fmlust ---------

med aktiebolagslagen
Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for

Sﬂm en da]’ aven reVi’siﬂnenligft gﬂd re?is'ianss&d | Sveri‘gﬁ

skepnsk mstallnmg und.c.r hcla. revisionen. Gmnslmmgcn av

Hkbsepeees, forvaltningen och Ftirsl'agﬁt till d'is;:-t}'s‘itian'er av bolagets vinst
Sarskild forteckning 6ver [&n och sikerheter har uppriittats i cllcr fortust grundar sig framst pa revisionen av rakcnsl{apc‘ma
enlighet med vad som fBresknvs i akticbolagslagen. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pi
| ” vir professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
Grund for uttalonden visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa

sddana atgirder, omraden och forhdllanden som dr visentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertriidelser skulle ha séirskild
betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och privar
fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra
forhallanden som #r relevanta for virt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar. V1 ir oberoende 1 forhallande 6ill Anbace Invest AB

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat 4r ¢illriickliga och forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
dndamalsenliga som grund 6r vara uttalanden. har vi granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval av

underlagen for detta for att kunna bedéma om forstaget i
Styrelsens och verkstillande direkidrens ansvar forenligt med akticholagslagen.

'Dt:t '*a‘*'r qtyrei'sacn fsam 'h'a'r' a*n svarc't ffi r' fo rs'la gc*t t‘i’ll 'disp-as'itim er‘

_mnefattar detta bland annat eh bedﬂmnmg av omy utdelmn@,en ir Malm&fi"2{)'23:"’0'_\55'# j )
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksanmhetsart, Malmd AB

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets ¢gna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i dvngt.

Au_ktnns_e_md rewsﬁ.ﬁr'

S;,koztas pa ct_t. b_et[}fgg_an;le sat_t_ |

:vart uttalandc om ansvar sf'nhct ar att mhamta rcwsmnsbcws ﬁi}l‘
att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedﬁma om nagon
styrelscledamot eller verkstillanide direktéren i ndgot vaseniligt

avseende:

s foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda-ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller
¢  pd nagotannat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revxsmncn av forslagct tilk dlSpBgltmner av

\.\.u’ Empowsezing Bualnma Globally




