Arsredovisning

for
TEPE Fastigheter Kopmangatan AB

559232-4882

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-06-29.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Petter Bostrom, Styrelseledamot
2024-06-30
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Styrelsen for TEPE Fastigheter Kopmangatan AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fast och 16s egendom samt bedriva forenlig verksamhet.

TEPE Fastigheter AB org nr 559144-0937, med séte i Sundsvall dger samtliga aktier.

Foretaget har sitt sdte i Sundsvall.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Ombyggnaden av fastigheten fardigstélldes under 2022 och ar nu fullt uthyrd.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 7744
Resultat efter finansiella poster 1224
Soliditet (%) 10,3

Forandringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingang 50 000

Disposition enligt beslut

av arsstaimman:

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging 50 000

2022
6 690

1257
10,1

Balanserat
resultat

8251 860

16 254

8268114

2021 2019/20

(13 man)
5 863 0
1 880 -10
5,9 100,0
Arets Totalt
resultat
16 254 8318114
-16 254 0
13 899 13 899
13 899 8332 013



TEPE Fastigheter Képmangatan AB 309
Org.nr 559232-4882

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8268 114

arets vinst 13 899
8282 013

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 8282013
8282 013

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén dvriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

7743 817
7743 817

-1520 111
-284 199

-1216 212
-3 020 522
4723 295

93 524
8307

-3 601 206
-3499 375
1223 920

-650 000
-650 000
573 920

-560 021
13 899

409

2022-01-01
-2022-12-31

6 689 865
6 689 865

-2269 567
-311 511

-1 182 409
-3763 487
2926 378

514

27

-1 669 645
-1 669 104
1257274

-1200 000
-1200 000
57 274

-41 019
16 255
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2
Inventarier, verktyg och installationer 3
Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 4

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlidggningstillgidngar
Summa anléggningstillgidngar

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

69 117 188
30 486

0
69 147 674

8760113
8760113
77 907 787

0

0

169
32683
32 852

2778 289
2778 289
2 811 141

80 718 928

5(9)

2022-12-31

70 307 252
56 634

0
70 363 886

9220936
9220936
79 584 822

51640
29477
24 184
16 480
121 781

2312 581
2312581
2 434 362

82 019 184
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

50 000
50 000

8268114

13 899
8282 013
8332013

67200 000
67200 000

1 400 000
147 328
630 325
695 923

2313339

5186 915

80 718 928

6 (9)

2022-12-31

50 000
50 000

8251 860

16 254
8268114
8318114

68 600 000
68 600 000

1 400 000
227 683
832209

1 028 428

1612750

5101 070

82 019 184
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

7(9)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad stomme 80 ar
Byggnad 50 &r

Hyresgéstanpassningar 25 ar

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31
72 513 965

0
72 513 965
-2206 713
-1 190 064
-3396 777

69 117 188

2023-12-31

130 714
130 714

-74 080
-26 148
-100 228

30 486

2022-12-31
71160 147

1353 818
72 513 965
-1 050 452
-1 156 261
-2206 713

70 307 252

2022-12-31

130 714
130 714

-47 933
-26 148
-74 081

56 633
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Not 4 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0 925 203
Inkop 0 347 240
Omklassificeringar 0 -1 272 443
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Utgdende redovisat virde 0 0

Not 5 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 68 600 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut som forfaller inom 1 ar till 5 ar
varav 5 600 000 kr avser amortering. 67 200 000 68 600 000
67 200 000 68 600 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut som forfaller inom 1 ar, avser
amortering. 1 400 000 1 400 000

1 400 000 1 400 000
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Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

909
2023-12-31 2022-12-31
70 000 000 70 000 000
70 000 000 70 000 000

Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa érsstimma for faststéllelse.

Sunsvall

Petter Bostrom
Petter Bostrom
Ordforande
2024-06-29

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024-06-29
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Jerry Johansson

Jerry Johansson
Auktoriserad revisor

Tomas Emanuelz
Tomas Emanuelz
Ledamot
2024-06-29
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i TEPE fastigheter Képmangatan AB, org.nr 559232-4882

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for TEPE fastigheter Képmangatan AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av TEPE fastigheter Kpmangatan ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for TEPE fastigheter
Kdépmangatan AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
TEPE fastigheter Kdpmangatan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for TEPE
fastigheter Kbpmangatan AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

1)
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till TEPE fastigheter Képmangatan AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
Sundsvall den 29 juni 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jerry Johansson
Auktoriserad revisor
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