Arsredovisning

for

5356683-9105

Rikenskapsaret

Blasieholmen 24 AB

2022-01-01 —2022—-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Blasieholmen 24 AB intygar at

arsredovisningen |

' resultatrdkningen och balansrik

har faststéllts pd arsstimma 2023-05-31. Arss

torslag till resulta

disposition.

ningen 1

‘dmman beslutade att godkédnna s

yrelsens

Jag intygar ocksé att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Stockholm 2023-05-31

\

nneli Jansson




Arsredovisning

for

Blasiecholmen 24 AB

356683-9105

Rikenskapsaret

20220101 —2022-12-31

Innehallsforteckning

Férvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrdkning
Fordndringar 1 eget kapital
Kassafldodesanalys

Noter

O 00 =1 W o DD

Transaktion 09222115557492528371 %m, Signerat AJ, FS




4 3
Y
{47}
ux,:;

H”‘]
God
'u’";

)

Ea T g s
o . »
o=

Blasieholmen 24 AB 2 (17)
Org.nr 556683-9105

Styrelsen f6r Blasieholmen 24 AB far hdrmed uppritta arsredovisning for rékenskapsaret
2022-01-01 —2022-12-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Humlegarden Slottsbacken AB, org nr 556683-3850, med séte 1
Stockholm. Bolaget har inte haft nagra anstéllda under rdkenskapsaret. Bolaget dger och forvaltar
fastigheten Stockholm Blasieholmen 24. Férvaltningstjdnster kops in fran Humlegéirden Fastigheter AB,

org nr 556632-1202.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under aret

Under rikenskapséaret har omvérlden paverkats av bade 6kad inflation och stigande elpriser. Bolaget har
4n sd ldnge haft en begrdnsad paverkan av rddande situation genom indexreglerade hyror och debiterbara
elkostnader. Bolaget har dven starka dgare och ingar i en koncern med stark balansrikning, tillgang till
finansiering samt med en stabil kundbas. UtGver detta har inga visentliga hindelser hént under

riakenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Hyresintdkter 30 165 24 859 26 205 26 519
Resultat efter finansiella poster 18 680 15303 17 591 16 281
Balansomslutning 57 869 60 357 55 744 58 337
Investeringar 2 831 4 993 0 1 056

Forviantad framtida utveckling
Under &r 2023 kommer fortsatt forvaltning och utveckling av bolagets fastighet att ske.

Hallbar utveckling
Hallbarhetsarbetet bestar av att ha ett langsiktigt férhallningssitt vid ny- och ombyggnationer samt att na

en forbittrad resurseffektivitet i fastigheterna. Humlegarden arbetar med att miljdcertifiera
fastighetsbestandet enligt BREEAM In-Use och enligt Miljobyggnad.

Majligheter och risker
Den mest betydelsefulla faktorn for risknivan i ett fastighetsbolag &r utvecklingen av vérdet pa

fastigheterna. Fastighetsvirdet paverkas av utbud och efterfragan pé fastighetsmarknaden, dér priset
bestdms av forvintat driftoverskott och direktavkastningskrav. Riskerna 1 den [6pande torvaltningen
paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, fastighetskostnader och uthyrningsgrad. Investeringar 1
fastighetel kraver god tillgéng till kapital. Finansiering sker antingen via externa lan eller fran
koncernféretag inom Humlegarden.
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Blasieholmen 24 AB
Org.nr 556683-9105

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 596 925
arets vinst 2 053 540
12 650 465

disponeras sa att
1 ny riakning dverfores 12 650 465

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med tilldggsupplysningar.

3 (17)
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Org.nt 556683-9105

Resultatrﬁl{ning - Not 2022-01-01 2021-01-01
o -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintdkter 3 30 165 24 859
Ovriga rorelseintikter 343 67
30 508 24 927
Fastighetskostnader
Driftskostnader -3 436 -3 090
Reparation- och underhallskostnader =762 -651
Fastighetsskatt -2 930 -2 430
Fastighetsadministration 4 -1 563 -930
Summa rorelsens kostnader - -8 691 =7 101
Driftoverskott 21 817 17 825
Avskrivningat -2 730 -2 140
Rorelseresultat 19 088 15 685
Finansiella intdkter 5 g, 2
Finansiella kostnader 5 ~410 -384
Resultat efter finansiella poster 18 680 15 303
Bokslutsdispositionet 6 -16 097 -15 289
Resultat fore skatt 2 583 14
Aktuell skatt 7 0 | 0
Uppskjuten skatt -530 0

Arets resultat™® 2 054 14

* Arets resultat §verensstimmer med 6vrigt totalresultat
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Org.nr 556683-9105

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
thr

TILLGANGAR
Anlageningstillgcangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 8 57012 56 872
Inventarier, verktyg och installationer . 169 207
57 181 57 080

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 10 132 662
Summa anldggningstillgangar 57 314 57 742

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 11 141 [ 1
Aktuella skattefordringar 0 04
Ovriga fordringar 1 591
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 414 [ 920

556 2 615
Summa omsittningstillgangar 556 2 615
SUMMA TILLGANGAR 57 869 60 357
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Blasieholmen 24 AB
Org.nr 556683-9105

Balansrikning
tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Korttristiga skulder

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag

Alktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557492528371

Not

13

14

15

Signerat AJ, FS

2022-12-31

100

10 597

2 054
12 650
12 750

6 720

186
32 330
406
316
5110
38 399

57 869
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2021-12-31

100

10 583

14
10 597
10 697

6 720

38 974

3 966
42 941

60 357
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Blasieholmen 24 AB
Org.nr 5566383-9105

Rapport over forindringar 1 eget kapital

resultat

10 583

14
14

10 597
10 597
2 054
2 054

12 650

thr
Aktie- Balanserat
kapital
Ingiende eget kapital 2021-01-01 100
Arets resultat
Summa totalresultat
Utgaende eget kapital 2021-12-31 100
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100
Arets resultat
Summa totalresultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100

Summa
eget kapital

10 683

14
14

10 697
10 697
2 054
2 054

12 750

7 (17)

Aktiekapitalet bestar av ett enda aktieslag uppdelat pa 1000 aktier (1000). Aktiens kvotvirde uppgar till 100

kronor per aktie.
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Org.nr 556683-91035

Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
tkr -2022-12-31 -2021-12-31

Den 16pande verksamheten

Rorelseresultat 19 088 15 685
Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet [6 2 730 2 140
Erhallen rénta 2 2
Erlagd rianta 410 -384
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 21 410 17 443

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar -130 14
Fordndring av kortfristiga fordringar 2 190 -1 775
Fordndring av leverantorsskulder 186 -29
Fordndring av kortfristiga skulder -5 536 7167
Kassaflode fran den lopande verksamheten | 18 120 22 820

Investeringsverksamheten
[nvesteringar i egna fastigheter -2 831 -4 993

Finansieringsverksamheten
Erhallna (I&mnade) koncernbidrag -15 289 -17 827

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Noter

tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Blasicholmen 24 AB, org nr 556683-9105, med séte i Stockholm, bedriver verksamhet 1
associationsformen aktiebolag. Foretaget ér ett heldgt dotterféretag till Humlegéarden Slottsbacken AB,

org nr 556683-3850, med séte 1 Stockholm.

Overensstimmelse med lag och normgivning
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och RER 2
Redovisning for juridiska personer utgiven av Radet for finansiell rapportering.

Virderingsgrunder
Tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden, om inget annat

anges.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Foretagets funktionella valuta och redovisningsvaluta 4r svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges 1
tusental kronor om inget annat anges.

Klassificering

Anlidggningstillgdngar, langfristiga skulder och avsittningar bestar av belopp som férvéntas dtervinnas
eller betalas efter mer dn tolv manader ridknat fran balansdagen. Omséattningstillgangar och korttristiga
skulder bestéar av belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom tolv manader rdknat fran

balansdagen.

Bedommningar och uppskattningar

For att upprétta finansiella rapporter krdvs a ena sidan bedémningar vid tilldmpning av
redovisningsprinciper och a andra sidan uppskattnmgal vid vérdering av tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
beddms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet och jamtors

mot faktiskt utfall. Se vidare not 2.

Inga nya eller dndrade IFRS inklusive uttalanden beddms paverka bolaget under 2023.

Leasing - foretaget som leasegivare

Hyresintdkter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjért dver hyresavtalens (leasingavtalens)
avtalsperiod. Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets 16ptid, utom ifrdga om rabatter som ldmnas pa
grund av faktorer som tillfalligt begriansar hyresgistens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler (t ex
férsenad hyresgéstanpassning), vilka redovisas dver den period begrinsningen foreligger. Vid
fortidslésen av hyreskontrakt redovisas erséttning fran hyresgést som intékt 1 sin helhet omedelbart. I
samband med hyresaviseringen ingir vissa tilliggsdebiteringar, dessa sérredovisas 1 not.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter bestar av rdnteintdkter pa fordringar och erhéllna utdelningar. Finansiella kostnader
bestar frimst av rdntekostnader pé lan och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella tillgangar.

Rinteutgifter aktiveras inte i forvaltningsfastigheter utan kostnadsfors [6pande.

Koncernbidrag
Koncernbidrag, sdvil ldamnade som erhallna, redovisas som bokslutsdispositioner.
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Blasieholmen 24 AB 10 (17)
Org.nr 556683-9105

Skatt
Redovisad skatt utgors av inkomstskatter och bestar av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatter
redovisas i resultatrdkningen utom da underliggande transaktion redovisas 1 8vrigt totalresultat eller 1

eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa redovisas 1 6vrigt totalresultat eller 1 eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgdngspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgdngar och skulder. Beloppen beréknas baserat pa de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen och har inte
nuvirdeberdknats. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den mén det dr sannolikt att dessa kan forvintas medfora lagre
skatteutbetalningar 1 framtiden. Obeskattade reserver bestar av en skattedel och en egetkapitaldel. Den
uppskjutna skatteskulden i obeskattade reserver sérredovisas inte utan ingar 1 obeskattade reserver.

Forvaltningsfastigheter

Definition och virdering

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintédkter, vardestegring eller en
kombination av dessa. Fo1valtmngs ‘astigheter innefattar byggnader, mark, markanldggningar och
byggnadsinventarier. Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvindas som
forvaltningsfastigheter nir arbetena dr fardigstillda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Fastighetsforsiljningar och fastighetskop redovisas i samband med att kontrollen av fastigheten dvergar
till kdparen eller séljaren.

Forvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvédrde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Redovisningsprinciper for
nedskrivningar framgar nedan. Avskrivning sker linjirt 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.
Mark skrivs inte av.

Avskrivning sker utifran f6ljande nyttjandeperioder:

Kontors- och butiksbyggnader 100 ar
Industribyggnader och dvriga byggnader 100 ar
Markanléggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10-40 ar
Hyresgédstanpassningar Kontraktsperioden

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvérdet da det 4r sannolikt att de framtida ekonomiska
fordelarna som &r forknippade med tillgdngen kommer foretaget tillgodo samt att anskaftningskostnaden
kan berdknas pa ett tillforlitligt sédtt. Alla andra tillkommande utglftel redovisas som kostnad i1 den period

de uppkommer. Reparationer kostnadsfors 16pande.

Upplysningar om forvaliningsfastigheternas verkliga virden
Upplysningar som ldmnas i not om forvaltningsfastigheternas verkliga virde baseras pa berdkningar i

enlighet med redovisningsstandarden IAS 40 Forvaltningsfastigheter. Beskrivning av tilldmpad
varderingsmetod framgar av not 8.

Ovriga materiella anléiggningstilloingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar ink&pspriset samt kostnader
direkt hédnforbara till tillgangen f6r att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas 1 enlighet med
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Blasieholmen 24 AB 11(17)
Org.nr 556683-9105

syftet med anskaffningen. Inga laneutgifter aktiveras. Redovisningsprinciper t6r nedskrivningar framgar
nedan. Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillgidng tas bort ur balansrdkningen vid
utrangering eller avyttring eller nér inga framtida ekonomiska férdelar véintas fran anvandning av
tillgangen. Vinst eller forlust som uppkommer vid avyttring eller utrangering av en tillgang utgors av
skillnaden mellan férsédljningspriset och tillgangens redovisade viarde med avdrag t6r direkta
forsdljningskostnader.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beridknade nyttjandeperiod:

Inventarier 5-7 ar

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvérdet da det dr sannolikt att de framtida ekonomiska
férdelarna som dr forknippade med tillgingen kommer {oretaget tillgodo samt att anskaffningskostnaden
kan berdknas pa ett tillforlitligt sédtt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den period

de uppkommer.

Leasing - foretaget som leasetagare

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1 RFR
2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjért 6ver leasingperiodens 16ptid. RFR 2 ger en valmdojlighet att
tillampa IFRS 16, bolaget har enligt valmdjligheten valt att inte tillampa IFRS 16 1 juridisk person.
Rorliga avgifter kostnadsfors 16pande f6r den period till vilken de héntérs. Formaner erhallna 1 samband
med tecknandet av ett avtal redovisas linjdrt som en minskning av leasingkostnaden 1 resultatet.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar bland tillgangarna finansiella

placeringar, lanefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna aterfinns

leverantorsskulder och laneskulder. Anldggningstillgangar virderas till anskaftningsvirde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omséttningstillgangar enligt 14gsta vérdets princip. Finansiella
skulder varderas till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella fordringar och skulder dar den f6rvéntade
I6ptiden 4r kort, redovisas dessa till nominellt belopp, eftersom diskonteringsetiekten inte dr vdsentlig.

Nedskrivningar

Nedskrivning aqv forvaltningsfastigheter, materiella anldggningstillgangar och aktier/andelar.

Bolagets redovisade tillgangar bedéms vid varje rapporttillfdlle for att avgdra om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Nedskrivning goérs om atervinningsvardet understiger det redovisade vérdet. Vid
berdkning av nyttjandevérdet diskonteras framtida kassafloden med en diskonteringsfaktor som beaktar

riskfri rdnta och den risk som dr férknippad med den specifika tiligangen.

En nedskrivning reverseras om det har skett en foréndring av berdkningarna som anvéindes for att
bestimma atervinningsvérdet. En reversering gors endast 1 den utstrackning som tillgangens redovisade
virde inte dverstiger det redovisade virde som skulle ha redovisats, med avdrag {6r avskrivning, om

ingen nedskrivning skulle gjorts.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Vid varje rapporttillfille utvirderar foretaget om det finns objektiva bevis pa att en finansiell tillgang
eller grupp av tillgangar 4r i behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgdrs av observerbara férhallanden
som Intrdffat och som har en negativ inverkan pa mdéjligheten att atervinna anskaffningsvérdet.

Vid nyuthyrning g6rs en individuell kreditprévning av varje hyresgést. Kreditupplysning tas och vid
behov stills krav pa kompletterande sékerhet 1 form av borgen fran hyresgéstens moderbolag. Forsenade
betalningar t6ljs upp kontinuerligt.

Nedskrivningar av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde
aterfors om de tidigare skilen till nedskrivningar inte l&ngre foéreligger och att full betalning fran kunden
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forviantas erhallas.

Avsittningar

En avséttning skiljer sig fran andra skulder genom att det foreligger ovisshet om tidpunkt for betalning
eller beloppets storlek. En avséttning redovisas nér det finns en befintlig legal eller informell {6rpliktelse
som en f6ljd av en intrdffad hindelse och det r troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att

kridvas for att reglera forpliktelsen samt en tillt6rlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Aktiedigartillskott och limnad utdelning

Erhallet aktiedgartillskott redovisas som en dkning av eget kapital. Ldmnad utdelning respektive
aterbetalning av aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nédr beslut om utdelning
respektive aterbetalning fattats.

Eventualtorphktelser

En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mdjligt atagande som hérrdr frén intréffade hindelser
och vars forekomst bekriftas endast av en eller flera osidkra framtida hdndelser utom koncernens kontroll
eller nér det finns ett tagande som inte redovisas som en skuld eller avsitining pd grund av att det inte &r
troligt att ett utflode av resurser kommer att krévas eller inte kan berdknas med tillrdcklig tilltorlitlighet.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Forvaltningsfastigheter - uppgifter om verkligt virde

Vid virdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande effekt pa det
bedémda vérdet. Virderingen av forvaltningsfastigheter krdver antaganden om framtida kassatldden
samt bedomningar av aktuella marknadsmaissiga avkastningskrav {6r varje enskild fastighet. For att
spegla den osdkerhet som finns 1 gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt 1 varderingarna ett
sd kallat virderingsintervall om +/- 5-10%. Information om viktiga antaganden och osédkerhet vid
véardering av forvaltningsfastigheter framgar av not 8.

Not 3 Intiikternas fordelning - operationella leasingavtal

Hyresintikter avser intdkter fran avtal om uthyrning av industri- och kontorslokaler samt 6vriga
utrymmen tillhdrande forvaltningsfastigheter. Framtida minimileaseavgifter som héntor sig till det
operationella leasingavtalet fordelas enligt f6ljande:

Avtalade framtida hyresintidkter avseende befintliga hyresavtal:

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

[nom ett ar 26 297 24 917
Senare dn ett ar men inom fem ar 46 948 39 748
Senare dn fem ar 13 548 15 641
86 793 80 306

Tillaggsdebitering avseende service- och dvriga intékter uppgick till 1 870 tkr och motsvarar 6,1 procent
av totala intdkten.

Not 4 Ersiattning till revisorerna
Arvode till bolagets revisorer faktureras moderbolaget Humlegarden Fastigheter AB (publ).
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Org.nr 556683-9105

Not 5 Finansiella intakter och kostnader

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Finansiella intikter
Réanteintakter, dvriga 2 2
2 2

Finansiella kostnader
Réintekostnader, 6vriga -1 0

Rintekostnader koncerntoretag, -409 -384
-410 -384
Not 6 Bokslutsdispositioner
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Lamnade koncernbidrag -16 097 -15 289
-16 097 -15 289
Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Skatt pa arets resultat
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader -530 0
Totalt redovisad skatt -530 0
Avstimning av skattekostnad
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat f6re skatt 2 583 | 14
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6 -532 20,6 -3
Skatteeffekt av ) avdragsgilla kostnader 0 0
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intikter 3 3
Redovisad skattekostnad | 20,5 -530 3,6 0
Not 8 Forvaltningstastigheter
2022-12-31 2021-12-31
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Blasieholmen 24 AB 14 (17)
Org.nr 556683-9105

Ingaende anskaftningsvérden 108 282 103 289
Investeringar 2 831 4 993
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 111 113 108 282
Ingaende avskrivningar -51 410 -49 308
Arets avskrivningar -2 691 2 162
Utgaende ackumulerade avskrivningar -54 101 -51 410
Utgaende restvirde enligt plan 57 012 56 872
Varav pagaende arbete 822 4 893
Taxeringsvéirde 293 000 243 000
Verkligt virde forvaltningsfastighet 684 000 624 000
Virderingsmetod

Ovan ldmnas information om verkligt virde pa férvaltningsfastigheterna. Verkligt virde baseras pa
marknadsvérden och representerar de bedémda belopp som skulle erhallas i transaktioner vid
véirderingstidpunkten mellan kunniga parter som dr oberoende av varandra och som har ett intresse av att
transaktioner genomfors efter sedvanlig marknadsforing, ddr bada parter forutsitts ha agerat insiktstullt,

klokt och utan tvang.

Virderingen sker enligt Humlegardens virderingspolicy och genomitors av den oberoende
fastighetsfirman Cushman & Wakefield. Fastigheterna vérderas enligt RICS Red Book Principles.
Verkliga virden har faststillts med en kombinerad tillampning av ortsprismetod och avkastningsbaserad
metod. Den avkastningsbaserade metoden 4r baserad pa nuvardesberdkning av framtida kassatléden
under 10 ar samt nuvirdet av ett restvarde ar 11. Restvirdet har beddmts genom en
evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsmaéssigt driftnetto. Evighetskapitaliseringen sker med

ett direktavkastningskrav.

Virderingarna av foretagets fastigheter har skett med indata hénforlig till niva 3 enligt IFRS
virderingshierarki, da ej observerbara indata som anvénts 1 virderingarna har en vésentlig paverkan pa
beddmda virden.

Indata: Direktavkastningskravet faststills enligt ortprismetoden. Hyresinbetalningarna beréknas utitran
befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Perioden dérefter berdknas hyresintékterna till
aktuell marknadshyra. Kassaflodet for drift-, underhdlls-, och administrationskostnader baseras pa
historiska kostnader och pa erfarenheter av jdimforbara objekt. Investeringar beréknas utifran det

investeringsbehov som beddms foreligga.
Byggritter virderas framst genom tillimpning av ortsprismetoden.

Verkligt virde for ny- och tillbyggnadsprojekt bestdms utifrdn det ldgsta av verkligt virde tor byggrétten
och verkligt virde for fastigheten i fardigt skick med avdrag for kvarstdende kostnader f0r att fardigstilla

projektet.

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
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Ingaende anskaffningsvéirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Uppskjuten skattefordran

Forvaltningstastighet

Not 11 Hyres- och kundfordringar

Ej tortallna

Fortallna upp till 30 dagar

Forfallna 31-360 dagar

Reserverade osdkra hyres- och kundfordringar

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Upplupna hyresintidkter
Ovriga poster

Transaktion 09222115557492528371

765
765

-558

-396

169

2022-12-31

132
132

2022-12-31

138
57
334
-2677
141

2022-12-31

17
3
341
414

15 (17)

765
765

-520

-538

207

2021-12-31

662
662

2021-12-31

2021-12-31

15
3388
1516
1920
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Blasieholmen 24 AB
Org.nr 556683-9105

Not 13 Forslag till vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning dvertores

Not 14 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda mtéiakter

Forutbetalda hyresintdkter
Ovriga upplupna kostnader

Not 16 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Not 17 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

For egna skulder - Fastighetsinteckningar

2022-12-31

10 596 925
2 053 540
12 650 465

12 650 465

2022-12-31

6 720
6720

2022-12-31
4 927

183
5110

2022-12-31

2 730
2 730

2022-12-31

16 (17)

2021-12-31

6 7120
6 720

2021-12-31
3 482

4384
3 966

2021-12-31

2 140
2 140

2021-12-31
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Not 18 Transaktioner med niirstaende
Nirstdende till bolaget dr andra bolag inom Humlegéarden-koncernen vars moderbolag dr Humlegarden

Fastigheter AB (publ), 556682-1202. Ersédttningar till dessa bolag framgar nedan. Vidare &r styrelsen
ndrstaende och till denna utgar inga ersittningar.

2022-12-31 2021-12-31
Transaktioner mellan koncernforetag, tkr
Ink6p {ran andra koncernforetag 1 398 1 163
Réntekostnader till andra koncerntoretag 409 384
Skulder till andra koncerntéretag 32 380 38974

Not 19 Hindelser efter balansdagen
Inga vésentliga hdndelser har hint efter rdkenskapsarets utgang.

Stockholm

Anneli Jansson

Vér revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgar av var underskrift.

KPMG AB

Fredrik Sj6lander
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Blasieholmen 24 AB, org. nr 556683-9105

Grund for uttalanden

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Blasieholmen 24 AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vaseniliga avseenden réftvisande
bild av Blasieholmen 24 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrdakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Blasieholmen 24 AB enligt god revisorssed | Sverige och har |

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

A il Ly W

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet dr en hig grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omddme
och har en professicnellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
lillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken f6r att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre dn fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, fOrfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsbherattelse Blasieholmen 24 AB, org. nr 556683-9105, 20
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—— utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om-huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberétielsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga oséakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
ldangre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och cm
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hadndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

1(2)
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-Grund fOor uttalanden

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Jttalanden

forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Blasieholmen 24 AB f6r ar 2022 samt av

Vi lillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsirihet for

rékenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Blasieholmen 24 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

PSP gy T W S e P e AT m—

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or férslaget till dispositioner
betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédlining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranteda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sédkerhet beddma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptdcka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm per den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Fredrik Sjolander
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Blasieholmen 24 AB, org. nr 5566683-9105, 20
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortibpande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett fGrslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r 1orenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar tattade besluf, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)




gt pheper i g oy vin Sl ey s by et o ey

Verifikat

Dokument
;”f;. Huvuddokument
éﬁ% 19 sidor
7
=
1 Alm (JA)

INnitierare

Jonas Alm (JA)

116 BlaSIEholmen 24 AB 220101-221231 |

T o ey

Fiaill 7

S
!
E
:
3
#
4
i
:
3
E
i
!
3
i
i
:
:
%
|
i
"
§
%
|
h
|
2
i
:
E
3
¥
3

Startades 2023-05-11 00:07:04 CEST (+0200) av Jonas

{ Fardigstallt 2023-05-15 15:44:05 CEST (+0200)

it 4 0 A i oo e s o A A e MBS R B e T S gt AP W O A T X WL O A R B RO S T W Y e R - e S O ey L e L S D S e e e F TRE e T =] n&m‘ﬂm‘ﬁ:j

jonas.alm@humlegarden.se

e B e g 1 et e o o e At LR L i e Rl b S B, T s i g L Tl e T g g3 e A e e et o el il o A L s et e b o e WA 3 Eyia e Bk g e e s kg st ekt S g ol e oy il Fy Bk

Anneli Jansson (AJ)

BankID

: ; i oo

Transaktion 09222115557492528371

R T, L F ol WAt A A gt R PG A A Mg 0 g A S B WL -G SR 8 BB 0 e Sl S S LA Bt o 0. g A b S A 50 oot A o 2, St g 0 B e 20 Pl 1S ey Bl gl A ol RS 0 e e A o St i o

Fred rlk Sjolander (FS)

anneli.jansson@humlegarden.se | [redrik.sjolander@kpmg.se

BankID

ANNELI JANSSON”

Godkénnande parter

Mlkael Andersson (MA)

nilagorna for mer info
som kan visa dolda bi

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

Signerade 2023-05-12 12:23:18 CEST (+0200)

o A A I AT T R el L SR R s el T LS B o ) S e A A P e a2 T S O K L S S . S S T LS e T s N RO R e I A A g S S g e T O b DO IS e R R e T e e A A e S i e e S e e T R PR A A S A P S L P et L Rt e e T A S e R A e L

DA LT A e I L B Al e e LA A e, gy | i AR A D, P A0 o, e el gy 0l ol B R e e L E AR A S A T AE AR e A ek A o e A AR R S P RS R £

mikael.andersson@humlegarden.se
Godkénde 2023-05-11 20:11:04 CEST (+0200)

P T S AL o S A BT g e A T ST U A o e g SR e T o e S O O A A S o S S e e T e A N e T g R o S S o e R FRF £ S oY PR P Y T T e R R A W

P gt f o e A i L i el e R L R T T el o iyl ol AT o iR ol oot gl gtk o 8 g g e P ol I s g [yl Sl B SR s - = '] - il ot gl Aok kool il Pl yiel e plyig Yl i S ik IO A il e el R A

Detta verifikat dr utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
‘mation/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader

"FREDRIK SJOLANDER'

agor fOr att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs

integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift sa
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
pekvamilighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

A o mn*mmw,wwwﬁwm<ymﬁmtww§

Namnet som returnerades fran svensikt BanklD var

Signerade 2023-05-15 15:44:05 CEST (+0200)

Ut kan inte

LEEE Far o-pepea ks e o-cct 4

knar innehallet i de

" g P 4
i ) sy Ll .ol ey el A" iy Sl el ; Y g Sl L-a ATl - - WP e AT 3O

i r s
dnad t el kel oy -

1/2

aaaaaa

Ao gy’ g Y L gL o Ll O - O APy ikl e il b | T L L L L Lt T eyl P g T S EEAR T e e e Ry Oy R S P o D S A O P O e e o e e Sl — W B ek ST

[ oty g b g s s T S




et e el e e e ~ ] rayalyy sharl A Al e b el B Tk Elde T - i = gl Ly ek vk =iy Ealialial = S-ir-laglie. YTy gy - ]

Verifikat

Transaktion 09222115557492528371

FEITIEE JLprys e iy

e e Y I s S R T e g LR Bl T D D T L

PR O S B i 3 e 3 3 bt da n g A e e s e B e S EL B i X,

(8 B Tl Pt B bl - Ml S 8 Al Sl ot it T el Al gl i AL L g el e i T L | i i sl sl gl i eyl £ Ryl il f g T i gl g L phes ¥

i pa: https://scrive.com/verify

et

3 g e o ol o S e o ket =y e gkl g Ll A e e o S S S R R A e e O BT T

ety oo gty ooty o et i Pl U O 30 L X3 AEi-inS Penfrrs £

o A i 4 Pty T W ookl =L A o gl Pl gl o =l el i g (T i i g e alr T et A iyl i n gy o g L o o Bl £ g =l iy - il i g -t LA -] P A Y ik

2/2

il ol W PPty ol Pl plleSal ol oyl Pl gl [ gl ol B Py sy ' e ey e gl gy rptrly phy ally™ ey et ot £ =

L

2=8-3 B Tl L - T s e e T R e T i 7 O

o

TEpi




