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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for NP9 Fastigheter Brynas 34:12 AB, 559169-2685 far harmed avge arsredovisning for
2022.

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten
Bolaget &ger och bedriver fastighetsférvaltning av fastigheten Brynés 34:12 i Sundsvall. Under de
narmaste aren forvantas verksamheten fortsatta pa samma satt som 2022.

Styrelsen har sitt sate i Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode
Bolagets resultat for aret pa driftnettoniva uppgick till 826 tkr (902). Kassafléde fran den 16pande
verksamheten fore férandring av rorelsekapital uppgick tifl 265 tkr (285).

Agarférhallanden
Bolaget ar ett heléagt dotterbolag till NP6 Férvaltning AB, 556878-4788, med séte i Sundsvall och ingar i

den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, upprattar koncernredowsmng for den storsta
koncernen.

Organisation
Bolaget har ingen anstalld personal. Moderbolaget | koncernen tillhandahaller administrativa och
tekniska fastighetsforvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och

finansieringstjanster.

Ekonomisk oversikt

2022 2021 2020 201 9/201 8
Hyresintakter 1185 1117 1 099 1310
Drifinetto 826 902 909 1128
Overskottsgrad, % 70% 81% 83% 86%
Resultat efter finansiella poster 372 577 586 802
Soliditet, % 16% 14% 12% 9%

Definitioner nyckeital.

Overskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintakter

Soliditet
Eget kapital | procent av balansomslutningen

Vasentliga risker och osakerhetsfakiorer

De vasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allman konjunktur-
utveckling och ekonomisk tillvéxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgéster verkar,
tillsammans med ranterisk. Om hyresgaster sager Upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala
medfor risk for lagre intakter. Férandringar i rantenivaer har betydande inverkan pa resultat och
kassaflode. Rantekostnaderna paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens
marginaler. Finansieringsstrategi och strategi tor réniebindning hanteras gemensamt inom kKoncernen.
For mer information kring deita se moderbolagets érsredovisningQ/
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 1 206 655, disponeras enligt foljande:

Belopp (kr)
Balanseras i ny rakning 1206 655
Summa 1 206 655

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer%,
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Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter 1185 1117
1185 1117
Fastighetskostnader 1 -302 -1568
Fastighetsskatt -5/ -7
Driftnetto 826 902
AvsKrivningar 2 -95 -38
Central administration 3 -152 -1568
Rorelseresultat 579 706
Ranteintakter 1 114
Ré&ntekostnader 4 -208 -243
Resultat efter finansiella poster 3t o771
Bokslutsdispositioner 5 -7 2 -321
Resuliat fore skatt 300 256
Skatt pa arets resultat 6 -74 -61
Arets resultat 226 195

Arets resultat 6verensstammer med arets totalresultat /Z
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Balansrakning

Belopp i kkr Nof 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastighet / 5 337 5090

Pagaende ny- till eller ombyggnad 8 2 40

Summa anlaggningstillgangar 5 339 5130

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar B -

Skattefordringar 2283 64

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 27
261 91

Kassa och bank 2 288 2074

Summa omsattningstillgangar 2 549 2 165

SUMMA TILLGANGAR 7 888 7 295
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital g
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 081 785
Arets resultat | 226 195
1207 980
Summa eget kapital 1257 1030
Obeskattade reserver 10
Ackumulerade avskrivningar utdver plan 22 -
Periodiseringsfonder 120 70
142 70
Avséttningar
Uppskjuten skatt 11 61 25
61 25
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 5093 5205
5093 5 205
Kortfristiga skulder |
Leverantdrsskulder | 25 74
Skulder till koncernféretag 1164 831
Ovriga skulder 33 12
Upplupna kostnader och forutbetalda inté&kter 113 48
| 1 385 965
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER / 883 [ 295
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Rapport 6ver forandring eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resulfat
" 2021
A Belopp vid arets ingang 50 548 237
i Disposition av féregaende ars resultat 237 237
& Arets resultat ) 195
?{i Belopp vid arets utgang 50 785 195
)
2022
Belopp vid arets ingang 50 785 195
Disposition av féregaende ars resultat 195 -195
Arets resultat _ 226
Belopp vid arets utgang 50 980 226

Antal utstéllda aktier uppgar till 50 000 aktier. Kvotvarde ar 1 kr per aktie och alla aktier motsvarar en
rost. Ingen utdelning har lamnats under 2022.
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp 1 kkr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 372 677
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 95 38

467 615

Betald skatt -202 -330
Kassaflode fran den 1opande verksamheten fore 265 285
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -7 27
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 38 11
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 296 269
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar -303 ~40
Kassaflode fran investeringsverksamheten -303 -40
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 3843 11
Amortering av laneskulder -112
Ldmnade koncernbidrag -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 221 14
Arets kassaflode 214 240
Likvida medel vid arets borjan 2074 1 834
Likvida medel vid arets slut 2 288 2 074
Tillaggsupplysningar till kassafiodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kkr 2022-12-31 2021-12-31
Betalda rantor och erhallen utdeining
Erhallen rénta 1 114
Erlagd ranta -130 -244
Justering for poster som inte ingar i kassafiodet
Avskrivningar av tillgangar 95 38
Likvida medel
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 2 288
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta ar SEK. Belopp i kkr om inget annat anges.

e e
- L, MR,

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tilldmpning av RFR 2
A Redovisning for juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantagsbestdmmelserna for nar

»
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bolaget ingar i en {IFRS koncermn.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Klassificering och uppstallningsformer

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvantas

atervinnas eller férfaller mer an tolv manader fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortiristiga
skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader fran
balansdagen. Resultatrékning och balansréakning ar uppstallda enligt arsredovisningslagens scheman.

Intakier

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas i resultatet baserat pa villkoren i hyresavtalen. |
hyresintékterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Forskottshyror
redovisas som férutbetalda hyresinté&kter. Ersatiningar | samband med uppsagning av hyresavtal i

fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten. Hyresrabatter periodiseras
linjart éver hyreskontraktens 16plid.

Réanteintakter fran inlaning i bank beraknas enligt effektiv raéntemetod som berdknas baserat pa antal

utestaende dagar, aktuellt tillgangssaldo samt géllande rantesats. Intékierna redovisas fér den period
de infjanats.

Finansiella kostnacler

Finansiella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer | samband med upptagande
av lan. Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som
utgifter direkt hanférbara till idrvarvet av forvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatfors |
den period de hanfor sig till och redovisas enligt effektivrantemetoden.

inkomsiskatter

Inkomstskatt | resuitatrakningen utgdrs av aktuetl och uppskjuten skatt. Inkomstskatt belastar
resultatet forutom 1 de fall den ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital da
aven skatteeffekten redovisas direkt mot eget kapital. Aktuell skatt och uppskjuten skatt beréknas
utifran gallande skattesats om 20,6 procent.

Aktuell skait ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, hit hanférs dven justering av
akiuell skatt hantorlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden,

pa temporara skillnader som uppkommer mellan en tillgangs eller skulds redovisade varde och dess
skatteméassiga varde.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redoyisas den uppskjutna skatteskulden i
obeskattade reserver som en del av de obeskatiade reserverna.gy
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Forvaltningsfastigheter

Med forvaliningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintakter,
vardestegring eller kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivhingar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inkdpspris samt kostnader direkt
hanftrbara fill tillgangen f6r atf bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med
anskaffningen. |

Avskrivningar enligt plan sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden efter avdrag fér senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret
anskaffade tillgangar beréknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. Planenliga
avskrivningar gérs med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gbrs pa mark.

Vardering av forvaltningsfastigheter

Redovisat varde {Or férvaltningsfastigheter och inventarier prévas betraffande nedskrivningsbehov nar
handelser eller andrade foruisatiningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att
kunna atervinnas. Om det finns sadana indikationer och om det redovisade vardet 6verstiger det
forvantade atervinningsvéardet, skrivs tillgangarna ner till atervinningsvéardet. Information om
marknadsvardet finns angivet | not for forvaliningsfastigheter.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6éver den beréknade ekonomiska livslangden.
Hansyn har tagits till innehavstiden fér under aret férvarvade och avyttrade tillgangar.

Forvaltningsfastigheter:

Byggnad 100 &r
Hyresgéastanpassning 3 ar
Installationer 5 ar
Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskafiningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernbidrag

Foretaget tillampar alternativregeln néar det galler redovisning av koncernbidrag, vilket innebér att saval
lamnade som erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter

Av dotierféretagets totala inkGp och forséljning matt | kronor avser 32 % (46) av inkdpen och 0 % (O)av
forséliningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhér./
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Noter

Not 1 Fastighetskostnader
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2022-07-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskétsel och drift -104 -158
Reparationer och underhallskosinader -198 -
Summa -302 -168
Bolaget har inga fastigheter som innehas med tomftréatt.
Not 2 Avskrivningar

2022-01-01- 20271-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsfastigheter -95 -38
Summa | -95 -33

Not3 Anstalida och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Inga andra ersattningar har utgatt.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Réantekostnader, koncernféretag -207 -241
Rantekostnader, dvriga -1 -2
Summa -208 -243
Not 5 Boksiutsdispositioner

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Forandring av periodiseringsfond -50 -
L.amnade koncernpidrag | - -321
Forandring avskrivningar utdver plan -22 -
Summa 72 -321 /
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Not 6 Skatt pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Aktuellt skattekostnad
Periodens skattekostnad -38 -46
Justering av skatt hanforlig till tidigare ar . -8

Uppskjuten skattekostnad
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -36 ~{
| fastigheternas bokforda varde jmft mot skattemassigt varde |

Total redovisad skattekostnad -14 -61
Avstamning effektiv skatt

Redovisat resultat fére skatt 300 256
Skatt enligt gallande skattesats -52 -53
Skatt hanforlig till tidigare ars resultat - -8
Arets ej avdragsgilla rénta som ej aktiveras 12 -
Sumima | -74 -61

Not 7 Faorvaltningsfastighet
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskafiningsvarden:

-Vid arets bérjan G213 5213
-Nyanskaftfningar 36 )
-Omklassificering fran projekt 306 -
5 555 5213

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -123 -85
-Arets avskrivning enligt plan 95 -38
-218 -123
Redovisat varde vid arets slut 5 337 5090
varav mark 1429 1429

Fastighetens skatteméassiga restvarde uppgar till 4 928 kkr.

Fastighetens marknadsvérde uppgar till 13 900 kkr. Beddmning av verkligt varde qors i enlighet med
koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3. Det verkliga vardet éverensstadmmer med
fastighetens marknadsvarde.

Not 8 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31

Vid arets borjan 40 -
Arets investeringar 268 40
Omklassificeringar -306 3

Redovisat viarde vid arets slut y. 40/
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Not 9 Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 1 206 655, disponeras enligt féljande:

Balanseras 1 ny rakning 1206 655
Summa 1 206 655

Not 10 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31

-Inventarier 22 -
Periodiseringsfonder:

-Beskattningsar 2019 70 70
-Beskattningsar 2022 50 -
Summa 142 70

Not 11 Avsattningar for uppskjuten skatt

Berékning av uppskjuten skatt avseende férvaltningsfastigheten baseras pa temporéar skillnad mellan
bokfort varde och skattemaéassigt varde.

2022-12-31 2021-12-31

Forvaltningsfastighet:
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 61 25

61 25

Not 12 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sakerheter for skulcier till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 5 800 5 800

5 800 5 800

Eventualforpliktelser

Med eventualforplikielse avses ett mdajligt atagande dar sannolikheten for att det intraffar eller storlek
pa atagandet &r osaker. Bolaget har inga garantiataganden, ekonomiska ataganden eller eventuella
forpliktelser som inte tas upp | balansrakningen.

Noit 13 Finansiella instrument och riskhantering

De finansiella skulder som bolaget har ar banklan, upplupen réanta och vissa rérelseskulder sasom

everantérsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har ar likvida medel, kundfordringar och
Upplupna hyresintakter.

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag tor eventuell nedskrivning, varfér det verkliga vardet bedéms
dverensstdmma med redovisat varde. Langfristiga rantebarande skulder [6per i huvudsak med kort
rantebindningstid innebarande att upplupen anskaffningsvarde éverensstammer med verkligt varde.
Bolaget har inga finansiella instrument som &ar varderade till verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet |
moderbolaget. Bolaget &r inte exponerat for nagon valutarisk. /
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Not 14 Héandelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut har intraffat.

Underskrifter

Sundsvall 2/0/--15

Andréas Wahlén
relseledamot



