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Arsredovisning

for

Knivsta Hyresratter AB

556904-7987

Réikenskapsaret
2023

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Knivsta Hyresrétter AB intygar att resultatrakningen och balansrikningen
i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 maj 2024. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Goteborg den 3 juli 2024

.

Erik J@a’ sson
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Knivsta Hyresrétter AB
Org.nr 556904-7987

T

Styrelsen for Knivsta Hyresritter AB avger féljande arsredovisning for rédkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foremal for bolagets verksamhet dr att bedriva fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling samt

didrmed forenlig verksambhet.

Bolaget dger fastigheten Vra 1:749 beldgen 1 Knivsta.

Bolaget ingar 1 momsgruppen (663000-4536) diar moderbolaget Lansa Fastigheter AB, org nr
559067-0260, dr kommittent och bolaget kommissiondr. Detta innebér att bolaget bedriver verksamhet
for Lansa Fastigheter ABs rikning och vid arets slut 6verfors kommissiondrens skatteméssiga resultat till

kommittenten.
Foretaget har sitt sdte 1 Goteborg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har Riksbanken genomfort stora rintehdjningar vilket har paverkat bo.

1 (8)

agets resultat negativt

pa grund av hogre rintekostnader. For att hantera situationen och minska rénterisken inom koncernen har
réntesédkring 1 form av rdnteswapar tecknats 1 moderbolaget Lansa Fastigheter AB.

Bolaget har dven amorterar ned skulderna med 15,6 mkr {for att minska rénterisken och fOrbéttra

kassafldde.

Styrelsen bevakar 16pande omvérldsfordndringar som kan komma att paverka bolaget finansiella situation

och vidtar atgirder vid behov

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 6273
Resultat efter finansiella poster 575
Soliditet (%) 15,1
Fordndringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 50 000

2022
5 744
1 167

14,2

Balanserat
resultat

8 456 985

1 382 890

9 839 875

2021

> 694
1 642
10,8

Arets
resultat

1 382 890

-1 382 890
49

-49

2020
5 654
1 650

11,8

Totalt

9 889 875

0
-49

9 889 826
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Knivsta Hyresritter AB
Org.nr 556904-7987

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att
1 ny rékning Gverfores

0 839 875
49
9 839 826

9 839 826
9 839 826

2 (8)

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Knivsta Hyresrétter AB
Org.nr 556904-7987

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter, lagertorindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Kommittentresultat

Arets resultat

= TeamEngine Document E-Sign ID:; AD065359-C741-443E-8E43-13617C72BE11. Page 4 of 10.

Not

2023-01-01
-2023-12-31

6273015
737
6273 752

-2 630 675
-1 568 525
-4 249 200
2 024 552
36 065

-2 635 221
-2 599 156
-574 604
574 555

-49

3 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

5743 5359
10 065
S 753 624

-2 042 671
-1 502 905
-3 545 576

2 208 048

280

-1 041 2338
-1 040 958
1167 090

215 800

1 382 890

...........................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................



Knivsta Hyresritter AB
Org.nr 556904-7987

Balansrikning 11‘“”
TILLGANGAR

Anligeningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Inventarier, verktyg och installationer 4
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 5

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

62 383 183
551 249

22 188
62 956 620

62 956 620

44 065
0

521

71 104
115 690

2 567 086
2 567 086

2 682776

65 639 396

4 (8)

2022-12-31

63 796 491
371 829

205 013
64 373 333

64 373 333

48 672

1 087480
2 487

48 563
1187 202

4 025 5238
4 025 528

5212 730

69 586 063




Knivsta Hyrestritter AB
Org.nr 556904-7987

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital
Bundet eget kapital

Aktickapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2023-12-31

50 000
S0 000

9 839 875
.49
9 839 826

9 889 826

42 600 000
24 454

12 6385 324
439 792
535 749 570

65 639 396

> (8)

2022-12-31

50 000
50 000

8456 985
1 382 890
9 839 875

9 889 875

58 200 000
50 044
987 564
452 580

59 696 188

69 586 063
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Knivsta Hyresrétter AB 6 (8)
Org.nr 556904-7987

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 50 ar
Maskiner och andra tekniska anlidggningar 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2023 2022
Réntekostnader skulder till kreditinstitut 2 489 442 970 025
Réantekostnader koncern 112 258 55 341
eri ga rintekostnader 15 0
Ovriga finansiella kostnader 33 506 15 872
2 635 221 1041 238

Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 72 251 897 72 227 752
Arets inkdp 8 369 88 077
Bidrag 0 -63 932
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 72 260 266 72 251 897
Ingaende avskrivningar -8 455 406 -7 033 896
Arets avskrivningar -1421 677 -1 421 510
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 877 083 -8 455 406
Utgaende redovisat virde 62 383 183 63 796 491
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Knivsta Hyresrétter AB
Org.nr 556904-7987

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskafiningsvérden

Arets inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

453 223
143 443
182 825
779 491

-81 394

-146 848
-228 242

551 249

7(8)

2022-12-31

0
453 223

453 223
0

-81 394
-81 394

371 829

Not 5 Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden

Arets inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 42 600 000 kronor (58 200 000 kr) redovisas som kortiristig skuld 1

balansrdakningen.

I balansrdkningen redovisas krediter med forfall under kommande ridkenskapsar som kortfristiga skulder.

2023-12-31
205013

0

-182 825
22 188

22 188

2022-12-31
146 873

58 140

0

205 013

205 013

Samtliga krediter med forfall under kommande rdkenskapsar f6rvéintas refinansieras till aktuell volym.

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut som har forfaller till betalning inom

ett ar efter balansdagen

Not 7 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31

42 600 000
42 600 000

2023-12-31

60 000 000
60 000 000

2022-12-31

58 200 000
58 200 000

2022-12-31

60 000 000
60 000 000

- TeamEngine Document E-Sign ID: ADD65359-C741-443E-8E43-13617C72BE11. Page 8 of 10, s



Knivsta Hyresrétter AB 3 (8)
Org.nr 556904-7987

Not 8 Uppgifter om moderforetag
Moderidretag 1 den storsta koncern dir foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Lansa

Fastigheter AB, 559067-0260 med séte 1 Stockholm.

Goteborg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Claes Malmkyvist Erik Johansson
Ordforande

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor



2

e

My N ez pem g e e ey

[ x :' M | .
E N

Claes Malmkyvist

Date: 2024-05-21 16:36 CEST
Signed with Swedish BankID
Role: Styrelseledamot, ordf

Bétfktﬂf Krov

Bengt

Date: 2024-05-28 15:15 CEST
Signed with Swedish BankiD
Role: Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Knivsta Hyresratter AB, org.nr 556904-7937

R T A A C A it i st e e e e S Pl e B

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Knivsta Hyresrétter AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Knivsta Hyresratter ABs finansiella stéllning per den 31 december

2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens o6vriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att bolagsstdmman faststéaller resultatrakningen och balansrakningen fér Knivsta Hyresratter
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande ftill
Knivsta Hyresrétter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att

uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sédkerhet, men &ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/ravisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Knivsta
Hyresratter AB for ar 2023 samt av farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Knivsta Hyresratter AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férstag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsbheréattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-05-28 13:15:29 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankiD: BENGT KRON Datum
Bengt Kron

Auktoriserad revisor
|_everanskanal: E-post
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