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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Carmenere Fastighetsforvaltning AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stimmer ¢verens med originalet, dels att resultatrakningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 12 oktober 2022. Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm den 12 oktober 2022
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Styrelsen for Carmenere Fastighetsforvaltning AB far hdrmed avge arsredovisning {6r rdkenskapsaret

2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Latona 7 1 Gamla Stan, Stockholm

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholms kommun, Stockholms 14n.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Ingen visentlig paverkan har skett av Covid 19.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning 620 714 752
Resultat efter finansiella poster 12 -72 ~-88

Soliditet (%) ~ 0,3 0,2 0,5

Forandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 77 064 -72 398
Disposition enligt beslut
ay arets arsstimmas -72 398 72 398
Arets resultat 9 569
Belopp vid arets utgang 50 000 4 666 9 569
Resultatdisposition |

Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 666
arets vinst 9 569
14 235

disponeras sa att

1 ny rdkning overfores 14 235
14 235

752

0,8

Totalt

54 666

9 569
64 235

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Carmenere Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 559041-0048

Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m, m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader:

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

620 020

10 356

630 376

-160 156

-271 162
-431 318
199 058

29 097
-215 985
-186 888
- 12170

12 170

-2 601
9569
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2020-01-01
-2020-12-31"

713 886
16 358
730 244

-279 770

-271 162
- =550 932
179 312

26 149
=277 859
-251 710

-72 398 .

-72 398

~72 398
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Carmenere Fastighetstorvalining AB
Org.nr 559041-0048

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

25013 060
25 013 060

25 013 060

58 298
3249
61 547

108 025
108 025
169 572

25 182 632

3 (6)

2020-12-31

25 284 222
25284 222

25 284 222

2 596 215
0
2 596 215

309 266
309 266
2 905 481

28 189 703
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Carmenere Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 559041-0048

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (500 aktier)
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

50 000
50 000

4 666
9 569
14 235
04 235

11715
57 917
25030 188
18 577
25 118 397

25 182 632
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2020-12-31

50 000
50 000

77 064
-72 398

4 666
54 666

27 762 943
27 762 943

0

3639
313 005
55450
372 094

28 189 703
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Carmenere Fastighetsiorvaltning AB
Org.nr 559041-0048

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

5 (6)

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.
Avskrivning

Tillampade avskrivningstider: Byggnader 50 ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning,

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 3 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen

2021-12-31

26 584 575
26 584 575

-1 300 353

-2771 162
-1 571 515

25 013 060
5 783 000

7 332 000
13 115 000

2021-12-31

2020-12-31

26 584 575
26 584 575

-1 029 191

-271 162
-1 300 353

25284 222
5 783 000

7332 000
13 115 000

2020-12-31

277 762 943
27 762 943
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Carmenere Fastighetsforvaltning AB
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Stockholm 2922~ 10~ 12

Erik‘ Kahlin

Min revisionsberittelse har ldamnats 7Y 11-10-1T

Mo M
Mikae] Nilsson
Auktoriserad revisor
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@ pakertilly

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 Carmenere Fastighetstorvaltning AB
Org.nr 559041-0048

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Carmenere Fastighetstorvaltning AB for rakenskapsaret

2021,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Carmenere Fastighetsforvaltning ABs finansiella stillning per den
2021-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiéttelsen ar

torenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststdller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nadrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Carmenere Fastighetstforvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2020 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2021-04-08 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar |
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen t0or bedomningen av bolagets forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka féormagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte mnnehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti fOor att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvantas paverka de ekonomiska

beshit som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Carmenere Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 559041-0048
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga {for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att mte upptiacka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala

mig om eifektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt driit vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller iorhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet {0r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsidtta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett

sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden |
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Carmenere Fastighetsforvaltning AB {or riakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f0rslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret. |

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhéllande till Carmenere Fastighetstorvaltning AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Carmenere Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 559041-00483
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Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar f0rsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 Ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av siakerhet kunna bedéoma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eiler bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust, och darmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptdacka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av fOrvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhdllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdérkning
Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,

halla drsstdmma inom sex manader efter rakenskapsarets utgang,

Stockholm den 12 oktober 2022

Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor

Carmenere Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 55904 1-0048



