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Arsredovisning

for

U. Ahlberg Fastigheter AB

356787-3277

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 U. Ahlberg Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststiillts pa &rsstimma den 28 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer overens med
originalen.

Stockholm den 28 juni 2023
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U. Ahlberg Fastigheter AB 1 (6)
Org.nr 556787-3277

Styrelsen for U. Ahlberg Fastigheter AB avger foljande arsredovisning {or rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

VYerksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och har sitt sate 1 Stockholm.

Bolaget dr dotterbolag till U. Ahlberg Holding AB, org.nr 556750-9400 med séate 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2318 2235 2 059 2 092 1901
Resultat efter finansiella poster 0 627 769 746 412
Soliditet (%) 25 22 18 14 10

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat | Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 100 000 1 507 099 386 226 1993 325
Disposition enligt beslut *
av arsstimman: 386 226 -386 226 . 0
Arets resultat 331 070 331 070
Belopp vid irets utging 100 000 1893 325 331 070 2324 395

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 893 325

arets vinst 331 070
2 224 395

disponeras si att

1 ny rakning overfores 2 224 395
2 224 395

Under 2022 har ett koncenbidrag ldmnats till systerbolaget Gorla%9:26 AB om 15 000 kr.

Styrelsen anser att virdedverforingen 1 form av koncernbidrag dr forenlig med forsiktighetsregeln 1 17
kap. 3 § aktiebolagslagen med héansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stiller
pa storleken av det egna kapitalet och bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter. P/
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U. Ahlberg Fastigheter AB
Org.nr 556787-3277

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Forandring av periodiseringsfonder
Forandring av overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2318 131
868
2 318 999

-1 195 555
-43 119
-614 045

-1 852 719

466 230

- 76
-568
-492

465 788

-15 000
115 000
-94 972

5028
470 816

-139 746
331 070

2 (6)

2021-01-01
-2021-12-31

2 234 658
77 400
2 312 058

=995 550
-91 989
-596 824
-1 684 363
627 695

0

-828
-828
626 867

-16 000

-100 000

-116 000
510 867

-124 641
386 226
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U. Ahlberg Fastigheter AB 3 (6)
Org.nr 556787-3277

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2,3 10 199 567 10 737 606
Inventarier, verktyg och installationer 4 414 614 358 041
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

matertella anlaggningstillgangar 3 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 10 614 181 11 095 647
Summa anliggningstillgangar 10 614 181 11 095 647
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 216 759 2 659
Summa kortfristiga fordringar 216 759 2 659

Kassa och bank

Kassa och bank 771 743 839 242
Summa kassa och bank 771 743 839 242
Summa omsattningstillgangar 988 502 841 901
SUMMA TILLGANGAR 11 602 683 11 937 548

e
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U. Ahlberg Fastigheter AB
Org.nr 556787-3277

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
100 000

1 893 325
331 070
2224 395
2 324 395

675 000
94 972
769 972

1332613
7 332 673

375 837
2 248
706 753
90 805
1175 643

11 602 683

4 (6)

2021-12-31

100 000
100 000

1 507 099

386 226
1 893 325
1993 325

790 000
0
790 000

3 044 648
8 044 648

291 065
33 811
733 257
31 442

1 109 575

11 937 548
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U. Ahlberg Fastigheter AB
Org.nr 556787-3277

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

5 (6)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskafiningsvarden
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 3 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsialjningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

25 ar
5-10 ar

2022-12-31

14 963 183
0
14 963 183

-4 225 577

-538 039
-4 763 616

10 199 567

2022-12-31

7 400 000
7 400 000

2022-12-31

993 033
132 579

0

1127 612

-636 992
0

-76 006
-712 998

414 614

2021-12-31

14 095 377
367 806
14 963 183

-3 716 464
-509 113
-4 225 577

10 737 606

2021-12-31

7400 000
7 400 000

2021-12-31

912 009
178 222
-95 200
995 031

-644 481
95 200
-87 711
-636 992

358 039
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Not 5 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 351 034
Omklassificeringar 0 -351 034
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Utgaende redovisat viarde 0 0

Stockholm den 28 juni 2023

s (A L/\// _
Kersti Ahlberg _/ Ulf Ahlberg

Vi /01‘ Ahlberg

in revisionsberdttelse har lamnats den 28 juni 2023

Auktoriserad revisor




Crowe Osborne AB

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i U. Ahlberg
Fastigheter AB
Org.nr 556787-3277

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen f6r U. Ahiberg
Fasticheter AB {or rikenskapsaret 2022,

Enligt vdr uppfattning har drsredovisningen uppriittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av U. Ahlberg Fastigheter ABs finansiella stillning
per den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker diirf6ér att bolagsstimman faststiiller resultatriikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar, V1 &r
oberoende i forhdllande till U. Ahlberg Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat dr tilirdckliga och
Andamadisenliga som grund {ér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret {6r att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter
eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen [6r
bedomningen av bolagets formdga att fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, niir sa dr tillimpligt, om f6rhallanden som kan péaverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mdl dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att liimna en revisionsberittelse som innehétler vdra uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men dr ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed ( Sverige
alltid kommer att upptidcka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund 1 drsredovisningen.

1 (2)

Som del av en revision enligt [SA anvinder vi professionellt
omddme och har en protessionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

- identtfierar och beddmer vi riskerna {or viisentliga telaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revistonsbevis som dr tillrickliga och
Andamalsenliga for att utedra en grund f6r véra uttalanden. Risken
(Or att inte uppticka en visenthig telaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en viisenthig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utiorma
oranskningsatgirder som dr tampliga med hinsyn till
omstéindigheterna, men inte {Or att uttala 0ss om effektiviteten | den
interna kontrollen.

- utviirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaltor som avser
sddana handelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillridckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller fGrhillanden gora att ett bolag inte lingre
kan fortsétta verksambheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 drsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underligeande transaktionerma och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {or den. V1 méste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttageiser under revisionen, déribland
de eventuelia betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identificrat.

U. Ahlberg Fastigheter AB, Org.nr 356787-3277
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Crowe Oshorne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for U. Ahlberg Fastigheter AB for
rilkenskapsdret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller firlust,

Vi tillstyrker att bolagsstiimman disponerar vinsten enligt forslaget i
[Orvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende 1 forhallande till U. Ahlberg Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ¢vrigt lullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
Aindamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriitfande bolagets vinst eller forlust. Vid torslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfartning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad s4 att bokforingen, medelstorvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett
betrygeande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhidmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nadgon styrelseledamot ¢
ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat séitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mdl betriffande revisionen av forslaget tilf dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {6r att
en revision som utfsrs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiicka atglirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fOrslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r {6renligt med
aktiebolagslagen,

2 (2)

Som ¢n del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
vi professionellt omdoéme och har en professionelit skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pd revisionen av rilkenskaperna. Vilka tillkommande
cranskningsatgirder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sddana dtgédrder, omriden och
forhillanden som &r viisentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha siirskild betydelse 16r bolagets situation. Vi
odar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgiirder och andra férhidllanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag t6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

ckholm den 28 juni 2023

CroweiDsborne AB
A

[ 1V

Richa ILygren

Auktoriserad revisor

U. Ahlberg Fastigheter AB, Org.nr 556787-3277



