ARSREDOVISNING

for

UWAB Fastighets AB

556675-9246

Rikenskapsaret

2022-01-01—2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 UWAB Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststédllts pa bolagsstimma den 22 juni 2023. Bolagsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till hur vinsten ska foérdelas.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer verens med originalen.

.Urshult den 22 juni 2023

————

Henrik Lindskog




UWAB Fastighets AB 1 (7)
Bolag nr. 556675-9246

ARSREDOVISNING

1 Styrelsen och verkstéllande direktoren 16r UWAB Fastighets AB far hérmed avge arsredovisning for
& bolagets verksamhet under tiden 2022-01-01—2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inrikining
. Bolaget bedriver fastighetsférvaltning 1 Urshult, Kronobergs lan.

Fastigheten hyrs ut till ett antal hyresgéster som 1 huvudsak bedriver tillverkning.
Fastigheten har under perioden varit fullt uthyrd.

Bolaget har sitt sdte 1 Tingsryd kommun.

Flerarsoversikt (Kkr.)

2022 2021 2020 2019 2018
Omsittning 925 8§16 827 481 785
Resultat {6re boksluts-
dispositioner 177 222 171 -78 192
Soliditet (%) 49 47 41 37 36
Kassalikviditet (%) 119 154 87 38 67
Forandring av eget kapital
Balanserad
» Aktiekapital vinst  Arets vinst
Belopp vid arets ingang 100.000 9078.232 160.614
Vinstdisposition av fg ars resultat 160.614 -160.614
Utdelning -100.000
.Arets resultat ] 139.011
Belopp vid arets utgang 100.000 1.038.846 139.011

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen och verkstéllande direktdren {oreslar bolagsstdmman att arets vinst 139.011:68 jamte balanserad
vinst 1.038.845:56 eller tillsammans 1.177.857:24 disponeras enligt f6ljande:

Utdelning 100.000:00
Balanseras 1 ny rikning 1.077.857:24
1.077.857:24

Betrédffande resultatet {61 aret samt bolagets ekonomiska stéllning vid rdkenskapsarets utgang, hinvisas till
f6ljande resultat- och balansrikningar med bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
:i Not 2022
Eﬁ Rorelsens intdkter:
& Nettoomséttning 924.696
E:ﬁ! Ovriga intdkter 0
024.696
Rorelsens kostnader:
Ovriga externa kostnader 550.303
Personalkostnader ] 0
. Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 2,3 143.418
693.721
. Rorelseresultat 230.975
Resultat fran finansiella poster:
Réinteintékter och liknande resultatposter 33
Réintekostnader och liknande resultatposter - 53.714
- 53.681
Resultat efter finansiella poster 177.294
Bokslutsdispositioner.
& Aterforing av periodiseringsfond 58.000
Avséttning till periodiseringsfond | - 59.000
- 1.000
. Resultat {6re bokslutsdispositioner och skatt 176.294
Skatt pa arets resultat 37.283

Arets resultat 139,011

2021

-3

316.353
0
816.353

406.347

0
133,236
541.603

274.750

0
- 32.389
- 52.389

222.361

50.000
- 69.000

- 19.000

203.361

42,7747

160.614




UWADB Fastighets AB 3
Bolag nr 556675-9246

BALANSRAKNING

2 TILLGANGAR
> Not 2022-12-31 2021-12-31

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 2.532.734 2.667.990
. Inventarier, verktyg och installationer 3 32.646 0
Pagiende nyanldggningar 65.000 0
2.630.380 2.667.990
. Summa anldgeningstillgangar
2.630.380 2.607.990
Omsittningstillgangar
Kortiristiga fordringar
Kundfordringar 0 66.250
Ovriga fordringar 40.790 28.3277
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 5.608 7.673
46.398 102.250
Kassa och bank 345.348 263.038
. Summa omsdtiningstillgangar 391.746 365.288
SUMMA TILLGANGAR 3.022.126 3.033.278
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—  EGET KAPITAL OCH SKULDER
= Hget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1.000 st aktier)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Obeskattade reserver
Periodiserigstond

Langfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
[everantorsskulder
Skatteskuld

@ Origa skulder
Upplupna kostnader och térutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

100.000

1.038.846
139.011

1.2777.857

250.000
250.000

1.164.000
1.164.000

144.000
129.903
c e lnte
3.474
43.337
330.269

3.022.126

2021-12-31

100.000

918.232

160.614
1.238.846

249.000
249.000

1.308.000
1.308.000

144.000
33.953
9.555
10.512
39.412
237.432

3.U033.278
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» BOKSLUTSKOMMENTARER OCH NOTER

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
. mindre {6retag (K2).

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Viarderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Anldggningstillgdngarna redovisas till anskafiningskostnad med avdrag 16r ackumulerade avskrivningar
enligt plan

Anldggningstillgangarna skrivs av enligt plan dver den f6rvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till
vasentligt restvirde.

Avskrivningar enligt plan har gjorts enligt f6ljande:

Byggnader 25 ar
Inventarier 5 ar

. Redovisade mmkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars skatt. Skatteskuld/-fordran vérderas till vad som &r bolagets bedé6mning

skall erldggas/erhallas fran Skatteverket.

. Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
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NOTER

- Not 1 Anstillda, loner erséidttningar och sociala kostnader

eq  Medelantalet anstillda:
> Mian
«  Kvinnor

Styrelse och f6retagsledning
LOner och ersittningar
Sociala kostnader

. (varav pensionskosinader)

Ovriga anstillda
L.Oner och erséttningar
Sociala kostnader

. (varav pensionskostnader)

Summa I8ner och erséttningar
Summa sociala kostnader
(varav pensionskostnader)

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvdrden
Inkop

Forsédljningar / utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Forsédljning / utrangeringar

Arets planenliga avskrivningar

Utgdende ackumulerade planenliga avskrivningar

. Utgaende planenligt restvdrde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende ackumulerade anskaffningsvdirden
Ink&p

Forsédlyningar / utrangeringar

Ulgaende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Forsdlining / utrangeringar

Arets planenliga avskrivningar

Ulgaende ackumulerade planenliga avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

2022

OIS O

o O

(0)

-

()

0
0

(0)

2022-12-31
4.065.750

0

0

4.065.750

1.397.760
0

135.256
1.533.016

2.932.734

2022-12-31

4677.262
40.808
0
508.070

4677.262
0

3.162
4'75.424

32.646

2021

o O O O |

(0)

o O

(0)

0
0

(0)

2021-12-31
4.065.750
0

0

4.065.750

1.262.504
0

135.256
1.397.760

2.667.990

2021-12-31

467.262
0
0
4677.262

467.262
0
0
46'7.262

IS
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>~  Not 4 Skulder till kreditinstitut

Not 5 Poster inom linjen

Stillda siakerheter
. Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar

. Ansvarstorbindelser

Urshult den 22 jun1 2023

— Belopp som forfaller senare 4n 5 ar
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2022-12-31

588.000

2022-12-31

3.200.000
600.000

Inga

2021-12-31

732.000

2021-12-31

3.200.000
600.000

Inga

Robert Lindsko g

Min revisionsberéttelse har avgivits den 22 juni 2023
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B01 Je Olofs/s n
Auktoriserad revisor



Vixjo Revisionsbyed Ab

~ Revisionsberattelse

:E; Till bolagsstimman 1 UWAB Fastighets AB, org.nr 556675-9246
[

-

) Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for UWAB Fastighets AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla véisentliga avseenden rittvisande bild av bolagets finansiella stillning per 31 december 2022 och
av dess fmansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfGrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende 1 férhallande till bolaget enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande dirvekiorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och

att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkttren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att upprétta en arsredovisning
som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren f6r bedémningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhéllanden
som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

mnehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och
att ldmna en revisionsberittelse som mnehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hég grad av
siakerhet, men dr ingen garanti £6r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna 16r vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfoér granskningsatgéirder bland annat
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0 utifran dessa risker och inhidmtar revistonsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att

- utgdra en grund {6r mina uttalanden. Risken 16r att inte uppticka en vasentlig felaktighet till £61jd
;rf-"; - av oegentligheter &r hogre dn {or en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
EM{S} kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
. asidoséttande av mtern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte {Or att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten 1 styrelsens
och verkstillande direkt6rens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktéren anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetstaktor
som avser sadana hindelser eller f6rhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig,
osékerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fdsta uppméirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetstaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och mnehallet 1 arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten 16r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstill-

ande direktdrens forvaltning 16r UWAB Fastighets AB 16r ar 2022 samt av f6rslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller {6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter och verkstédllande direktSren ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1 férhallande till bolaget enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina

uttalanden

7 S~ (7]
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0 Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

{ "y

o Det dr styrelsen som har ansvaret 16r f6rslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.
Eﬁ Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig
EE med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfiattning och risker stéller pa storleken av

= bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innetattar bland annat att fortl6pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelidgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skota
den 16pande f6rvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder
som dr nddvéndiga {61 att bolagets bokidring ska fullgéras 1 6verensstimmelse med lag och for att

medelsfoérvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att

inhdmta revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktSren 1 nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan f6ranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget

e pdnagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller

bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar f6renligt

med aktiebolagslagen.
Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan f6ranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust

inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och

dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om f6rslaget dr t6renligt med aktiebolagslagen.

Vixjo den 22 juni 2023
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Auktoriserad revisor




