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Kiarnhuset Fastigheter nr 1 Aktiebolag
Org.nr 559177-7551

L (7)

Styrelsen for Kdrnhuset Fastigheter nr 1 Aktiebolag avger foljande arsredovisning 16r rikenskapsaret

2025.

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

2026030303219

Forvaltningsberattelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fstigheter samt bedriva projektledning inom byggnadssektorn

Foretaget har sitt sdte 1 Helsingborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024
Nettoomsiéttning 810 862
Resultat efter finansiella poster -107 -215
Soliditet (%) 28,4 27,8

Forindringar i eget kapital

Aktie- Ovrigt bunet
kapital eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 3 142 400
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning
Uppskrivningstond -158 800
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 2 983 600
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets torlust

disponeras sa att
1 ny rikning overfores

2023
759
-324

3140

Balanserat
resultat

218 329
-173 364
158 800

203 765

203 765
-65 511
138 254

138 254
138 254

2022
763
-160
33,5

Arets
resultat

-173 364

173 364

-65 511
-65 3511

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

Totalt

3 237 365

0

0

-65 511
3171 854

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Kérnhuset Fastigheter nr 1 Aktiebolag
Org.nr 559177-7551

Resultatriknin Not 2025-01-01
5 -2025-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 809 606

Summa rorelseintiikter, lagertorindringar m.m. 309 606

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -341 446

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -344 050

Summa rorelsekostnader -685 496

Rorelseresultat 124 110

Finansiella poster

Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter 31

Réntekostnader och liknande resultatposter -230 852

Summa finansiella poster -230 821

Resultat efter finansiella poster -106 711

Resultat fore skatt -106 711

Skatter

Skatt pa arets resultat 41 200

Arets resultat -65 511
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2024-01-01
-2024-12-31

862 137
862 137

-440 298

-323 286
-763 584
98 553

3 325
-316 442

-313 117
-214 564

-214 564

41 200
-173 364
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Kérnhuset Fastigheter nr 1 Aktiebolag
Org.nr 559177-7551

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Aktuell skattefordran

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(V| HJKC5TcDWI-SkgJiyqDW

2025-12-31

7 177 992
7177 992

3936 171
3936171
11114 163

29 574
500
2 087

19 076
51 237

37 947
37 947
89 184

11 203 347
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2024-12-31

7491 704
7 491 704

3905171
3905171
11 396 875

147 277
490

2 175
18 699

168 641

98 744
98 744
267 385

11 664 260



-
-,
N
N
-
\
L
(n
o
M2
-
G
~

Kérnhuset Fastigheter nr 1 Aktiebolag

Org.nr 559177-7551

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

- Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsédttningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Not

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

50 000
2 983 600

3 033 600

203 765
-65 511
138 254
3171 854

779 600
779 600

6577 678
3 300

6 580 978

112 014
32 131
421 796
24 548

80 426
670 915

11 203 347

4 (7)

2024-12-31

50 000
3 142 400
3 192 400

218 329
-173 364
44 965

3 237 365

820 800
820 800

6 689 674
7250
6 696 924

113 439
320 026
237 596

19 842
218 268

909 171

11 664 260
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Kérnhuset Fastigheter nr I Aktiebolag 5(7)
Org.nr 5359177-7551

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning.

Principerna dr oforidndrade jimfort med foregaende ar.

Definiton av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bekriftas inflyta

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till ansksaffningsvirden om inget annat anges

nedan.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhalits eller kommer att erhéllas. Foretaget

redovisar diarfér inkomsten till nominelit virde (fakturabelopp) om ersttningen erhalls 1 likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors for limnade rabatter.

Materiella anldggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt dver tillgdngarnas bedomda
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.

Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskattfér innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den

del av tidigare rdkenskapséars inkomstskatt som énnu inte har redovisats.
Aktuell skatt viarderas till det sannolika belopp enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa

balansdagen.

Avsittningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hdndelse,

det 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsern och beloppen
kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet t6r uttlodet kan fortfarande vara osdker.

Avsittnignar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har
utarbetats och inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berérs
av dem. Avsittningar redovisas inte for utgifter som hoér samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen
pa balansdagen. Avsittningar tas endast 1 ansprak f6r de utgifter som avséttningen ursprungligen var
avsedd for. Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dér pengars tidsvirde dr visentligt.
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Kirnhuset Fastigheter nr 1 Aktiebolag 6 (7)
Org.nr 559177-7551

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider: Byggnader 50 ar

Not 2 Byggnader och mark

2026050503224

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 4 Uppskrivningstfond

Belopp vid arets Ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid arets utgang

Not S Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

[V HJKCE‘ICBWI-SngiquWI]

2025-12-31

4 084 305

30 338

4114 643

-592 601
-144 050

-736 651

4 000 000
-200 000
3 800 000

7177 992

2025-12-31

3905 171
31 000
3936171

3936 171

2025-12-31

3 142 400
-158 800
2 983 600

2025-12-31

6 129 694
6 129 694

2024-12-31

4 024 493
519 105
-459 293
4 084 305

-469 315
-123 286
-592 601

4 200 000
-200 000

4 000 000

7491 704

2024-12-31

2924751
980 420
3905171

3905171

2024-12-31

3301 200
-158 800
3 142 400

2024-12-31

6 241 690
6 241 690
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Kérnhuset Fastigheter nr 1 Aktiebolag
Org.nr 559177-7551

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Arsredovisningen beslutades 2026-02-10.

Helsingborg

Gert Persson
Datum enligt elektronisk underskrift

Charlotta Edenhammar
Datum enligt elektronisk underskrift

Mikael Ask

Datum enligt elektronisk underskrift

2025-12-31

6 811 000
6 811 000

2025-12-31

41 200
41 200

Min revisionsberattelse har lamnats enligt datum for elektronisk underskrift

Mats Tornros
Auktoriserad revisor
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2024-12-31

6 811 060
6 811 000

2024-12-31

41 200
41 200
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REVISIONSBERATTELSE

C bakertilly

Till bolagsstimman 1 Kdrnhuset Fastigheter nr 1 Aktiebolag

Org.nr. 559177-7551

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Kdrnhuset
Fastigheter nr 1 Aktiebolag f6r ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
riattvisande bild av Kédrnhuset Fastigheter nr 1 Aktiebolags
finansiella stdlining per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr f6renlig med arsredovisningens ¢vriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen
och balansrdkningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &r
oberoende 1 férhallande till Kdmhuset Fastigheter nr 1 Aktiebolag
enligt god revisorssed i Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar d4ven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte tnnehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedéomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhdllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan {6rvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga {or att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken

{or att inte upptiicka en visentlig felaktighet till {6ljd av
oegentligheter 4r hogre an for en visentlig felaktighet som beror pi
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,

forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
gransknigsatgirder som 4r ldmpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte {or att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fésta
uppmiérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet 10r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Kidrnhuset Fastigheter nr |
Aktiebolag f6r &r 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till Kdrnhuset Fastigheter nr 1
Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
Aindaméalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed matt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis {or att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

1 nagot vésentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
f6rsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pd ndgot annat sétt handlat i strid med akticbolagslagen,
Arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hoég grad av sdkerhet, men ingen garanti 161
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgiirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och férhllanden som 4r vésentliga for verksamheten och
diir avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r

@ pakertilly

relevanta for mitt uttalande om ansvarsifrihet. Som underlag {6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdttande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Helsingborg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Mats Tornros
Auktoriscrad revisor
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