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Arsredovisning

for

Vastra Hamnen Lokaler AB

5359227-1885

Rikenskapsaret

2023-08-01 —2024-07-31

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vastra Hamnen Lokaler AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-]Z -iZ . Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Hifliksvall 2024-12- (72

Jon Larsgarden
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Styrelsen for Vistra Hamnen Lokaler AB avger f6ljande arsredovisning for rékenskapsaret
2023—08-01 — 2024-07-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ér.

Forvaltningsberiittelse

VYerksamheten

Allmint om verksamheten
Bolaget ska #dga och forvalta aktier, andelar och fastigheter samt dirmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt site 1 Hudiksvall.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Utveckling av bolagets fastigheter har fortsatt med omfattande investeringar och renoveringar av
befintliga lokaler. Investeringar har dven fortsédttningsvis gjorts i detaljplanearbetet.

Samtliga anstéllda har per 230801 Svertagits av systerbolaget Vistra Hamnen Entreprenad AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
(13 man) -
Nettoomsittning 15 222 15 366 12 337 . 8 457
Resultat efter finansiella poster -7 656 -7 391 -3 232 -2 111
Soliditet (%) 0,0 0,2 0,2 0,3

Foriandringar i eget kapital |
Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 2 142 841 -1 881 389 311 452
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -1 881 389 1 881 389 0
Arets resultat -274 581 -274 581
Belopp vid arets utgang 50 000 261 452 -274 581 36 871

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartiliskott uppgéar per balansdagen till 7.000.000 kr (7.000.000 k).
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Resultatdisposition
Styrelsen f6reslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 261 452
arets forlust -274 581
| -13 129

behandlas sé att
1 ny rdkning dverfores -13 129
-13 129

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsétining

Aktiverat arbete for egen rikning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskriviningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-08-01
~2024-07-31

15 222 106
0

2739

15 224 845

=71 503 374
-2 972 7635
0

-4 005 057
-14 481 196

743 649

34775
7735

-8 442 481
-8 399 931

~7 656 302
9 500 000

9 500 000
1 843 698

-2 118 279
-274 581

4 (10)

2022-07-01
-2023-07-31
(13 mén)

15 365 989
1471 432
2 938

16 840 359

-7 125 565
-3 164 494
-6 197 520

~2 566 827
-19 054 406

-2 214 047

25 607
10 273
-5 213 149
-5 177 269

-7 391 316
6 250 000

6 250 000
-1 141 316

-740 073
-1 881 389
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar

Byggnader och mark

Inventarier; verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-07-31

116 285 743
1 009 691

42 999 725
160 293 159

1310234
1310 234

161 605 393

312 611
12 500
569 264
590 791
1 485 166

1 985 220
1 9835 220

3470 386

165 075779

5 (10)

2023-07-31

102 165 560
1 332 141

34 200 492
137 698 193

1 275 458
1275 458

138 973 651

673 253
399 292
590 679
1 071 692
2 734 916

339 398
839 398

3574 314

142 547 9635



Vistra Hamnen Lokaler AB
Org.nr 559227-18835

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Byggnadskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9, 10

2024-07-31

50 000
50 000

261 452
~2'74 581
-13 129

36 871

91 357 000
91 357 000

4 900 000
3 444 000
17 531
1711072
56 453 573
3194 102
0

3961 630
73 681 908

165 075 779
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2023-07-31

50 000
50 000

2 142 841
-1 881 389
261 4352

311 452

88 101 000
88 101 000

0

3 144 000
43 785
5043 270
40 849 849
763 389
203 090

4 088 130
54 1335 513

142 547 965
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

| Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allm#inna
rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader (Industri)

Byggnader (Lokaler)
Markanldggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstédlida

Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintédkter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar pa och andelar 1 koncernftretag som
ar omséattningstillgang

Ovriga réinteintikter

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser
skulder till koncernforetag

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

25 ar
50 ar
20 ar
5,10 ar

2023-08-01
~2024-07-31

2023-08-01
-2024-07-31

7755
1735

2023-08-01
-2024-07-31

-2 663 105
-3 779 3776
-8 442 481

7 (10)

2022-07-01
-2023-07-31

2022-07-01
-2023-07-31

7760
2513
10 273

2022-07-01
-2023-07-31

-1 635 766
-3 577 383
-5 213 149
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

InkGp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Forsidljningar/utrangeringar

Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Foérsidljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-07-31

106 101 518
17 848 314
123 949 832

-3 935 958
-3 728 131

-7 664 089

116 285 743

2024-07-31

1 930 063
29612
-131 057
1828 618

-597 922

20 9Ll
-276 926
-818 927

1009 691

8 (10)

2023-07-31
51 664 694
54 436 824
106 101 518
-1 659 511

-2 276 447
-3 935 938

102 165 560

2023-07-31

1 347 245
1077 818

-495 000
1930 063

-307 542

-290 380
-597 922

1332 141

Not 7 Pagiende nyanldggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingiende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar |
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-07-31

34 200 492
26 783 753
-17 984 520
42 999 725

42 999 725

2023-07-31

27 054 807
63 040 437
-55 894 752
34 200 492

34 200 492
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Not 8 Andelar i koncernforetag

2024-07-31 2023-07-31
Ingdende anskaffningsvirden 20 059 491 20 033 885
Arets resultat 34 776 25 606
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 20 094 267 20 059 491
Ingaende nedskrivningar -18 784 033 -18 784 033
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -18 784 033 -18 784 033
Utgaende redovisat varde 1310234 1275 458

Not 9 Langfristiga skulder

Bolagets lan omférhandlas 16pande och forfaller néista gang 241230. Lanen redovisas som langfristiga da
det &r troligt att avtalen forldngs. Bedomd kvarstdende skuld som forfaller till betalning senare &n 5 ar
utifran 16rldngda avtal uppgar till ca 77 581 000 kronor.

Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 94 801 000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

2024-07-31 2023-07-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 91 357 000 88 101 000
91 357 000 88 101 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 444 000 3 144 000
3 444 000 3 144 000
Not 11 Stiallda sakerheter
2024-07-31 2023-07-31
Fastighetsinteckning 103 000 000 99 000 000

103 000 000 99 000 000
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Not 12 Eventualforpliktelser

2024-07-31 2023-07-31
Eventualforpliktelser for dotterbolag 7871 7 400
7 871 7 400

Not 13 Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget har efter bokslutsdatum overlatit utvecklingsarbetet géllande detaljplanen till Vistra Hamnen
Projektutveckling AB. Det har dven skett en mark6verlatelse till Vastra Hamnen Entreprenad AB.

I 6vrigt har dven mnvesteringar gjorts med att firdigstéilla lokaler for uthyrning.

diksvall 2024-12 - 12

Jon Larsgarden Andersson

Fredrik S6derberg

Revisorspateckning

Lars Karsson
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Vistra Hamnen Lokaler AB
Org.nr. 559227-1885

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har uttort en revision av arsredovisningen for Vistra Hamnen Lokaler AB for rdakenskapséret 2023-
08-01 -- 2024-07-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Véstra Hamnen Lokaler ABs finansiella stéllning per den
31 juli 2024 och av dess fmansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till Vistra Hamnen Lokaler AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. .

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret £0r att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 10r den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av bolagets férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér si &r tillampligt, om f6rhallanden som kan paverka férmégan
att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av
séikerhet, men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk 1nstédllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)



« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inh&dmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r
mina uttalanden. Risken f6r att inte upptdcka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r
hdgre dn 1or en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, f6rfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

 skaffar jag mig en f0rstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse £f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r Idmpliga med hinsyn till omstandigheterna, men
inte f6r att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

 utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga.att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen tasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i1 arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hidndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte 1&ngre kan fortsitta verksamheten.

 utvédrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

4]
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Vistra Hamnen Lokaler AB 10r rikenskapsaret 2023-08-01 -- 2024-07-31 samt av forslaget till
dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman behandlar f6rlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till Vistra Hamnen Lokaler AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f0r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortl6pande bed6ma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokf6ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av f6rvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revistonsbevis {or att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

« fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av {orslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett 16rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr férenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pd
sadana atgérder, omriden och férhallanden som 4r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och
Overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

/
Hudiksva den 12 december 2024

o g

Lars Karlsson
Auktoriserad revisor FAR

Sida 4(4)




