Arsredovisning

for

Green S Ankarsrum 4 AB

356587-9854

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Green S Ankarsrum 4 AB intygar att resultatydkningen och
balansrdkningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-5,;..[ . Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2023-06- /]

Stefan Nilsson



Green S Ankarsrum 4 AB 2 (12)
Org.nr 556587-9854

Styrelsen och verkstillande direktoren for Green S Ankarsrum 4 AB avger f6ljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar. |

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foremalet for foretagets verksamhet &r att, direkt eller indirekt, dga och fOrvalta fastigheter och
virdepapper.

Green S Ankarsrum 1 AB ér ett helédgt dotterforetag till Green S Portf6lj 1 AB, org nr 556857-0567 med
sédte i Stockholm. Green S AB, org nr 559142-2059, uppréttar koncernredovisning 1or koncernen.

Foretaget innehar tomtrétten till fastigheten Ankarsrum 1 1 Sockholms kommun.

I'6retaget har ingen personal utan kdper tjdnster koncerninternt och externt.
Foretaget har sitt sdte i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Green S Ankarsrum 1 AB har under aret forvérvat samtliga andelar 1 bolag Green S Ny 19 AB, org.nr
559315-5335.

Avtal om forséljning av dotterbolag med del av tomtrétten och dldre byggnad har ingatts, frantréde #r
planerat till kvartal 1 2023. Byggnation av férradsanldggning har slutforts och anlédggningen oppnade 1

Februari 2022.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsitining 2 400 2 400 1 600
Resultat efter finansiella poster -3 543 212 163
Soliditet (%) 3.2 11,7 s

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 2712 875 -790 203 2 042 672
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny ridkning -790 203 790 203 0
Arets resultat -221 761 221 761

Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 1922 672 -221 761 1820 911
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 922 672

arets forlust -221 761
1700 911

disponeras sa att

1 ny rdkning ¢verfores 1700911
1700911

Foretagets resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrédkning med noter.
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S -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intikter
Hyresintékter 2 399 997 2 399 997
2 399 997 2 399 997
Rorelsens kostnader
Direkta forvaltningskostnader -1 432 449 -1 036 339
-1 960 051 -295 138

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2 0 0
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgéngar -1 333 443 -229 063
-4 725 943 -1 560 540
Rorelseresultat -2 325 946 839 457
Resultat fran finansiella poster
Ovriga réinteintéikter och liknande resultatposter 3 707 274 159 855
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -1 924 471 ~787 439
-1217 197 -627 584
Resultat efter finansiella poster -3 543 143 211 873
Bokslutsdispositioner 3312 565 -1 013 947
Resultat fore skatt -230 578 -802 074
Skatt pa drets resultat 8 817 11 870
Arets resultat 221 761 -790 204
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 55490 053 875 592
Inventarier, verktyg och installationer 6 260 096 0
Pagéende nyanlédggningar och forskott avseende
materiella anldgeningstillgangar 7 672 538 165 165
56 422 687 1 040 757
Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag 8,9 50 000 0
Uppskjuten skattefordran 10 20 687 11 870
70 687 11 870
Summa anliggningstillgangar 56 493 374 1052 627
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 0 15 870 561
Ovriga fordringar 1 442 90 639
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 368 694 165 000
370 136 16 126 200
Kassa och bank 0 255 161
Summa omséittningstillgangar 370 136 16 381 361
SUMMA.TILLGANGAR 56 863 510 17 433 988
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reserviond 20 000 20 000

120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller {6rlust 1 922 672 2712 875

Arets resultat -221 761 790 204
1700911 1922 671

Summa eget kapital 1820911 2 042 671

Langfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 0 14 400 000

Summa langfristiga skulder 0 14 400 000

Korttristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 39 700 000 300 000

Leverantdrsskulder 381 428 241 889

Skulder till koncernféretag 12 880 057 0

Aktuella skatteskulder 82061 111 535

Ovriga skulder 271 916 84 651

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 727 137 253 242

Summa kortfristiga skulder 55 042 599 991 317

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 56 863 510 17 433 988
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 4r oférdndrade jam{ort med féregiende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintidkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjdrt 6ver hyresavtalens avtalsperiod.

Hyresrabatter periodiseras Over kontraktets 16ptid, utom ifrdga om rabatter som ldmnas pa grund av
taktorer som tillfdlligt begriansar hyresgéstens fulla utnyttjande av t6rhyrda lokaler, vilka redovisas dver

den period begrinsningen foreligger.

Viarderingsprinciper
Tillgangar, avsittning och skulder har vdrderats utifran anskafiningsvédrden om inget annat anges nedan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restviérde.
Foljande avskrivningsar tilldmpas:

Materiella anldggningstillgdngar, komponenter Ar
Byggnader: stomme, grund 25-150
Fasad 40-50
Tak 20-60
Installationer 20-40
Inre ytskikt och stomkompletteringar 20-35
Byggnadsinventarier 15-40
Markanléggningar 20
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pd komponenter nér komponenterna ér betydande och nér

komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.
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Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare ridkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till £61jd av tidigare héindelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokttrda respektive
skattemaéssiga véirden for tillgdngar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats p& balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gédllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiétining
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstdllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Rénteintdkter fran koncernftretag 707 264 159 855
Ovriga rénteintikter 10 0

707 274 159 855
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Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernféretag
Ovriga riantekostnader

Not S Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Ombklassificeringar fran pagiende projekt
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Bygegnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar fran pagaende projekt
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Ingdende anskaffningsvérden

[nvesteringar

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022

700 894
1 223 577
1924 471

2022-12-31

5 726 575
55 942 000

61 668 575
-4 850 983

-1 327 539
-6 178 522

S5 490 053

2022-12-31

144 784
266 000
410 784

-144 784

-5 904
-150 688

260 096

2022-12-31

165 165
56 715 373

-56 208 000

672 538

672 538

9 (12)

2021

459 593
327 846
787 439

2021-12-31

5726 575
0
5726 575

-4 621 920
-229 063

-4 850 983

875 392

2021-12-31

144 784
0
144 784

-144 784
0
-144 784

Not 7 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2021-12-31

0
165 165
0
165 165

165 165
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Not 8 Andelar i koncernforetag

2022-12-31
Inkop 50 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 50 000
Utgaende redovisat virde 50 000
Not 9 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Green S Ny 19 AB 100% 100% 500 50 000
50 000
Org.nr Siite
Green S Ny 19 AB 559315-5335 Stockholm
Not 10 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2022-12-31
Temporiira skillnader Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
Avdragsgilla temporira skillnader 0
Skatteméssiga underskottsavdrag 20 687
20 687 0
2021-12-31
Temporiira skillnader Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
Avdragsgilla temporéra skillnader 0
Skattemé&ssiga underskottsavdrag 11870

11 870 0

10 (12)

2021-12-31

& O

Marknads-
varde
50 000

S0 000

Netto

20 687
20 687

Netto

11 870
11 870
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Not 11 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 39 700 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 -14 400 000
0 -14 400 000

Forfallotidpunkt ldngre én ett &r men inom fem ar fran balansdagen. I den kortfristiga delen av skulder till

kreditinstitut avser det nésta ars amortering.
Styrelsen omforhandlar skulder till kreditinstitut 16pande vilket leder till att resterande del klassificeras

som langfristiga skulder till kreditinstitut.

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut -39 700 000 -300 000
-39 700 000 -300 000

Not 12 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Green S
AB med organisationsnummer 559142-2059 med séte 1 Stockholm.

Moderf6retag 1 den stdrsta koncern dir foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ér Green S
AB med organisationsnummer 559142-2059 med séte 1 Stockholm.

Not 13 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Sikerheter stillda till forman for egna skulder och
avsittningar
Pantréitt i tomtrétt 40 000 000 16 000 000
40 000 000 16 000 000

Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Efter balansdagens slut, per den 9 mars 2023, avyttrar bolaget fastigheten Stockholm Ankarsrum 1 till

Green S 19 Ny AB, org nr 559315-9854. Samtidigt 6verlater man tomtrétten till fastigheten Stockholm
Ankarsrum 1.

I Samband med forsiljningen av Ankarsrum 1, har en fastighetsreglering gjorts, Stockholm Ankarsrum 1
har reglerats till Ankarsrum 1 och Ankarsrum 4.

Den 9 mars 2023 sker ockséa en forsdljning av dotterbolaget Green S 19 Ny AB, org nr 559315-9854 till
JRS Spanga AB, org nr 559357-1341.

Bolaget byter namn fran Greens S Ankarsrum 1 AB till Green S Ankarsrum 4 AB.
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Stockholm 2023-06-7_L

Oscar Maltesen Per Sjoblom
Ordftrande Ledamot

i

Stefa Nilsson
Verkstéillande direkttr

Var revisionsberitielse har lamnats 2023-06- 7 l

Ohrlipgs PricewaterhouseCoopers AB

/V' lﬁ -
Johan Rippe O\ \
Auktoriserad reyjso




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Green S Ankarsrum 4 AB, org.nr 556587-9854

doabn e el b

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Green S Ankarsrum 4 AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Green S Ankarsrum 4 ABs finansiella stéllning per den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen f6r Green S
Ankarsrum 4 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &8r oberoende i férhallande till

Green S Ankarsrum 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2021 har uiférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 28 mars 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direkiéren som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for

den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar. styrelsen och verkstallande direktoren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser ait likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller infe har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1 av?2



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Green S Ankarsrum 4 AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n&drmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Green S Ankarsrum 4 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvariig med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaliningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktdren ska skéta den |6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinier och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvéandiga for att bolagets bokféring ska

fullgoras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

« panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfbrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsbherattelsen.

Stockholm den 21 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

E /’H_/“ Q“ t.w‘/

Johan Rippe
Auktoriserad reviso
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