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Neobo Mjirden AB
Org or 556883-4989

Styrelsen och verkstidllande direktoren tor Neobo Mjarden AB avger foljande arsredovisning
tor rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Arsredovisningen ar upprattad 1 svenska kronor, SEK Om nte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

L tusentats kronor (tkr) Uppgtiter nom parentes avser foregaende ar

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten
Neobo Mjarden AB dger och bedriver fastighetsiorvaltning 1 fastigheten Mjarden |1 Vixjo kommun
Bolaget har inte haft ndgra anstdllda under rakenskapsaret

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

[nga vasentliga handelser har intraffat under aret

Fdrvintningar avseende den framtida utvecklingen

Neobo Mjarden AB foher de faststallda planerna och strategierna mom Neobokoncernen

Verksamhetens viisentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Verksamhetens risker ar till stor del kopplade till fastigheterna Bolaget har bra rutiner for att hantera riskerna och tilthor en koncem
med stark finansiell stalining med solida nyckeltal

Vardering av fastigheter

Resultatet for den lopande forvaltningen paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, dnitkostnader, vakansgrad och
finansieningskostnader Kriget 1 Ukrana har en fortsatt negativ inverkan pa varldsekonomin Lagre tillvaxt, hogre inflation,
storningar 1 leveranskedjor samt prishojnimgar pa ravarumarknadema utgor nagra av faktorerna som tynger fortroendet for en
aterhamtning under den narmaste ttden Tillgangen ull 1anat kapital har varierat, till t6l;d av en relativt sett stangd kapitalmarknad,
med stigande kreditmarginaler som toljd Siledes ar den totala finansieringskostnaden som marknaden erbjuder betydligt hogre 4an
vad de senaste aren uppvisat Hogre finansieringskostnader paverkar efterfragan pa fastigheter, vilket bor medfora hogre
avkastningskrav och darmed lagre fastighetsvarden

Hyresintakter
Uthyrningsprad och hyresnivaer paverkas bland annat av efterfragan Bolaget arbetar akirvt med hyressattningen och med sina
bostadsomraden

Fastighetskostnader

Driftkostnaderna utgdrs huvudsakligen av kostnader som ar taxebundna sasom kostnader for el, varme, vatten och renhallning
Bolaget arbetar kontinuerligt med {6rebyggande atgarder, investenngar och effekuviseringar t syfte att forbattra kostnadsbilden, inte
minst pa energromradet

Vad paller nsker och osakerhetstaktorer 1 ovrigt hanvisas till Neobo Fastigheters arsredovisming 2023, avsmitiet Risker och
riskhantering

Agarforhillanden
Bolaget ags ull 100% av Neobo Bostad 23 (359070-4531)som ingar 1 en koncern dar toppbolaget utgors av Neobo Fastigheter AB
(556580-2526) Neoho Fastigheter AB upprdttar koncernredovisning Samtliga bolag har sate 1 Stockholm

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 35 988 34 260 31 927 30 800 30 799
Dnftnetto 19 170 17 542 17 296 14 557 12078
Resultat efter finansiella poster 12 236 1 603 9773 10 062 2 810
Sohditet (%) 10% 3.6% 14,3% £3.50 13,7%
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Neobo Mjirden AR
Org.nr 556883-4989

Forslag till vinstdisposition
Styreisen foreslar att tj]) forfogande stiende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst

Arets resultat

disponeras s3 att
1 ny rakning overfires

[8 757 448
49412 112
68 169 561

68 169 561
68 169 561
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Neobo Mjidrden AB
Org.nr 556883-4989

Resultatrikning 2023-01-01 2022-01-01
Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter 2 35 948 34 260
Fastighetskostnader 3 -16 818 -16 718
Driftiverskott 19 170 17 542
Ovriga rorelseintdkter 396 0
Admnistrationskostnader 5.6 -1 023 -15
Avskriviningar 4 -6 230 -5 290
Rérelseresultat 12 312 12 237
Ranteintakter och hiknande resultatposter 7 962
Rantekostnader och hknande resultatposter -81 -11 597
Resultat fran finansiella poster <73 -10 635
Resultat efter finansiella poster 12 239 1 603
Bokslutsdisposifioner

Erhallna koncernbidrag 53 289 0
Resultat fore skatt 65 528 1 603
Skatt 9 -16 116 -3 293
Arets vesultat 49 412 -1 690

Arets resultat overensstammer med totalresultatet for bolaget
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Neobo Mjirden AB
Org.nr 556883-4989

Balansrikning
Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstiligiangar
Materiella anldggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter 10 598 434 602 469
Pu ]ﬂ lu ' l_‘h k

agidende nyan aggnmgar oc'h m:s ott ‘" 20 536 0
avseenide materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anldggningstillgiangar 618 970 602 469
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 12 0 4 516
Summa finansiella anldggningstillgdngar 4 516
Summa anliiggningstillgangar 618 970 606 985
Omsittningstillgdngar
Kortiristiga fordringar
Kundfordringar 13 0 400
Fordringar hos koncernforetag 12 53 289 0
Aktuelia skatiefordringar [ 403 0
Ovriga fordringar {4 156 5612
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter [5 60 208
Summa kortfristiga fordringar 54 907 10 220
Kassa och bank 0 |
Summa omsittningstillgdngar 54 9G7 10221

673 878 617 206

Summa tillgdngar

e t®
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Neobo Mjdrden AB
Org.nr 556883-4989

Balansrikning

Tkr * Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital S0 50
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 18 757 20 448
Arets resultat 49412 -1 690
Summa fritt eget kapital 68 170 18 758
Summa egef kapital 68 220 18 808
Obeskattade reserver 4 507 4 507
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 17 18 104 1 908
Summa avsittningar 18 104 1 908
Liangfristiga skulder |3

Skulder ull koncernforetag 12 0 582 650
Ovriga skulder 16 0
Summa langfristiga skulder 16 582 650
Kort{ristiga skulder

[Leverantorsskulder 4 017 3564
Skulder till koncernforetag Bt 574 639 0
Aktuella skatteskulder 0 1 112
Ovriga skulder 19 119 128
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 4 255 4 529
Summa kortfristiga skulder 583 031 9333
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 673 878 617 206

J
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Neobo Mjirden AB
Org.nr 556883-4989

Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr

Balanserat Summa eget
Aktiekapital Reserviond Uppskrivnings- resultat kapital
fond
Ingiende eget kapital,
2022-01-01 50 0 0 41 420 41 470
Arets resultat 0 0 0 -1 690 -1 690
Fusionsresultat 0 0 0 -35 068 -35 068
Aktiedgartillskott 0 0 0 [4 096 [4 096
Utgiende eget kapital, 50 0 0 18 758 18 808
2022-12-31
Ingacende eget kapital,
2073-01-01 50 0 18 758 18 808
Arets resultat 0 0 0 49 412 49 412
Utgiende eget kapital, 50 0 0 68 170 68 220
2023-12-31
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Neobo Mjarden AB
Org nr 556883-4989

Kassatlodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
Lipande verksamhet

Resultat fore skatt 65 528 | 603
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet 21 47 059 5 290
Betald inkomstskatt -2 435 370
Kassaflode frin den lipande verksamheten

fore forindringar i rorelsekapital 16 034 6523
Forandring rorelsefordringar 10 005 -9 520
Farandring roreiseskulder 187 - ~1976Y
Kassaflode fran den lopande verksamheten -26 226 ) -22 766
Kassaflode frin investeringsverksamhet

Investering 1 fastighet 22 732 -43 700
Avyttring av finansiell anlaggningstuligangar 0 -4 516
Kassaflode fran investeringsverksamheten -22 732 -48 216
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 22

Aktieagartillskott 0 0
Koncernbidrag -53 289 0
Forandring av externa lan 0 0
Fordndring av koncernfordran 57 8035 0
Forandring av koncernskuld -8 011 69 979
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 495 69 979
Arets kassaflode -1 -1 003
Likvida medel 1 borjan av aret 1 1 004
Likvida medel vid arets slut 23 0 I
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Neobo Mjirden AB
Org.nr 556883-4989

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

il ii—— il P e

Allmin information

Neobo Mjarden AB (556883-4989), dr ett aktiebolag registrerat 1 Sverige med séte 1 Stockholm. Bolaget dgs till 100% av Neobo
Bostad 23 (559070-4531). Bolaget ingér 1 koncemen Neobo Fastigheter AB (556580-2526), samtliga med séte 1 Stockholm. Neobo
Fastigheter AB upprattar koncernredovisning. Arsredovisningen avseende aktuellt rikenskapsar har godkants av styrelsen for
offentliggérande. Arsredovisningens resultat- och balansrakning foreslds faststéllas pd drsstdmman.

Grunder fér redovisningen

Arsredovisningen har upprdttats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder ar varderade till sina
historiska anskaffningsvirden. De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 —
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna | BENAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterforetag till Neobo Fastigheter AB (publ), 556580-2526, som tillampar [FRS 1 dess koncernredovisning,

Visentliga bedémningar och antaganden vid tilimpning av koncernens redovisningsprineiper
Nir styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maéste vissa uppskattningar och

antaganden goras som paverkar det redovisade virdet av tillgdngar, skulder, intakter och kostnader. Uppskattningar och antaganden
baseras bland annat pa historiska erfarenheter och andra faktorer som under rddande omstindigheter bedéms vara rimliga. Bolagets
med visentliga tillgdng &r dess fastighetsbestand, Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga virde baseras pa antaganden
om framtida kassaflode och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och

finansiella stillning. Fér viktiga antaganden och bedémningar 1 samband med virdering av forvaltningsfastigheter se not [0,

Intiktsredovisning
Foretagets intakter bestdr 1 all vasentlighet av hyresintakter. Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer

foretaget tillgodo och att intikterna kan faststdllas pa ett tillférlitligt satf. Hyresintidkterna aviseras 1 forskott och periodiseras linjart
gver aktuel|l period. Forskottshyror redovisas som forutbetalda intdkter. Samtliga hyresavtal dr att betrakta som operationella

leasingavtal. 1 de fall hyresrabatier forekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats med viirdet av lamnade hyresrabatter.

Resultat fridn fastighetsforsiljningar redovisas 1 samband med att kontrollen gar éver till képaren, vilket 1 normalfallet sammanfaller
med tilltrddespunkten, da det vanligtvis finns villkor { avtalet som ska vara uppfyllda fér att kopet ska fullfoljas.

Ranteintdkter redovisas fordelat over loptiden med tillampning av effektivrintemetoden. Effektivrantan dr den rdnta som gér att
nuvirdet av alla framtida in- och utbetalningar under riantebindningstiden blir lika med det redovisade vardet av fordran,

Fastighetskostnader
[ fastighetskostnader ingar bdde direkta och indirekta kostnader for att forvalta en fastighet Fastighetskostnadema bestar av

driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader for fastighetsadministration.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnader eller skatteintikt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar den skatt som beraknas pa det
skattemdssiga resultat som 4dr justerat {6r ¢j skattepliktiga intdkter eller avdragsgilla kostnader,

Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrikningsmetoden, vilket innebér att en jamforelse gors mellan redovisade och

skatteméssiga varden pa bolagets tillgangar respektive skulder. Skillnad mellan dessa vdarden multipliceras med aktuell skattesats och
ger darmed den uppskjutna skattefordran och -skulden. Uppskjutna skattefordringar ach skatteskulder kvittas nar det finns en legal
kvittningsratt for aktuella skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig

till skatt debiterade av samma skattemyndighet ddr det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det ar sannolikt att framtida dverskott kommer att finnas

tillgdngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

v
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Neobo Mjirden AB
Org nr 556883-4989

Koncernbidrag, aktiefigartillskott och utdelningar

Lamnade och erhdllna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner Aktieagartillskott redovisas hos givaren som en okning av

aktier 1 koncernforetag och hos mottagaren som okning av fritt eget kapital

Erhallen utdelming redovisas nar aktieagarens ratt att erhalla betalning har faststallis Om det anses sakert att senare beslut om
utdelning kommer att beslutas pa kommande arsstamma 1 det givande dotterbolaget bokar bolaget upp intikten tidigare, si kallad

anteciperad utdelning

Forvaltningsfastigheter
Forvaltmingsfasugheter dr fastigheter som innehas 1 syfte aft generera hyresintdkter Rubniceringen i1 balansrakningen dr

grvaltningsfastigheter och  bestdr av  byggnad, byggnadsinventarier, mark, markanlaggningar och pagaende arbete

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforbara transaktionskostnader
Tillkommande utgitter laggs ull det redovisade virdet tor fastigheten om det dar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar
forknippad med fastigheten forbdttras | forhdllande ull den nivd som gallde dia den ursprunghgen anskaffades Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som Kkostnad 1 den penod de uppkommer Efter anskaffingstilliallet redovisas
forvaltningsfastigheten tll anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avsknivningar och eventuell nedskrivning samt med

tllage for eventuell uppskriviing Utgifter for reparationer och lopande underhdll kostnadsfors 1 den penod de uppkommer

Avskrivoningar

Avsknivningar enhgt ptan belastar bolagets rérelseresuitat 1 resultatrakningen

Foljande avskrivringstider tillumpas. Antal ar
Forvaltningsfastigheter 100 ar
Maskiner 3 ar
[nventarier S ar

Skillnaden mellan avskrivrungar enhigt plan och skattemassiga avskrivmingar redovisas som bokslutsdisposition Uppskjuten skatt pa
mellanskilinaden for byggnader och markanldaggningar redovisas som uppskjuten skatt « resultatrakningen och som uppskjuten
skatteskuld 1 balansrakningen

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov tll en finansiell tillgang eller finansiell skuid Bolagets finansiella

mmstrument klasstficeras enhigt foljande och specificeras 1 not.

* Finansielia nllgangar varderade uil upplupet anskaffmingsvarde
* Ovriga Finanstella skulder

Kassaflidesanalys

Kassaflodesanalyser upprattas enhgt den indirekta metoden eniigt [AS 7 Detta innebar att resultatet justeras med transaktionder som

inte medfort in- eller utbetalmingar samt for intakter och kostnader som hanfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten

0
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Neobo Mjirden AB
Org.nr 556883-4989

Not 2

Hyresintikier

Foretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintakterna, reducerat med eventuella

hyresrabatter, redovisas linjart 6ver hyresperioden.

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Hyresintdkter 35 988 34 260
35 988 34 260

Summa hyresintikter

Framtida odiskonterade hyresintikter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsiagningsbara operationella hyresavtal per den 31

december 4r enligt f6ljande:

Kontraktfrfallostruktur Hyra Tkr Andel %
Mindre 4n 1 ar 37 446 99
1-5ar 478 l
Totalt 37 925 100
Not 3 Fastighetskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Driftkostnader 8 454 9452
Reparation och underhall 3 450 2 359
Fastighetsadministration 4172 4 196
Fastighetsskatt 742 711
Totalt 16 818 16 718
Not 4 Avskrivningar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningstastigheter 6230 5068
Byggnadsinventarier 0 222
Totalt 6 230 5290
Not § Ersittning till revisorer

Revisionsarvode samt annan ersattning avseende aktuellt rakenskapsar redovisas 1 koncernens moderbolag Neobo Fastigheter AB,

Not 6

Anstillda och personafkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstilida under aktuellt rakenskapsar, darav har varken loner eller arvoden utgatt.

Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Réanteintdkter, koncerntoretag 0 962
Ranteintakter, dvrigt 7 0
Summa rinteintikter och liknande resultatposter 7 962
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernforetag 0 11 582
Rantekostnader, ovrigt 81 i5
Summa riintekostnader och liknande resultatposter 81 11597

e
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Neobo Mjdrden AB
Org nr 556883-4989

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

2023-01-01 2022-01-01
) 2023-12-31 2022-12-31
Redovisad skatt i resultatrikning
Aktuell skatt -36 0
Justeningar avseende udigare ar -1 771 0
Forandring av uppskjuten skatt underskottsavdrag -14 229 14 229
Forandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader -80 -17 522
Summa redovisad skatt -16 116 -3 293
Avstamning av effektiv skattesats B
Resultat fore skatt 65 528 | 603
Skatt enligt gillande skattesats, 20,6% (20,6) -13 499 -330
Fj avdragsgilla kostnader 13 481 334
Skatteeffekt av schablonrinta pa p fonder ~18 ~4
Forandring uppskj skatt underskottsavdrag -14 229 14229
Forandring uppskjuten skatt -80 -17 322
Justeringar avseende tidigare ar _L -1 771 0
Redovisad skatt -16 116 -3 293
Not 10 - _Forvaltningsfastigheter

5 _ 2023~12-31 2022-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 643 234 347 444
Inkop under aret 2 204 43 700
Omkiassificeringar, arets aktivering av nyproduktion -8 252 090
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 645 429 643 234
Ingaende ackumulerade avskrivnungar -40 765 -35 697
Arets avsknivaing -6 230 -5 068
Utgdende ackumulerade avskriviingar -46 995 -40 765
Utgdende redovisat viirde 598 434 602 469

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkhgt varde 737 000 797 100
Taxeningsvarden byggnader 272 491 272 491
Taxeringsvarden mark 85 698 85 698
Totalt taxeringsviirde 358 189 358 189

Forvaltmngsfastugheter, det vill saga fastigheter som innehas 1 syfte att penerera hyresintakter och vardestegringar, redovisas tmtialt
till anskatfningsvarde, inkluderat direkt hanforhga transaktionskostnader Efter den mmtiala redovisningen redovisas
forvaltningsfastigheter till verklhigt varde Verkligt varde baserar sig 1 forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och dr det belopp tll

vilken en titigdng skulle kunna overlatas mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att

transaktionen genomfors \H
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Neobo Mjarden AB
Org.nr 556883-4989

Fastigheternas verkliga varde faststdlls vid varje enskilt bokslutstillfalle genom en marknadsvardering av varje enskild fastighet
Virderingsprocessen styrs av en virderingspolicy och 1 enlighet med denna virderas samtliga fastigheter externt vid varje
kvartalsskifte. Om avtal har tecknats avseende kop och forsdljming av fastighet utgor i stdllet avtalat fastighetsvirde grunden for
marknadsvirdet vid kommande kvartals bokslut. Extern vardering uttérs 1 enlighet med internationell varderingsstandard (IVS) samt

RICS virderingsforeskrifter [the Red Book]. Parallellt med den externa virderingen genomfors en intern nmlighetskontroll av

vardena. Under 2023 genomfordes den externa varderingen av Savills Sweden AB.

Not 11 Piagaende nyanlidggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 0 0
Arets investeringar 20 528 0
Omklassificeringar 8 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 20 536 0
Not 12 Nirstiendetransaktioner, inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncernbolag inom Neobokoncernen.

20323-12-31 2022-12-31
[nk6p fran koncernbolag 4 651 4023
Réantetntdkter fran koncertiféretag 0 962
Rantekostnader till koncernféretag 0 11582
Fordringar hos koncernforetag 53 289 4516
Skulder till koncernforetag 574 639 582 650
Styrelsen erhiller inga arvoden fran bolaget
Not 13 Hyres- och kundfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Fordringar pa hyresgister 0 400
Reservering for osdkra fordringar 0 0
Summa 0 400
Not 14 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar 156 9612
Summa 156 9612
Not 15 Korutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 60 208
Summa 60 208

ad

13 (16)



Neobo Mjirden AB
Org.nr 556883-4989

Not 16 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor) 2023-12-31
Balanserad vinst 18 757 448
Arets resultat 49412 112

68 169 561

disponeras sé att
i ny rakning dverfores 68 169 561
68 169 561

Not 17 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatt pa temporara skilinader avseende byggnad och mark
2023-12-31 2022-12-31

2L AL ik o, i ek i

Belopp vid arets ingang | 908 0

Fordndring redovisad via resultatrakiungen B 16 196 1 908
Belopp vid arets utgang i8 104 1908
Not I8 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Kapitalférvaltning

Bolagets kapitalforvalining ar centraliserad tll koncernmoderbolaget Neobo Fastigheter AB, vilket innebér att det dr finanstunktionen
i Neobo Fastigheter AB som ansvarar for att finansienngen och den finansiella rniskhanteringen hanteras enligt de faststallda nkthnjer
som gdller inom Neobokoncernen For de finansiella instrumenten kundfordringar, leverantorsskulder, dertvat och hkwvida medel
gverensstammer verkiigt varde med bokfort varde Verkligt varde for ovriga finansiella instrument faststalls utifran aktuel] rantekurva
med tilldgg for upplaningsmarginal, vilket 1 dagslaget ger en lagre ranta an den avtalade rantan pa lanen Samthga placeringar
finansiella instrument ar amnade att hallas ull forfall

Risker
Bolaget ar exponerat for foljande finansiella risker

Finansterings- och hkviditetsrisk - avser den langsikuga risken att sdkerstallandet av kapitalbehov samt refinansienngen av
utestdende lan forsvaras eller {ordyras. exempelvis begréansning nll olika typer av tinansieringskallor. Bolaget har tillgéng till kredit
via Neobo Fastigheters cashpool

Ranterisk - avser exponerningen for forandringar 1 marknadsrantor och kreditmarginater Weobos finansfunktion arbetar enligt
finanspolicyn med rdntebindning utifran bedomd ranteutveckling, kassaflode och kapitalstruktue

Kreditrisk - avser risken att motparter inte kan fullgora leveranser eller betalmingsforpliktelser Denna nsk ar primart hanforhg till att
hyresgasterna inte kan fuligora sma betalmngar enligt gallande hyresavtal [ de fall en av bolagets kunder skulle hamna pa obestand
eller fa andra betalmingssvangheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada Lednigen anser daremot att det (nte existerar ndgon
betydande koncentration av Kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart for bolaget

Rapitalstruktur
2023~12-31 2022-12-31
Skulder tll koncernforetag 574 639 582 650
erosxtmner o 16 0
574655 582 650
Kapitalbindning (tkr)
2023-12-31 2022-12-31
Mellan | och 5 ar 16 582 650
Senare an 5 ar 0 0
Summa 16 582 650

N
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Neobo Mjidrden AB

Org.nr 556883-4989
Not 19 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Momsredovisning 118 128
Ovrigt 1 0
Summa 119 128
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna fastighetskostnader | 361 ! 368
Forutbetalda hyresintakter 2 895 2 559
Ovriga poster 0 602
Summa 4 255 4 529
Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar 6 230 5.290
Koncernbidrag, netto -53 289 0
Summa -47 039 5290
Not 22 Firindringar i skulder hiinforliga till finansieringsverksamheten

Kassaflides- _ ) )
niverkande Ej kassaflodespaverkande ?uster
1 jan 2023 poster Forviarv/avyttring Ovrnigt 31 dec. 2023

Kortfristiga:
E| r&nteb?:rande skulder, ) 574 639 ) ) 574 630
koncernforetag
Lingfristiga:
Rantebal:?nde skulder, 587 650 - 529 650 ) ) )
koncernforetag
I:ZJ r‘antebarande skulder, ] (6 _ ] '
gvrigt
Summa 582 650 - 7 995 - - 574 655
Not 23 Likvida medel

2023-12-31 2022-12-31
Banktillgodohavanden och kassamedel 0 !
Summa G 1
Not 24 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

[nga vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets utgang.
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Neobo Mjirden AB
Org nr 556883-4989

Not 25 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

_ _ _ h ) ) 2023-12-31 2022-12-31
rastighetsintecknngar 330 000 330000
Sumima 330 000 330 000

Stockholm, Cﬁvv i / b - L) Y

a Westman Sarby
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Neobo Mjarden AB, org.nr 5556883-4989

Rapport o arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen fér Neobo
Mjarden AB foér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden ratfvisande bild av Necbo Mjarden ABs finansielia
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassafltde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (JSA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare | avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Neobo Mjarden AB
entigt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll
som den beddmer ar nddvéandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ tiil att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter effer
misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerfiet dr en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instadlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna fér vasenttiga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hiigre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hdnsyn till om-
stdndigheterna, men inte fdr att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvdander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden g6ra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dé&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hédndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribiand de eventuella betydande brister i
den interna kontrolien som vi identifierat.

Vi
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Rapport om andra Krav enligt {agar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Neobo Mjarden AB fér ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Neobo Mjédrden AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tiflrdckfiga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dar styrelsen som har ansvaret for forslaget (till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdeining innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om
styrelsens ledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon f&r-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagof annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
fGr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som
kan foranteda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férfust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision eniigt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteq och Gvertrddelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm, (. H/{/) -

Ernst & Youn

Mia Keranen Larsson
Auktoriserad revisor
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