Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sagax Stockholm 23 AB intygar hdrmed. dels att denna kopia av
arsredovisningen ¢verensstarmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststélits pa
arsstdmma 2024- oS- oL . Stdmman beslibt ocksa att godkérina styrelsens forslag till
resultatdisposition. '
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Sagax Stockhoim 23 AB 1(9)
559083-1888

Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Sagax Stockholm 23 AB, 559083-1888, far hdarmed avge arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten , -
Bolaget skall direkt och indirekt genom dotterbolag &ga och férvalta fastigheter. Bolaget ager
Tastigheten Gjutmé&staren 8.

Bolaget har sitt sate | Stockholm.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret
Inga véasentliga handelser har intréffat under aret.

Héndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intréffat efter arets slut.

Flerarsoversikt } e Belopp i kkr
_ o 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning - 41 371 38297 29 249 -
Resultat efter finansiella poster -1 955 869 -6 137 -6 961
Soliditet, % 16,5 *- 18,1 36,3 31,9
Direktavkastning, % 10,7 9,1 6,8 -0,3

Definition av nyckeltal, se not 1.
Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat ~ resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 33 050 24 054 57 154

Resultatdisposition enligt
bolagsstémmobeslut:

Balanseras i ny rakning 24 054 -24 054

Arets resultat -5 882 -5 882
Belopp vid arets utgang 50 57 104 -5 882 51 272
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Sagax Stockholm 23 AB 2(9)
559083-1888

Resultatdisposition ,
Belopp i kr

Styrelsen foresiar att till forfogande staende medel: PR e
balanserat resultat 57 104 087
arets resultat -5 881 859

disponeras: _ _
balanseras i ny rakning 51222 228
Summa 51 222 228

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar med noter.
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Sagax Stockholm 23 AB %)
559083-1888

Resultatrakning - -~ . |
Belopp i kkr ~ Not. 2023-01-01-  2022-01-01-
_2023-12-31  2022-12-31

Rdarelseintdkter 1 _ o
Nettoomsattning 3 41 371 38 297
Ovriga rorelseintikter 130
Summa rorelseintikter ' 41501 = 38297

Rérelsekostnader 1 _ -
Ovriga externa kostnader 2,3 -6 419 -6 668
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -25558 -25 417
Summa rérelsekostnader ' 31977  -32085

Rorelseresultat | 0524 6212

Finansiella poster . B
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 30 22
Rantekostnader och liknande resultatposter __ -11808 _ -5 365
Summa finansiella poster 11478 -5343

O A

Resultat efter finansiella poster 1954 260

Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag 24 525
Lamnade koncernbidrag -9 107 -
Forandring av éveravskrivningar o 5179 -1340

Summa bokslutsdispositioner -3 928 23 185
Resultat fére skatt -5 882 24 054
Skatt pa arets resultat - -

Arets resultat . 5882 24054
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559083-1888

Balansrékning

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortlristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1.000 aktier)

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Bzal'anserat resultat
Arets resuliat

Summa Tfritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade éveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

10

340 697

340 697

340697

879

3 294

4 1-7:35
4173

344870

1324
5 9122 _
[ 236

138
280 162
2732

2022-12:31

366 080
366 080

366 080

769

3 469

1324
11091

122

296 378
150
3330
299 980

369 549

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 344870
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Noter

Not 1 Redowsmngsprmcnper

Arsred@wsnlngen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Intéakter

Intékter har upptagits till verkiigt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intakier
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras
bolaget och intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Nettoomsattningen kommer fran uthyrning
av kommersiella lokaler och redovisas i enlighet med géllande hyresavtal fér den period lokalen ar
upplaten. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter i balansrékningen.
Rénteintakter redovisas i takt med att de intjanas.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Viérderingsprinciper
Tillgangar, avsétttningar och skulder har varderats fill anskaffningsvérden om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper for anlaggnmgst:ligéngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart Gver
tillgangens berdknande livsldngd. Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar o o - Ar
Materiella anldggningstillgangar: . o "
-Byggnader 100
-Markanlaggningar 20
-Byggnadsinventarier 5]

-Hyresgéstanpassningar Hyreskontraktets 16ptid

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar pa inventarier
redovisas som ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeital
Nettoomsittning
Rérelsens hyresintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

R‘fesult!at eft‘:er ﬁnansiella pos’fter‘

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.

Direktavkastning _
Periodens driftnetto (se not 3) i férhallande till fastigheternas bokforda véarde vid periodens utgang.
Fastigheternas bokférda varde &r justerat for innehavstid under perioden.
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Not 2 Anstillda och personalkostnader | _
Bolaget har €] haft hagra anstéllda under rdkenskapsaret. Nagra |6ner eller erséttningar har ej betalis
ut.

Not 3 Driftnetto

2023-01-01- 2022-01-01-
Hyresintéakter - - 41371 - 38297
Driftkosthader __ -4 937 -5 079
Summa 36 434 33218

Bolagets nettoomsaéttning avser huvudsakligen hyresintékter. Av bolagets 6vriga externa kostnader
avser storre delen driftkostnader. | driftkostnader ingar drift- och underhaliskostnader, fastighetsskatt
och fastighetsadministration. Hyresintékter minus driftkostnader utgér summa driftnetto avseende
bolagets &gda fastigheter.

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01-  2022-01-01-
R B — - — B
Summa 30 39

Not 5 Rantekostnader och liknande kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
_ - o o e 2023-12-31  2022-12-31
Rantekostnader, koncernféretag - ' | 11392 5359
Réntekostnader, évriga - 116 - 6
Summa 11 508 5 365
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Sagax Stockholm 23 AB
559083-1888

Not 6 Byggnader och mark

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan
-Omklassificering fran pagaende

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

-Vid arets borjan

Byagnadsinventarier
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan

-Omklassificering fran pagaende

Ackumulerade avskrivningar enligt pian:
-Vid arets bérjan

| 223— 12-31

189 822

T 4189822

-1 897

5688

50653
50 653

99 009

k.

98 009

-39 179

7(9)

189 422

400

189 822

-1 895
-1 896

3791

50 653

50 653

97 509
1500
99 009

-Arets avskrivning enligt plan _ -19 802 -19 677

-58 981 -39 179

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan _
-Arets avskrivning enligt plan

Hyresgastanpassningar
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bbrjan

-Omklassificering fran pagaende:

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

-Vid arets borjan

-Arets investering

-Omklassificering till byggnad .
-Omklassificering till byggnadsinventarie

-Omklassificering till hyresgéstanpassning
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Sagax Stockholm 23 AB 8(9)
559083-1888.

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
B _ . 2023-12-31  2022-12-31

Ovriga férutbetala kostnader och upplupna intakter S 329 2700

0é o - 3294 | 2700

23 Not 8 Periodiseringsfonder

Byggnadsinventarier

Not 9 Ackumulerade avskrivningar utover plan

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

Bvriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

g 2023-12-31

5912

2023-12-31
— 3330
3 330

2022-12-31

1324

11001

11 091

3330

Not 11 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sékerheter
- , : — ~ 2023-12-31  2022-12-31
Andra stéllda sdkerheter - ~ Inga  Inga

o — e - _2023-12-31  2022-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Not 12 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga héndelser har intréffat efter arets slut.

Not 13 Koncernuppgifter , o ,
Foretaget ar ett heldgt dotterféretag till Sagax Stockhoim 19 AB, org nr §59081-6665, med séte |
Stockholm stad.

Moderbolag i koncernen ar AB Sagax (publ.), org nr §56520-0028, med séate i Stockholms stad.

Bolaget har i ar erlagt férvaltningsarvode till AB Sagax (publ.) om 1 462 (1 445) kkr.
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559083-1888
Underskrifter

Arsredovisningen &r paskriven den dag som framgar av min elektroniska.underskrift.

Bjorn Garat

..... o

Var revisionsberéattelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsheridttelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen foér Sagax
Stockholm 23 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsfagen och ger en i alla vasentiiga avse-
enden rattvisande bild av Sagax Stockhoim 23 ABs finansiella

stélining per den 31 december 2023 och av dess finansielia
resultat for aret enligt arsrednwsnmgslagen Férvaltnings-
berdttetsen ar forenlig med arsredavisningens Gvriga delar.

V’i til'lstvrker dérf'a’r att ba!agsstéimman faststédller resultat-

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverage Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar, Vi 8r oberoende i forhallande till Sagax Stockholm 23

AB enllgt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt

érsredowsmngslagen Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de bedémer dr nddvandig f@r att uppratta en

arsredovisning som inte mnehall&r nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag..

'Vld Upprattandet av arsredwisnmgm ansvarar styrelsen fﬁl"

tullampas dack mte om beslut ha_r fattats om att awec:kla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rlmhg grad av sakerhet om att ars--

aktlgheter vare SIg dessa beror pa oegentllgheter eller'

mlsstag, _och att iamna en revnsnoﬂsberattelse som mnehaller

m:h god rewsmnssed : Sverlge ailtld kommer att upptacka en
-vasenthq felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentllgheter elfer misstag och anses vara

vantas paverka de e_kﬂmmlska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Till bolagsstamman | Sagax Stockholm 23 AB, org.nr 559083-1888

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit

omd6me och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vﬂSenthga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent #
ligheter eller misstag, utformar och utfér gransknmgsat |

gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tallrackhga och dndamaisenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasenthg felaktughet tlll fmjd ayv ﬁegentlug
fmisstag, eftersom aegentllgheter kan mnefatta agerande |
maskopi, furfalsknmg, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydeise fér var revision fér att utforma
fgransknmgsatgarder som ar Iampllga med hansyn t|II om-

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsatsom ldmpligheten att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, rjne.d grundide
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig

osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberdttelsen fista  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen, Dock kan
framtida héndelser eller f6rhallanden gbra att ett bolag
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden avergnpande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredﬁwsnmgen déribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som

ger en rattvisande bild.

planerade omfattmng ech mrlktnmg samt tidpunkten for den

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
rewsnanen darlbland de eventuella betydande_ brister i den

Penneo dokumentnyckel: WEELT-N2TX5-JYIY7-ASE7Z-EGZSG-B2WX5



E

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styreisens forvaltning av Sagax Stockholm 23 AB
fﬁ’r ér 2’023 '0'1 '?01 = :2'02'3' 12’31 sam’t av fﬁrslaget’ till

farslag_et i fbrvaltn:ng_sberéttelsen och bew!jar styrelseﬂs
ledamot ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrws ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Sagax Stockholm 23
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart
yrkesetiska-ansvar enligt dessa krayv.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckiiga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

S‘t wefsenfs ansvar

utdelnmg mnefattar detta bland annat en bedomnmg av om

-utdelnmgen ir forsvarllg med hansyn tlll de krav som bolagets

-bmagets egna kapital kﬂnsehderlngsbehw Ilkwdutet r:uch
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér bolagets organisation och f6rvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortispande bedéma bolagets ekonomiska SItuatlcm och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsfarvaltnmgen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

VArt mal betraffande revisionen av farvaltnmgen och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis.

f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om

styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
balaget eller

o pé ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget {ill dispositioner

av bolagets vinst eller férlust, och didrmed vart uttalande om

detta, &r att med rimlig grad-av sdkerhet beddma om forslaget

#r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som-utférs enligt god revisionssed | i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dlsp@mtmner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vllka tillkommande gransknmgsatgarder som utfors

baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |

risk och vasentllghet Det innebar att.vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten ach dar avsteg m:h avertradelser

atgarder och andra forhallanden som &r relevanta far vart
uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag far vart uttalande

umst eller farlust har vi granskat om forslaget ar farenitgt med
aktiebolagslagen.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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