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Fastighets AB Viasterasgallerian
556833-2232

Styrelsen for Fastighets AB Vasterasg

2024-01-01 - 2024-12-31.

allerian upprattar harmed arsredovisning for rakenskapsaret

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksa

mheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och forvaltning av fast och 16s egendom.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr)
2024 2023 2022 2021
Resultatrikning i tkr x
Hyresintdkter 23 899 17 228 13 252 14 772
Resultat e. finansiella poster 27 110 -81 534 -24 488 -11 917
Balansrikning i tkr
Balansomslutning 416 614 388 648 341 842 339 317

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under

det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.,

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gdllande fastighetsvarderingar, pa bedémningar.
Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar framst hanforliga till forandringar | hyresniva,

uthyrningsgrad, allmén kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.




Fastighets AB Vasterasgallerian
556833-2232

Farslag till vinstdisposition
Till bolagsstdammans forfogande star foljande vinstmedel, | kronor:

halanserad vinst 106 876
arets vinst 15132 941

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att
i ny rakning balanseras

Foretagets resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

e Transaktion 09222115557548059372

Signerat EL, PE, RA HB =i

Sid 2 (18}



Fastighets AB Vasterasgallerian
556833-2232

Sid 3 (18)

RESULTATRAKNING

Belopp i tkr

astighetsforvaltning
Hyresintakter
Ovriga rorelseintikter
Fastighetskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fare skatt

Skatt pa arets resultat

RAPPORT G

Belopp | thr

Not 2024-01-01
2024-12-31

2023-01-01
2023-12-31

4 23 899

6 42561

-15 bb2

17 229
178
90472

-73 065

Not 2024-01-01

2024-12-31

Arets resultat
B Ovrigt totalresultat

'S TOTALRESULTAT

_— Transartion U8222115557548058375

-b5 218

2023-01-01
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Fastighets AB Visterasgallerian
556833-2232

Not 2024-12-31 2023-12-31

Materiella anlaggningstillgangar

Farvaltningsfastigheter 12 283922 288 522
Inventarier 13 - .

Summa materiella anlédggningstillgingar ' 283922 288 522

Finansiella anlaggningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar 14,15 1692 -

Summa finansiella anl3ggningstillgangar o 1692 0

Summa anldageningstillgangar 285 614 288 522

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 16 163 235
Fordringar hos koncernforetag 129090 94 189
Ovriga kortfristiga fordringar "
Forutbetalda kostnader och up

plupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar 131 000

SUMMA TILLGANGAR , - 416 614

Transaktion 032221 155575480593 758
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Fastighets AB Visterasgallerian
556833-2232

NSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i tkr

13 14

EGET KAPITAL OCH SKULDER

’* Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50

summa bundet eget kapital 50 50

=20250703;20250

Fritt eget kapital
E&Immr&ﬂ vinst 107 65 325
Arets resultat 15 133 65218

Summa fritt eget kapital 15 240 | 107

Summa eget kapital 15 290 157

¥

Langfristiga skulder 17

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Summa lang

68 736
292 811

292 811
292 811

ristiga skulder - 361547

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 68 736
Leverantorsskulder 694 3467
Skulder till koncernforetag 32 464 18 807
Aktuella skatteskulder 183 322
Ovriga kortfristiga skulder 152 44
Upplupna kostnader och torutbetalda intakter 18 6 284 4304

Summa kortfristiga skulder 39 777 95 680

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 416 614 388 648

s Transaktion 092221 15557548055378

Signerat EL, PE, RA, HB
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556833-2232

FORANDRINGAR | EG

T KAPITAL

Aktiekapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Sid B {18}

Reservfond

Balanserat
resultat

Totalt eget
kapital

£

Litgaende eget kapital 2023-12-31 50

Ingaende eget kapital 2024-01-01 50

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31 50

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

25
b5 300
-b5 218

s

107

75
65 300
-65 218

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvdrdet dr

1,00 kr per aktie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med till
a tillskott fran aktiedgaren.

avsattning till reservfond, utdelningar samt &vrig

Transaktion 09222 115557548059378

Signerat EL, PE, EA, HEB

#
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Fastighets AB Visterdsgallerian
556833-2232

MNASSAFLODESANALY. Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp | thr 2024-12-31 2023-12-31

e e e S

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -18 662 -73 065
Justering fér ej kassaflddespaverkande poster
Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar 24 413 70 842

Rérelseresultat exklusive av- och nedskrivningar ' 5751 2223
Erhallen ranta 5047 1682
Erlagd ranta -13 085 -10 159

Kassafléde fran den lépande verksamheten fére

.....

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -65 194 5 493

Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder 5 553 -482

Kassaflide fran den lépande verksamheten -61 928 .5 689

Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningstastigheter -19 769 -47 661

Kassafldde fran investeringsverksamheten ' -19 769 -47 661

Finansieringsverksamheten 15
Erhallna koncernbidrag
Erhallna aktieagartillskott
Amortering av banklan -
Upptagna lan koncernforetag
Amortering av skuld koncernféretag - -5 363

mheten 81616 61 470

Kassaflode fran finansieringsverksz
Arets kassaflode -81 8 120
Likvida medel vid arets borjan 8120 0

Likvida medel vid arets slut 20 8039 8120

Transaktion 09222115557548058378

signerat BEL, PE, KA, B
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Fastighets AB Visterasgallerian
556833-2232

Not 1 Allméin information

Fastighets AB Viasterasgallerian, org nr 556833-2232, med sate | Stockholm ar ett heldgt dotterbolag till
Corem Agora Fem AB, org nr 556722-3564, med sate i Stockholm, Sverige.

allerian ar dotterbolag till och dar
AB (publ), org nr 5564

Moderbolag i den storsta koncernen som Fastighets AB Visterasg

koncernredovisning och hallbarhetsrapport upprattas ar Corem Property Group
med sdte | Stockholm.

Moderbolag | den minsta koncernen som Fastighets AB Vasterasgallerian ar dotterbolag till och dér

kmmmméw’émimg upprattas dr Corem Kelly AB, org nr 556482-5833, med séate i Stockholm.

Fastighets AB Vasterasgallerian:s kontor ar beldget i Nykoping.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som ar att hanfora
till bolaget har fakturerats till Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440, med sate i Stockholm.

Bolaget har ej haft nagra anstdlida under innevarande eller foregaende ar, varfor nagra [oner eller ersattningar
ej har utbetalts.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

agen och Radet for finansiell

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisnings
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar
Inga nya eller dndrade IFRS med framtida tilldmpning forvintas fa nagon vésentlig effekt pa foretagets finansiella

rapporter.

Féljande varderings- och omrikningsprinciper &r tilldmpade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaftningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.
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Fastighets AB Vasterasgallerian
256833-2232

Intikter

Balagets intdkter bestar av hyresintakter fran uthyrningsverksamhet av kammersiella fastigheter.
Hyresintdkterna redovisas i den period som hyresgasten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFR2, kraver att en
uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgasten inte paverka
valet av leverantdr, frekvens eller ha annan paverkan pa utforandet. Bolaget har beddmt att den service som
tillhandahalls till hyresgésterna dr en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tillagg fran
forvaltningsfasticheterna aviseras kvartals- eller manadsvis | forskott och redovisas linjart som en intakt i
resultatrékningen dver kontraktperiodens ldngd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyreskontraktets 16ptid.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan

redovisade och skattemdassiga vérden pa tiligangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporira skillnaderna férvantas bli utjamnade och med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som ér
gen. Tempordra skillnader beaktas ej i skillnader hanférliga till andelar i

beslutade eller aviserade per balansda,
dotter- och intresseforetag som inte forvdntas bli beskattade inom en dverskac

ig framtid.

gsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
| den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

¥ oa

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebdr att koncernbidrag som erhalls eller
ldamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och

aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott
redovisas som en dkning av fritt eget kapital.
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Fastighets AB Visterasgallerian
556833-2232

Materiella anldgegningstillgangar

Materiella anldgegningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrdkningen nar det pa basis av tillganglig
information dr sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkemmande utgifter [aggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens ekonomiska nytta férbattras |

redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Férdndring av justeringsmoms redovisas som en tillkommande eller avgaende del av anskaffningsvardet for den
tillgang férandringen avser.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5-10 ar
Hyresgastanpassningar Kontraktsperioden

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Férvaltnings dsinventarier. Aven
fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvandas som foérvaltningsfastigheter nar
arbetena ar fardigstallda klassificeras som forvaltningsfastigheter. Fastigheter som anvands i den egna
verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som kopts in uteslutande for att saljas inom en
snar framtid eller for att forddlas fore forsdliningen klassificeras som fastigheter som innehas for forsaljning.

Foregaende ar redovisades byggnadsinventarier som inventarier samt pagaende arbeten som en separat tillgang
i balansrdkningen. Jamforelsearet har raknats om sa att dessa poster ingar | Forvaltningsfastigheter.,

Nedskrivningar

Redovisade virden fér bolagets tillgdngar provas vid varje balansdag for att bedtma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevardet och nettofbrséljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det
redovisade virdet. En nedskrivning aterférs endast om tillgdngens redovisade varde efter aterfaring inte
overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag for férvantade kreditforluster som

beddmts individuellt. Hyresfordringars forvantade |6ptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp
utan diskontering. Reservering av forviantade kreditforluster redovisas i rérelsens intakter.

dgnerat EL, PE, KA, HB
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Fastighets AB Vasterasgallerian
556833-2232

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvérden minskat med forvantade kreditforiuster.

Likvida medael

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande

institut,

Posten likvida medel redovisas | posten fordringar hos koncernféretag i arsredovisningen da koncernen

anvander sig av Koncernkonto/Cash Pool.

Avsdttningar

En avsdttning redovisas i balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en
foljd av en intréffad hdndelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Dér effekten av nér i tiden betalning
sker dr vdsentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det férvantade framtida kassaflodet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsvarde och, om det ar
tilldmpligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokslutstillfalle,

Skulder

Skulder ar redovisade till upplupet anskaffningsvarde varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantarsskulder

Leverantdrsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantérsskulder har kort férvantad
|6ptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillampas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tilldmpar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. | bolaget varderas dérmed finansiella anlagegningstillgangar till anskaffningsvarde
och finansiella omisattningstillgangar enligt lagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning for
forvdntade kreditforiuster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. For dvriga finansiella
tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvdrden. Vardeforandringar redovisas i resultatrakningen.

En finansiell tillgéng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

e Transaktion 09222115557548059378

Signerat EL, PE, RA, HE
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Fastighets AB Vasterasgallerian
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Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att upprétta de finansiella rapporterna | enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och féretagsledningen gor
hedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att beddma redovisade varden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och beddmningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden ge en betydande paverkan
pé koncernens resultat och finansiella stéllning. Vérderingen kraver beddmning av och antaganden om det
framtida kassaflédet samt faststallelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). FOr att avspegla den osdkerhet
som finns i gjorda antaganden och bedémningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osdkerhetsintervall
om +/-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och bedéomningar som har gjorts framgar av
Mot 12 Forvaltningsfastigheter,

Nat 4 Operationell leasing

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppsdgningsbara operationella
leasingavtal férfaller till betalning enligt nedan.

2024-12-31 2023-12-31

21515
50 590
30355

102 46

W

Forfaller inom ett ar
Forfaller mellan ett och fem ar
Forfaller senare an fem ar

Summa

Not 5 Exceptionella intakter och kostnader

Erhallet elstod _ - 178
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Not 6 Fastighetskostnader

______ 2024 2023

Drift- och underhallskostnader -14 432 -15 929
Fastighetsskatt -2 129 -2 129
Forvaltningsarvode -1 587 -1572
Nedskrivningar fastighet -17 678 -66 482

....................................................................................................................................................................................................... NE ?35 M% 36@

Summa -42 561 -90 472

Avskrivningarna dr fordelade enligt

Byggnader -1 799 -1 726

Summa -6 735 -4 360

Mot 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
2024 _ 2023

Ranteintakter 8
Ranteintakter, koncernforetag 5033 1674

Summa 5047 1682

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023

Rantekostnader -2 984 -1 496
Rantekostnader, koncernféretag -10 416 -8 560
Ovriga finansiella kostnader o 20 93

Summa -13 495 -10 151

Not 9 Bokslutsdispositioner
________________________________________________________________________________________________ 2024 2023

Erhalina koncernbidrag 47 377 16 316
- Ldmnade koncernbidrag N ~ -6826 _ )

Summa 40 551 16 316

Not 10 Skatt pa arets resultat
- 2024 - 2023

Uppskjuten skatt
- avseende aktiverade underskottsavdrag 1692 ;

Summa 1692 0

SH gg,% %?ag giﬂ IﬁaE} I% ﬁ} H% — L . L PR
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2024
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2023

Procent Belopp
Resultat fore skatt 13441
Skatt enligt gallande skattesats (20,6%)}) | 20,6% -2 769
Skatteeffekt av e avdragsgilla kostnader och g

hoktérda intiakter ., 0.4% -56
Skatteeffekt av e skattepliktiga intdkter och ej

bokférda kostnader -1,9% 253
Skatteeffekt av ej redovisade temporara skillnader -17,0% 2 286
Skatteeffekt underskottsavdrag | -14,7% 1978

Redovisad effektiv skatt "’ -12,6% 1692

Not 12 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31

Procent Belopp

20,6%
-1,4%
0,0%

-19,2%
0,0%

FrLees

Ingaende anskaffningsvarde 581 851
Justeringsmoms 44
Nyanskaffningar 19 765

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 601 664

Ingaende avskrivningar enligt plan -2 758
Arets avskrivningar enligt plan -6 735

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -59 493

Ingaende nedskrivningar -240 571
Arets nedskrivningar ~ -17678

Utgdende ackumulerade nedskrivningar -J58 249

0,0%

-65 218
13435

-84

2023-12-31

534 190
12
47 649

28l 851

-174 089
-66 482
-240 571

Utgaende redovisat varde 283 922

288 522

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 284 000 tkr {292 000). Bolaget varderar fastigheterna varje kvartal.

Fastigheterna externvarderas minst en gang per rullande tolvmanadersperiod och internvarderas

de ovriga

kvartalen. Vid virdebeddmningen tilldmpas en vérderingsmetod som grundar sig pa ortsprismetoden. For de

fastigheter dar storre vardepaverkande handelser intréffat, eller dar avvikelse fran marknadsmassigt
er, gors aven en kKassaflddesanalys utifran fastighetens budgeterade

avkastningskrav foreligg
Varderingen sker enligt niva 3 inom varderingshierarkin i IFRS 13.

L3

Det térekommer inga begransningar i ratten att salja nagon av forvaltningsfastig
hyresintdkterna och ersattning vid avyttring.

Signerat EL, PE, RA, HEB

driftnetto,

heterna eller att disponera
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Mot 13 Inventarier
2EZ%~12-.31 - B 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarde _ 115 115

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 115 115
ar enligt plan -115 -115
=115 -115

Ingaende avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat virde 0 0

Not 14 Uppskjutna skattefordringar
Uppskjuten Uppskjuten
2024-12-31 skattefordran skatteskuld ~ Netto

Underskottsavdrag - 1692 - 1692
Netto uppskjuten skattefordran 1692 0 1692

Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 _ skattefordran skatteskuld Netto

Underskottsavdrag _ - - . -

Netto uppskjuten skattefordran 0 0 0

Not 15 Férindring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdra
Belopp vid Redovisat dver Belopp vid
arets ingang resultatrakningen ~ arets utgang

Summa 0 1692 1692

Signerat EL, PE, RA, HB s
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Not 16 Kundfordringar
2024-12-31 ~2023-12-31

Kundfordringar brutto 435 235

Avsattning vid arets borjan . -
Konstaterade forluster ) 99

Ej tarfalina kundfordringar 163 4
Forfallna dver 30 dagar - 231

Summa ej nedskrivna kundfordringar 163 235
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ dfordringar 3 272 )
Summa kundfordringar 435 235

Bolaget har redovisat forluster pa -272 tkr (-99) for nedskrivning av kundfordringar.

Not 17 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter

balansdagen
Skulder som forfaller till betalning senare &n fem &r efter balansdagen 361547 292

L] o

Summa 361 547 292 811

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

FOrskott fran hyresgdster 4 847 3301
Upplupna rantekostnader 678 268
Ovriga poster 759 735

Summa & 284 4 304

e | rA B AKEION 082221 155575480544 78




Fastighets AB Vasterasgallerian
556833-2232

Not 19 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

Langfristiga skulder

Ingaende redovisat varde
Kassaflodespaverkande forandringar

IIIII

kassaflédespaverkande poster:
Omklassificering till kortfristig finansiell skuld

Utgaende redovisat virde langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ingaende redovisat virde
Kassaflodespaverkande férandringar

Férandringar hanforliga till e
kassaflddespaverkande poster:
Omklassificering

Not 20 Likvida medesl

2024-12-31

Sid 17 (18}

2023-12-31

292 811
68 736

=)

361 547

&0 000

-72 159

292 811

2024-12-31

Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Not 21 Stallda sakerheter

Stallda sdkerheter stéllda fér egna skulder och avséttningor:

Fastighetsinteckning

Summa stillda sikerheter stillda for egna skulder och

avsdttningar:

Summa stillda sakerheter

8 039

2023-12-31

8 039

2024-12-31

2023-12-31

287 657

287 657

287 657

287 657

287 657

287 657

Not 22 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vdsentlig
verkliga varden varfor ingen sdrskild upplysning om verkligt varde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, for [anen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantdrsskulder har samtliga
korta |6ptider.

Transaktion 09222115557548059378 Signerat EL, PE, RA, HE
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Av totala inkdp och férsaljning métt i kronor avser 30,3 % (27,2) av inképen och 6 % (10,2} av férséljningen andra

féretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Inga vasentliga hindelser har skett efter rakenskapsdrets slut.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Eva Landén Rutger Arnhult
Ordférande

Patrik Essehorn

Var revisionsherittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman | Fastighets AB Vasterasgallerian, org. nr 556833-2232

Rﬁppmt om ar@méﬁvsﬁﬁmg%n

mm Emd _
Vi har ulfért en revision av arsredovisningen for Fast

ighets AB Véasterasgallerian fr ar 2024,
Eﬁ% gt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och

ger en | alla viisentliga avseenden rativisande

bild av Fastighels AB Viasterasgallerians finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafidde {6r

aret enligt arsredovisningslagen, Firvaliningsbherdttelsen ﬁa’“ fﬁmmég med éweﬁmmwﬂ

Vi tillstyrker darfir att m@mmﬁammﬁﬁ faststiller resultatr,

dvriga delar.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed | Sverige. Varl ansvar enligl dessa standarder

beskrive ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoande i {Brhallande till Fastighets AB Visterasgall
Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

erian enligt god revisorssed i

Vi anser att de mﬁﬁmﬁmﬁa% ‘iii hﬁr imﬁmm ag tillrackliga och m@&mé@amam sam grund for vara mmmdm

Ovri iga E.agapﬁym ﬁgm

Revisionen av arsredovisningen for &r 2023 har utfirts av en annan revisor som ldmnat en revisionsheritielse daterad den 27 maj 2024 med

omodifierade Maimﬁm 3 F&mmﬁ fam amwﬁmmwm

Stymimm ansvar

Diet dr styrelsen som har ansvaret fbr att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven fdr den interna kontroll som den bedGmer ar
niddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa
gegentiigheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. |

JEr

ﬁw&mgm ANSVar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa segentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden,
Rimlig sakerhet ar en hig grad av sdkerhetl, men dringen garanti for
alt en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighat om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan faérvdntas @éi@fﬁ‘e‘m E:i% ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enlight ISA anvander vi professionelll omdme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen,
Dagsutom;

— entifierar och beddmer vi riskerna tor vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor gmmmaﬂgaﬁigﬁmﬁs bland annat
ulifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som 8r
fillrdckliga och dndamalsenliga for atl utgdra en grund for vara
uttalanden. ﬁasmﬁ for att inte wm&m en vasentlig felaktighet
il #6lid av oegentligheter &r hdgre dn fdr en vasentlig felaktighet
som beror ;:ség misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelémnandean,
felaklig information eller asidosdttande av intern kontroll,

- Sleaffar wi 08s en forstaelse av den del av bolagels interns
koniroll som har betydelse for var revision for att utforma
gramkﬁﬁw%ﬁt@%mw som &r lampliga med hdnsyn Hll
omstandigheterna, men inte for att ultala oss om effekliviteten |
der interna kontrollan,

Rapport om mmm krav Eﬂiagt lagar Wh Mﬁdm fﬁﬁaﬁﬁingm

Littalanden

............................................. | "g"’r% e lﬂglﬁﬁ %%zgzlk Jﬁ:’? 54@@ 5%@3?%
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ipplyser, ndr sa 8r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
fﬁmwm aft fortséita verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. mmmmm om fortsatt drift 6ill ﬁmms ﬁm@a nte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphiira med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altermnativ til att glira nagot av detfa.

~ ptvdrderar vi |mpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhirande upplysningar,

— drar vi en slutsats om lmplighelen i alt slyrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandst av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisi emg%}w sen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga alt forlsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
mmmm'rﬁm’éwﬁ fasta ﬁmmﬁa‘mgmmim M upplysningarna
| arsredovisningen om den vdsentliga osakerhetsfakiomn eller,
om ﬁaﬂaw Lpplysningar ar olilirdckliiga, mod Emmg uttalandet om
arsredovisningen. Vara slulsatser baseras pa de revisionsbevis
som Inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock
xan framtida handelser eller forhallanden gira att ett bolag inte
lAngre kan fortsatta verksamhetan,

n Overgripande presentationen; strukturen och
innehdllet | drsredovisningen, déribland upplysningama, och om
éms}mmﬁgw aterger de umaﬁuggmm transaktionema och
héndelserna pa ett s8it som ger en rattvisande bild,

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining cch inrikining samt tidpunkten f8r den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som vi
identifierat.




Utiver var revision av arsredovisningen har vi diven utfért en revision av styrelsens farvaltning fér Fastighets AB Vasterdsgallerian fér 4r 2024

samt av fdrsiaget till dispositioner belriffande bolagels vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | f0rvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens ladamster ansvarsfrihet for
mm@mmam

Grund far mm

Vi har utfor revis Emm enligl meﬁ mm ionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnifiet Revisorns ansvar. Vi &r
oheroende i férhallande fill Fastighets AB Visterasgallerian enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkeseliska ansvar

enligt dessa krav,
Vi anser att @ﬁ mm ﬁmt}@% Vi E'W ammtm ﬁr iﬁéigﬁﬁk ga och mma@sm iga som grund f6r vara uttalanden,

Sﬁfymmm ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner Styrelsen ansvarar fr M%%gm organisation och fdrvaliningen av
betraftande bolagets vinst eller fGrust. Vid fdrslag till utdelning bolagets angeldgenheter. Defta innefattar bland annat att fortlépande
innefattar detta bland annat en beddmning av am uidelningen 4r bedéma bolagets ekonomiska situation ach att tillse att hﬁlﬁgﬁtﬁ
firsvarig med hdnsyn till de krav som bolagels verksamhetsardt, grganisation dr utformad s3 att bokforingen, medelsfdrvaliningen ach
omtatining och risker stéller pa stordeken av bolagets egna kapital, bolagets ekanomiska angeldgenheter i fvrigt konfrolleras pa ett

konsolideringsbehov, likviditet ach stdlining | dvrigt, betryggande sitL,

Wart mal betréffande revisionen av firvaliningen, och dérmed vart ersittningsskyldighet mot bolaget, eller ait eft firslag {ill dispositioner
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhémta revisionsbevis fér att med ay bolagets vinst eller fodrlust inte &r fdrenlint med aktiebalagslagen.
m rwlzg gmﬂ av mmm@i E-;mm beddma om nagaon ﬁﬁyi‘ﬁﬂﬁﬁﬁmm

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
""" vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
— faretagit ﬁégﬁﬁ. ﬁtgﬁm eller gjort sig skyldig till nagon instalining under hela revisionen, Granskningen av fdrvaliningen och
- dighet mot forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig

frsummelse som kan firanleda ersittningsskyld
bolaget, eller frAmst pa revisionen av rikenskaperma. Vilka tilkommande

Qo - | granskningsatgdrder som utfirs baseras pa var professionella
— Panagol annat sait handjat i strid med aktiebolagslagen, bedémning med utgangspunkt | risk ach vdsentlighet. Det innebair att
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. g% fﬂ%ﬁﬁ%w granskninger Eﬁ aiﬁﬁw atgérder, omraden och N
Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av MHBIRKIEN SO Ar VASENRIGS IOr VeriSRmiatn ach dar avsiy o
bolagets vinst eller fardust, och dirmed ggft mmﬁ% om detta, &r att yarirddelser amlaﬁ ha sdrskild betydelse ﬁ:na* mmgﬁ&s situation. Vi
med rimlig grad av sikerhet bed8ma om forslaget &r forenligt med ggrjg%mm och provar f;&ﬁ:!:ma beslut, mammmm[ag! vidtagna
aktiebolagslagen. atgarder och andra forhallanden som ar relevania for @éﬁf fﬁ!ﬁf@m
- :e &mmmnhm 30m wﬂmﬁw fir vart uttalande om styrelsens
Rimlig sékerhet 8r en hiyg grad av sikerhel, men ingen garanti fér att dispositioner betraffande bolagets vinst eller a"mm har vi
en revision som utférs enligt gm revi ﬁiwamﬁi £ Swmﬁ alltid kammer gmmmt om farslaget ar fﬂ%mmgt med aktiebolagslagen,
att upptécka atgdrder eller férsummelser som kan féranled:

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift

KPFMG AB

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisar
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Patrik Essehorn (PE)

FPersannummer 670613-1239
patrik.essehorn@walthon.se
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Rutger Arnhult (RA) | Henrik Brorsson { ,.
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