Undertecknad VD i Halmstads Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen |

arsredovisningen fér moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och koncernbalansrikningen har

faststalits pa arsstimma den 11 april 2024. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur
vinsten ska fordelas.
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VD har ordet
Nar vi summerar 2023 ser vi ett ar med olika skepnader. Vi klev ini i en [3gkonjunktur med hégre rantekostnader dn
vad vi har varit vana vid, och vi genomférde en stor omorganisation for att fortsdtta vara stabila infor framtiden.

framover.

Nédr 2023 startade stod vi infér hogre ridnta och hogre inflation &n vad vi tidigare har varit vana vid. Vi befann oss ocks3

i slutskedet av den elkris som hade préglat hdsten innan. Nar elkrisen ebbade ut under varen 2023 kunde vi konstatera

att situationen hade Idrt oss mycket. Vi har under lang tid varit i framkant nir det géller energilésningar. Det har
arbetet dr fortsatt viktigt eftersom vi hela tiden behdver efterstrdva smarta och héllbara energilésningar. Det gor oss
ekonomiskt effektivare samtidigt som vi anvander jordens resurser pa ett ansvarsfullt satt.

Rantan och den héga inflationen paverkade oss déremot under hela 2023. Vi sig dkade kostnader for byggnation och
stigande rdntekostnader, For ett bolag i var storlek med [an pa dver tva miljarder kronor blir varje rdntedkning
mérkbar. Jag vill vara tydlig med att HFAB har goda finanser och klarar den hér typen av utmaningar. Men vi ska inte

tro att utmaningar som dessa lOser sig sjdlva. Vi behover hela tiden vara aktiva med att finna nya och innovativa
[6sningar som gynnar bolaget, vara kunder och vara dgare.

o o

Den ekonomiska situationen som landet befann sig i under 2023 p&verkade manga av véra hyresgéster. | véra

omraden finns personersom har svart att fa ekonomin att ga ihop, och nar kostnaderna 6kar dr det bland dessa
personer som det marks férst. Det &r i sadana har situationer som vart uppdrag som allmdnnyttigt bostadsbolag blir

som tydligast. | vdra bostdder och i vara omraden ska vdra hyresgéster kdnna sig trygga, dven nér den ekonomiska

fastigheter pa ett hallbart satt.

Ibland ar det de sma insatserna som ger stora effekter. Jag tanker pa ndar vi under slutet av 2023 bjod lovlediga barn pa

Andersbherg pa lunch, eftersom vi hade fétt signaler fran olika hall att barn inte alltid kunde &ta sig méitta hemma
under loven. Det har var en for oss liten, men oerho6rt viktig insats som skapar trygghet. Insatser som denna, i
kombination med ett langsiktigt och strategiskt arbete for social héllbarhet genom exempelvis Framtidsakademin och

att vi under manga ar har erbjudit ungdomar sommarjobb gor att vi skapar trygga och vélmaende bostadsomraden.

Mycket av var verksamhet utgar fran vad som sker i vardagen. For att vara konkurrenskraftiga och fortsatta att bidra

till Halmstads utveckling behéver vi dven blicka framat. Mot bakgrund av detta képte vi under sommaren 2023 tre

fastigheter vid hogskotan i Halmstad med plats for uppemot 500 bostader for studenter. Vi befinner oss i en unik
situation. Vi 4r med och utvecklar ett helt nytt campus for studenter i Halmstad, och detta ar ett konkret och tydligt
satt som vi bidrar till var dgares vision om Halmstad som kunskapsstad.

I borjan-av aret kunde de forsta hyresgdsterna flytta in i vara 70 nya hyresratter i Ranagard och i november blev vi
klara med 73 mindre ldgenheter i kvarteret Gullhénan. | den fortsatta bostadsutbyggnaden tittar vi pa Séndrum
centrum, dar detaljplanen for omradet vann laga kraft under bérjan av 2023. Vi har ocks3 tagit viktiga steg mot att pa

sikt kunna bygga hyresratter ldngs med Tyl6sandsvégen i hdjd med Aventyrslandet.

Under 2023 implementerade vi var nya organisation vars syfte dr att skapa tydlighet i mandat och ansvar samt
tydligare strukturer inom bolaget. Jag dr imponerad over hur vi tillsammans har tagit oss an denna férandring. Det ar

tydligt att medarbetare vill vara med och bidra till att skapa bra férutsittningar for sig sjélva och sina kollegor.

Jag vill passa pa att tacka alla medarbetare, styrelsen och var dgare for ett gott samarbete. Det finns en stor samlad
kompetens hos alla dessa manniskor som dr engagerade | HFAB, vilket gér mig stolt. Denna samlade kompetens i
kombination med ett malinriktat arbete for bolagets basta har resulterat i att vi gar starkta ut ur 2023.

Det engagemang som jag ser dagligen gor att jag ar dvertygad om att vi tillsammans kommer att leverera bostader
och kommersiella lokaler som dagens och morgondagens hyresgaster samt lokalhyresgister kommer att uppskatta
och trivas i.

Christian Kylin, vd HFAB

Arsredovisning 2023, Halmstads Fastighets AB, 556041-1786 1

Addo Sign ID-nummer ; 67e07e2e-df69-4ch1-b858-d3a8a%e8fd0e




StyrelseordfOrande har ordet
Ar 2023 praglades av flera utmaningar. Manga av dem har i stora delar varit sddana som vi pd HFAB inte har kunnat

HFAB:s narhet och somvi har haft mojlighet att paverka.

Ambitionen for att ta hand om vara fastigheter och halla en hog service gentemot vara hyresgaster har, precis som
innan, varit hog. Vi kan sakert bli an battre, men vart fokus pa att uppiylla vart varumarkeslofte och méta vara kunder
med trygghet, ansvar och servicekinsla har varit glasklart. For att vi ska kunna underhalla vara befintliga fastigheter
och skapa nya lagenheter for kommande generationer blir det extra viktigt att satta rdtt hyra. Jag tror att framtiden
kommer att krdva 3n mer differentierade hyror dn vad som ir fallet idag.

Under 2023 har vi utdkat kvarteret Gullhénan i Halmstad med dnnu fler bostader samtidigt som vi har arbetat hart for
att hitta nya projekt for att ligga i framkant nir konjunkturen blir ndgot mer gynnsam. Ett kommunalt bostadsbolag
som HFAB maste alltid tinka langsiktigt och ta sitt ansvar som allméannytta, vi kan inte bygga nya bostader dér bara ett
fatal personer har rad att bo.

Képet av Dormerfastigheten p3 hégskoleomrddet och avtalet kring omradet vid Aventyrslandet visar att HFAB vagar ta
framtidsinriktade steg dven i svara tider. Uppbyggnaden av ett campus med tillhérande bostader kring hogskolan dr en
spdnnande satsning fér bade kommunen och néringslivet och jag ser med spanning fram emot utvecklingen av detta
omrade. Aventyrslandet kommer ocksa att vara en spannande utmaning. Saval hyresratter, som kommer att byggas i
var regi, som bostadsrdtter ska etableras langs med Tyldsandsvédgen. Det dr en satsning i nartid som prioriteras av var
agare Halmstads kommun.

Avslutningsvis vill jag tacka alla mina styrelsekollegor och var agare for ett gott samarbete under aret. Jag vill ocksa
rikta ett stort tack till alla HFAB:s medarbetare som gor ett fantastiskt arbete under vd:s ledning. N&r den nya
styrelsen tilltrddde forra varen kom vi till ett valskott och fint bolag. HFAB har en trygg och stabil grund att sta pa,
detta marks inte minst i det positiva resultat som vi kan ldsa om i drsredovisningen.

Bruno Petersson, styrelseordférande
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Aret i korthet

Vi bjéd lovlediga barn pa lunch

HFAB och Lansforsakringar Halland bjod lovlediga barn fran Andersberg pa lunch under jullovet. Maten serverades pa
Bakgrunden till initiativet var att vi hade fatt signaler om att det finns barn p& Andersberg som inte alltid kan dta sig
matta under loven. Med insatser som denna kanvi minska oro och starkatryggheten i omradet:

Elstod till hyresgéaster med IMD-el

Vi beslutade att hyresgadster med individuell matning och debitering {IMD) av hushallsel skulle fa ta del av bolagets

elstdd. Ersdttningen betalades ut som ett hyresavdrag pa decemberhyran. Att vi fick elstéd var en féljd av att

regeringen-valde att kompensera féretag och privatpersoner for de hoga elpriser som radde under en period.

Uppdaterad version av Mina sidor

skicka in drenden till oss nar det passar dem. Vi svarar sedan hyresgasten via Mina sidor.

Véra hyresgéster har haft tillgang till Mina sidor sedan ldnge, och under varen kunde vi dven koppla pa vara
lokalhyresgdster till tjdnsten.

Visst kan en semla vara nyttig!
Vi har under ménga ar stéttat Funkisfestivalen, och tillsammans med Paulssons konditori séljer vi Funkissemlan. Infér

festivalen kampanjade vi for semian med budskapet ”Visst kan en semla vara nyttig!” Vi syftade da pa att fér varje sald

Funkissemila skdnkte Paulssons konditori tva kronor och HFAB tio kronor till féreningen Autism Halmstad+Laholm.
Under dren som Funkissemlan har funnits har vi skdnkt pengar till olika foreningar som verkar i Funkisfestivalens anda.

Att mata dr att veta
Under tidig var installerade vi cirka 400 sensorer i ungefar 30 av HFAB:s miljorum och miljGstationer. Sensorerna
méater nivan av soporivarje kirl eller behallare i realtid. Data samlas in under cirka tva manader, och darefter gérs en

analys av hur mingden sopor varierat under den tiden. Med hjilp av analysen kan man se vad som fungerar och inte

fungerar i ett miljorum. Blir ndgra karl alitid 6verfulla? Toms karl halvfulla? Blir karlet for pappersforpa ckni ngar alltid

fuflt forst? Med den kunskapen arbetar sedan vara forvaltare med att optimera miljérummet.

Vi laddade upp under hosten

Under histen och vintern genomforde vi en storre utbyggnad av laddplatser for eldrivna bilar. Totalt satte vi upp 36
laddplatser i befintliga bostadsomraden. Utbyggnaden av laddplatser till befintliga bostadsomraden &r en del av ett
strategiskt arbete. Vi har som mélsattning att minska utsldppen fran vara boendes bilresor med 40 procent till ar 2030,
jamfoért med 2020. Darfor ar laddplatser i flerbostadsomraden viktigt for att fler Halmstadbor ska ha méjlighet att vélja
eldrivna fordon.

Vi testade digitala las i kvarteret Klotet

Under september startade vi ett pilotprojekt for digital nyckelhantering i vara lagenheter i kvarteret Klotet. Vi vill se
om digitala 18s kan effektivisera var nyckelhantering.

De cirka 340 testlagenheternas dérrar kan Oppnas med tva nycklar: en mekanisk och en digital. Den digitala nyckeln

Den stora fordelen ar att vi och vara entreprenérer endast behéver ha en nyckel f6r att utféra arbeten hemma hos

vara hyresgaster. Det hdr dr forsta gangen som nyckelte kniken testas i stor skala.

Ny styrelse tog 6ver
| aprif fick HFAB en ny styrelse till foljd av valresultatet hosten 2022. Ny ordférande blev Bruno Petersson {M).

Resultatet av kundunderstkningen, som genomférdes under varen 2023, visar en stor positiv utveckiing pa resuliatet
for lokaler jamfart med tidigare ar. Vart serviceindex ligger 6ver riksgenomsnittet.

Vi var med pa Pride!
Alla ska kdnna sig hemma i Halmstad, vara den man &r och dlska den man vill. Det &r en sjalvklarhet fér oss pa HFAB.

Under 2023 samarrangerade vi darfor Pride med Halmstads kommun, foreningen Halmstad Pride och HEM . Arets
parad gick av stapeln l6rdagen den 9 september och pa scen stod bland annat Tone Sekelius.
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Annu fler sommarjobb

Att sommarjobba hos HFAB &r eftertraktat och varje &r soker narmare 350 unga manniskor sommarjobb hos oss.
Under 2023 utdkade vi med 14-extra platser och kunde erbjuda 132 ungdomar mellan 13 och 193r en
sommaranstalining.

De yngre arbetade bland annat som ledare for Sommarkul pa Andersberg, och de éldre fick arbeta med olika typer av
fastighetsskotsel, som malning och tradgardsarbete. Genom vara sommarjobb ger vi Halmstads ungdomar en
mdjlighet att vaxa, fa vuxna forebilder och en inblick i arbetslivet.

Vem bor har? Fragan som blir allt viktigare att stalla

oriktiga hyresférhallanden &r olovlig andrahandsuthyrning, forsaljning av férstahandskontrakt, skenbyten eller
uthyrning av ldgenheter som hotellrum. Sedan flera ar tillbaka jobbar HFAB aktivt med regelbundna kontroller av
olovlig andrahandsuthyrn

misstanker att vara bostdder inte anvands pa ritt satt.

Det bleven mjuk klapp i ar

Under arets tv3 sista veckor fanns vi pa stortavior runt om i Halmstad, dar vi utmanade Halmstadborna att 6nska sina
grannar god jul eller gott nytt ar. VArt varumirke sager att HFAB bland annat ska vara tryggt och omtanksamt.
Samtidigt sager var sprakliga ton att vi kan vara lekfulla. Detta har vi haft med oss nér vi har utformat bade innehall
och form tér stortaviorna.

Besked om att fa sta som vard for energikonferens

HFAB har under en lang tid legat i framkant nér det géller energismarta l6sningar. Darfor var det glada miner ndr det
under hosten 2023 blev klart att vi 2024 ska fa std som vdrd for den nationella konferensen Kilimat- och energikicken
som branschorganisationen Sveriges Allmannytta arrangerar. For HFAB &r vardskapet ett fint erkdnnande for den

vara erfarenheter, lardomar och projekt.

Samarbeten med féreningslivet som utvecklar Halmstad
HFAB har en lang tradition av att samarbeta med foreningslivet i Halmstad. Under aret har vi bland annat varit med
och mdjliggjort for att reducera medlemsavgiften for medlemmar i HK Hearts, inkdp av innebandyutrustning till ett av

damiandslagets EM-kval i fotboll, och en bussresa till traningsldger fér IFK Halmstads 11-14-aringar.

Vara samarbetsavial dr ett dGmsesidigt utbyte, och HFAB har till exempel fatt hjalp av féreningslivet med att nattvandra
under kvallar, helger ach lov, hjalpa till vid events och majliggdra for vara hyresgaster att uppleva lokal sport utan
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Ny organisation for att modta framtiden

tydliggdr vara ansvarsomraden.

Syftet med organisationsforandringen var bland annat att skapa en organisation som méjliggér att vi kan méta

framtidens utmaningar. Den handlade dven om att skapa tydlighet i mandat och ansvar.

ansvar. Avdelningen svarar for sa vél den operativa verksamheten som fastighetsbestandets totala funktion och
ekonomi,

Ansvaret inom avdelningen &r fordelat pd tre geografiska affirsomraden och tva funktionsindelade verksamheter.

Affarsomradena ar Andersberg, Vallas och Centrum och de funktionsindelade verksamheterna dr egen regi och
fastighetsstab.

Med tre geografiska affarsomraden far vi ett battre samarbete och blir mindre sdrbara eftersom vi dr fler som stéttar
varandra. Den lokala na@rvaron ar en viktig del i HFAB:s nya organisation. Att synas i vara bostadsomraden skapar

fortroende och bidrar till trygghet. Medarbetare pa affirsomrade Vallds och Andersberg har under 2023 utgatt fran

befintliga lokaler i sina stadsdelar. Affarsomrade Centrum har flyttat till Fredrik Stromis gata.

Med den nya aorganisationen beslutade vi daven att se 6ver och fordandra vara befintliga lokaler for att uppfylla
organisationens behov.

Under 2023 byggde vi om lokalen pa Andersbergsringen 117, och i borjan av 2024 flyttar affarsomrade Andersbergin i

den. Under 2023 p&borijades dven planeringsarbetet for att gdra om vara lokaler p& Hettan 1 s3 att de blir mer
funktionella fér egen regi. Vi planerade ocksa for mojligheterna att bygga nya lokaler for affdrsomrade Vallas.

avdelningar och enheterinom bolaget, samt samverkan med fackliga representanter.

Flera viktiga beslut som gor organisationen stabilare
Strategier gor det tydligare hur vi nar vara mal
FOr att vara fortsatt rustade f6r framtiden tog vi under 2023 fram tre strategier. En for hallbar tillvixt, en for social

Nyfikna blickar mot Al-tekniken

Under 2023 skedde stora framsteg inom Al-tekniken bland techbolag runt om i vérlden. Tekniken blev snabbt ocks3
mer tillganglig allteftersom aret gick. Mot bakgrund av detta beslutade HFAB:s ledning i slutet av aret att inleda ett
samarbete med det kommunala innovationsbolaget High Five. HFAB ar ett av de 20 storsta bolagen inom

allmannyttan, och vi dr redo att ta nista steg genom att driva utvecklingen framéat med hjalp av Al.

Okat fokus pa lednings- och medarbetarkommunikation

Ett prioriterat omrade under 2023 var att starka lednings- och medarbetarkommunikationen. En val fungerande
kommuriikation inom bolaget ar en forutsittning for att alla medarbetare ska kunna utféra sitt arbete. Det framjar
aven en kommunikativ kultur som dr 6ppen, transparent och dar alla medarbetare ska kdnna sig delaktiga i
verksamheten.

Nytt mobelprogram bidrar till starkare varumarke
Under 2023 tog HFAB fram ett mébelprogram vars syfte &r att bidra till att stirka bolagets varumérke.
Affarsomradeskontoret pd Andersberg ar det férsta kontoret som har renoverats utifran HFAB:s nya mobelprogram.

Vi pausade fornyelseprojekt
| mitten av sommaren beslutade HFAB att pausa planerade fornyelseprojekt. Anledningen till beslutet var att vi
behovde sdkerstilla att vara projekt bar sig ekonomiskt och att vi hade utvecklade kundprocesser.

Som allmadnnyttigt bostadsbolag behéver vi sakerstalla att varje enskilt projekt klarar avkastningskraven och att vi
agerar affarsmassigt. Under aret pabdrjades darfor arbetet med att etablera ett arbetssatt dar vi kan sakerstilla
affarsméssigheten, vara egna kalkyler och var planering.

Beslutet att inte starta ndgra nya fornyelseprojekt gjorde att vi kunde fokusera mer pa védra underhallsprojekt och
forbéattra var energiprestanda ytterligare.
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Okad hallbarhet i forandrad underhallsfond

HFAB och Hyresgistforeningen kom under varen 2023 dverens om att férandra underhdllsfonden. Den nya
underhallsfonden 4r ett resultat av hyresférhandlingen som blev klar i december 2022. Fokus pd 6verenskommelsen
fér underhallsfonden dr héllbarhet och ett stdrre fastighetsdgaransvar.

Precis som tidigare ingdr inte renovering av badrum, vatutrymmen och we i ldgenhetens underhéllsfond. Denna typ av
renovering ligger i fastighetsunderhéllet och planeras och genomférs av HFAB.
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HFAB:s nyproduktion och betydelsefulla beslut starker Halmstad
som hemstaden och kunskapsstaden

Under 2023 fardigstélide vi kvarteret Gullhénan med 73 mindre lagenheter. Vi kopte dven tre fastigheter vid
Hogskolan i Halmstad, vilket majliggor for ett nytt campus med bostader for hundratals studenter pa sikt. Vi tog
ocksa viktiga steg mot fler hyresrétter i vistra Halmstad.

Trots att det ekonomiska laget under 2023 paverkade stora delar av byggbranschen negativt har vi, tack vare var goda

och stabila ekonomi, kunnat géra stora investeringar som kommer att vara betydelsefulla fér Halmstads utveckling.

Aret startade med att vi slutférde de sista delarna i var nyproduktion pé Ranagard. Har byggde vi 70 nya hyresratter
fordelat pa tolv radhus och 58 lagenheter med inflyttning i februari 2023.

Under aret fardigstallde vi &ven 73 nya ldgenheter i kvarteret Gullhénan pa Klackerup. Inflyttningen skedde under
november manad. Samtliga lagenheter var uthyrda vid inflyttning i november. Lagenheterna bestar till storsta del av
ettor och tvaor.

-------

byggprocessen anvande vi klimatforbattrad betong. Pa taken installerade vi solceller.

Aven om HFAB inte paborjade nagra nyproduktioner under 2023 har bolaget tagit flera viktiga beslut som pa sikt

kommer att vara betydelsefulla fér bostadsmarknaden och utvecklingen av Halmstad.

Viarkkop som mojliggor nytt campus
Under sommaren genomforde HFAB ett kbp av tre fastigheter (Fanan 59, 61 och 64) utmed Laholmsvégen i hojd med
HOgskolan i Halmstad. HFAB:s langsiktiga plan ar att bygga bostader for uppemot 500 studenter i omradet, da det

rader brist pa bostéder for studenter i Halmstad. En av de tre fastigheterna &r en tidigare industribyggnad som
mojliggdr 6:000 kvadratmeter kommersiella lokaler.

Markaffaren dppnar dorren for ett nytt campusi Halmstad, dar HFAB blir en av de drivande aktorerna i utvecklingen.

dgarens intresse och visionen om att Halmstad bland annat ska vara en kunskapsstad dar manniskor vaxer och
utvecklas genom livslangt l8rande och kreativitet.

Viktiga steg mot fler hyresridtter i vistra Halmstad

Andelen hyresratter i Halmstads véstra delar dr 1ag sett till kommunen som helhet. Aven HFAB:s representation i
denna del av Halmstad dr 1dg. HFAB:s ambition &r att bygga fler hyresratter i den véstra delen av Halmstad, och under

| bGrjan av aret vann en ny detaljplan fér Sondrum centrum laga kraft; Detaljplanen ger HFAB mdjlighet att bygga i

omradet, eftersom HFAB dger mark inom planomradet. Idéarbetet kring HFAB:s nya bostader intensifierades under
2023.

Under 2023 godkénde HFAB:s dgare, Halmstads kommun, att bolaget kunde bli en del av ett konsortium tillsammans
med Propertybox 2 AB. Syftet med konsortiet ar att utveckla ett omrade pa omkring sex hektar, som ligger dar Nya
Tylésandsvigen och Gamla Tyldsandsvdgen moter varandra. Forutom den del som for ndrvarande arrenderas av
-ﬁveﬁ’tyrsﬂlﬁand?en ingar dven en grusparkering och en obemannad bensinstation i bostadsplanerna.

Omrédet har pekats ut som en strategiskt viktig plats fér att kunna méta den stora efterfragan pé bostader som finns i

kommunen. Aven har dr arbetet i ett tidigt stadium. Hur den framtida bebyggelsen kan komma att se ut, bade i skala
och struktur, ska utredas mer ingdende under detaljplaneprocessen.

......

Med fler hyresratter i de vistra delarna gor HFAB det mojligt for personer, som av olika skal inte vill eller kan dga en
bostad i omradet, att bo i dessa delar av staden. En effekt kan dven bli att dldre personer som bor i en villa i de vastra
delarna av Halmstad kan flytta till en hyresritt och samtidigt bo kvar i omrédet de trivs i. Det hér tillsammans kan

skapa betydelsefulla flyttkedjor f6r Halmstad.
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Grunduppdrag

Kommunalt &ndamal

Nagra exempel 4r att HFAB har skapat och att det har varit inflytining i 143 nyproducerade lagenheter. Dessutom har
217 ldgenheter férnyats.

HFAB arbetar for att sakerstilla en ekonomisk, social och ekologisk hallbar utveckling. Under aret har tre strategier
tagits fram f6r att na malen i HFAB:s affdrsplan, social halibarhet, ekologisk hallbarhet och hallbar tillvaxt. |
strategierna finns insatser for hur mélen ska nds samt indikatorer som méter hur utvecklingen gar.

Under aret har Framtidsakademin EASTIGHETSSERVICE och JOBB fortsatt att expandera och vi har under aret anstallt
tre medarbetare i HFAB:s regi. | projekten far vuxna, framst utrikesfédda mén och kvinnor, en mdjlighet att jobba hos
HFAB for att battra pa sitt CV och fa hjdlp med att komma vidare i arbetslivet. Vidare har "Framtidsakademin skola",
projektet dar elever i arskurs 7-9 far extra hjalp for att fa godkdnt betyg i kdrnamnena, fortsatt under dret och infor

Vi har under sommaren genomfort bade Framtidsakademin SOMMAR och VAXA. Totalt har 132 ung lomar jobbat hos
oss under nio veckor. Arbetsuppgifterna har varit allt fran att hitta pa aktiviteter for yngre barn till att mala om férrad
och tvatta fasader. Framtagandet av en strategi for social hdllbarhet &r genomfért under dret och strategin
implementerades under hosten och ska nu félja arshjulet for att arligen uppdateras.

Vi har dven genomfort en mangd olika insatser koppat till den ekologiska hallbarheten. Vi fortsatter arbetet med att
identifiera och genomféra insatser for att minska var klimatpaverkan. Med start i &r deltar HFAB | ett
samverkansprojekt med bland andra Sveriges Allmannytta for att ta fram vetenskapliga klimatmal samt tillhorande
fardplan. Vi deltar dven i ett projekt om hallbar mobilitet dar syftet ar att 6ka kunskapen om vitka mobilitetstjanster
som lampar utifrén olika bostadsomradens férutsattningar.

Utbyggnaden av laddplatser for vara hyresgéster har intensifierats under aret da 36 nya platser pahérjades som star
klara i februari 2024.

Nyproduktionen "Gullhénan” pa Klackerup stutférdes under aret. | upphandlingen stélides krav pa klimatforbattrad
kontors- och garagebyggnad dir betongen krossades och anvindes som fyllnadsmaterial pa plats. Det sparade bade
transporter samt behov av nya naturresurser.

Under aret har nivaméatning av hyresgadsternas avfall inforts i 31 miljérum med cirka 400 aviallskarl. Forbattringar i

ot LR, KO

miljdrummen har identifierats och flera férandringar har genomfoérts i syfte att optimera antalet ka
tomningsirekvens i forhallande till de avfallsmangder som sorteras i miljgrummen. | de miljorum som vi genomiort
forandringar i har restavfallet minskat med i snitt 11 % sedan nivamatningen inférdes i april 2023. Det ar en bit pa vag
mot vart mal att minska restavfallet med 50 % till 2030.

Ovanstaende arbete och mycket mer beskrivs ytterligare i évriga delar av arsbokslutet.

Styrelsen intygar att verksamheten under aret har bedrivits enligt det kommunala dndamalet och de kommunala
befogenheterna.

Struktur/input

HFAB dr en del av allmannyttan. Som kommunalt bostadsbolag ska vi bygga, renovera och erbjuda bostader for alla

Vi finns till fér alla som bor, eller vill bo, i Halmstad. Vara malgrupper dr vara befintliga hyresgister, vara potentiella
hyresgéster, vira medarbetare, vira potentiella medarbetare, vara samarbetspartners, media och var dgare
Haimstads kommun.

Agardirektivet frAn Halmstads kommun innebér att vi ska:
» verka for att kommunen ska ha ett utbud av attraktiva bostdder i hyresform genom att producera och forvalta

bostader och dirtill hérande lokaler. Bolaget kan i samband med stérre nyproduktion av storre omraden dven komma

att f3 uppdrag att producera byggnation for samhélisservice som forskola/skola och dldreboende

» balansera bostadsmarknaden i kommunen genom att anpassa nyproduktion och befintligt fastighetsbestand utifran
efterfragan och behov

* erbjuda en variation av bostader som méter invanarnas behov avseende exempelvis storlek, standard och
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serviceinnehall

= prova ombildning av hyresratt till bostadsréatt i positiv anda. Som huvudregel bér omvandling medges i omraden
med |dg andel bostadsrétter/egna hem och inte i citynira lagen. Erbjudande om ombildning till hyresgdster ska ske till
marknadsmaéssiga villkor

» medverka till att hyresgéster ska ha mdjlighet att géra individuella val i sitt boende

» ta ett aktivt socialt ansvar for bostadsmarknaden i kommunen och utveckla boendemiljéer som ger okad livskvalitet
samt forhindrar utanférskap och boendesegregation. Detta ska ske i dialog och nara samverkan med berorda
nyresgaster och aktdrer

e bidra till 6kad rorlighet pd bostadsmarknaden och utveckla stadsdelar med sédrskilt fokus pa trygghet och trivsel

Bolaget har ratt att, enligt affarsmissiga principer, fatta beslut om férséljning av 200 ldgenheter {dven indirekt genom
andelar i bolag]. Vid forsaljning 6verstigande 200 ldgenheter ska kommunfullmdktige tillfragas.

Process/genomférande

HFAB ska erbjuda alla en férenklad vardag, ett bekymmersfritt boende och ett hem f6r alla skeden i livet. Vara kunder
ska kinna sig trygga och omhandertagna, deras behov driver vér utveckling. Vi r ansvarstagande och nyskapande och
moter véra kunder med servicekinsla.

HFAB ska vara ett bostadsbolag som tar socialt ansvar och skapar attraktiva och trygga boendemiljoer. HFAB ska alltid
valja hallbara 1dsningar som bidrar till att Halmstad ar en trevlig och trygg kommun att leva i.

HFAB har ett aktivt kultur- och vardegrundsarbete och var vardegrund ar:

Vi ténker nytt och héllbart. Vi séker nya och héllbara satt att utvecklas pa.

Resultat/output
HFAB ska pa affarsmassiga grunder bidra till att uppfylla Halmstads vision som Hemstaden, Kunskapsstaden och
Upplevelsestaden. Vi arbetar utifran var vision dér vi skaparhem foér battre liv idag och i morgon. Resultatet sdkerstdlls

via uppfylinad av bolagets dgardirektiv i férhéliande till ratt kvalitet och service.
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Hallbara medarbetare
HFAB ska vara en arbetsplats med en god arbetsmiljo dédr medarbetarna trivs och har goda férutsdattningar att lyckas i

sitt uppdrag.

Resultat i genomférda OSA (organisatorisk och social arbetsmiljo) métningar &r bra och generellt fa tilibud eller
starningar dr gjorda. Sjukfranvaro ligger pa normala nivaer igen efter pandemin.

forbdttrad avkastning.
Under gret har 58 lagenheter och 12 radhus pd Bergsgérd- 1:332 {(Ranagard) fardigstilits med inflyttning i februari.
Under hésten fardigstalldes kvarteret Gullhénan med 73 lagenheter med inflyttning i november,

Den storsta enskilda férnyelsen under ar 2023 dr delprojektet pa Linehed, den strategiska badrumsrenoveringen

Omflyttningsfrekvensen dr marginellt hogre for perioden jamfort med féregdende period. Kostnader for vattenskador,

forvantad niva, det ar kostnader som endast kan begrénsas och inte uteslutas. Det &r svart att gora en jamforelse
bakat i tiden d& ekonomimodellen har férdndrats mellan &ren.

Hallbart medarbetarskap och ledarskap

Medarbetare och ledare ska ha rétt férutséttningar genom tydlighet och ramar.

Medarbetarskapet och ledarskapet &r pa en bra nivé inom bolaget och vi forvéntar oss att detta kommer att utvecklas
6ver tiden med hjélp av insatser inom omradet.

Sex av bolagets 16 chefer har i dagsliget genomgatt kommunens ledarskapsprogram (Strategiskt ledarskap) och fem

_géﬁr den just nu. Ett antal chefer kommer att pabd&rja programmet under hosten.

Ingen ny medarbetarundersdkning har gjorts sedan hosten 2022. Nasta medarbetarundersdkning kommer att
genomforas 2024.

Effektiva processer
Processerna dr grunden for enhetligt och effektivt arbete mot kvalitativa resultat.

Under éret har antalet inkomna samtal, mejl och chatt via kundcenter 6kat. Detta beror framst pa att kontaktuppgifter

till kundvirdar och telefontiden till underhallsfonden tagits bort samt att vi genomfort en omorganisation. Det beror
aven pa att kundcenter mer aktivt hinvisar kunderna till chatten da den &r Gppen och tillgénglig fler timmar per-dygn

an telefonen.

N&jda hyresgister

Hyresgisterna ska uppleva trivsel och trygghet i de bostdder vi erbjuder. Kvalitetsfaktorn omfattar éven boinflytande,
upplevelsen av var service och vara produkter samt tillgangen till en bostad.

Majoriteten av vara hyresgaster upplever trivsel och trygghet i sina bostéder. De upplever ocksa dverlag att de har
boendeinflytande.
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Social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet

HFAB ska bidra till Halmstads kommuns utveckling och de globala mdlen i Agenda 2030.

Social hallbarhet

Under 2023 s har vi fortsatt vart jobb med att skapa aktiviteter fér barn och unga i vara omraden samt att forsoka

involvera féréldrarna i olika nétverk som ex Pappanétverk pd Andersberg. Vart arbete med att hjélpa vara hyresgéster
till sjdlvforsérining pagar och vi har under 2023 anstéllt 3 personer till HFAB inom ramen for

arbetsmarknadsanstdllningar.

Vi har under 2023 fortsatt med trygghetsskapande arbete pa flera satt. Oriktiga hyresférhallanden,

trygghetsvandringar med féreningar samt projektet trygghetscertifiering ar nagra exempel. Antalet anmaida brott har

stigit under 2023 jamfért med 2022. 2022 visade pé en vildigt kraftig nergéng mot féregdende ar och nu &r antalet

brott mer likt tidigare &r. En anledning som vi kan se &r att polisen har gjort fler stdrre aktioner som genererat manga

brottsanmélningar vid ett tilifalle. Bedémningen &r att-antalet signalbrott (brott som paverkar och drsynliga for
allmanheten) dr i nivéd med féregdende ar. Den upplevda tryggheten i vara omraden ar i niva med tidigare ar.

och ett.ekonomiskt annorlunda ar med bromsande arbetsmarknad tros vara anledningen till detta.

Ekologisk hallbarhet
Under 2023 har en strategi for ekologisk hallbarhet tagits fram och implementerats. Strategin innehaller insatser som

behovs for att vi ska na malet om ekologisk hadllbarhet i Afférsplanen, samt indikatorer for att mata utvecklingen.

Med start under aret sa deltar HFAB i ett utvecklingsprojekt for att ta fram vetenskapliga klimatmal samt tillhérande.

fardplan for bostadsforetag inom Sveriges Allmannytta. Projektet pagar under 2023-2025.

Vi har byggt 73 nya lagenheter i Kv. Guithonan dar bland annat klimatforbattrad betong anvandes och befintliga

betongkonstruktioner dterbrukades som fylinadsmassor.

Testet under forra aret med sensorer for nivdmatning av hyresgisternas avfall har under aret skalats upp och

har genomfortsi syfte att optimera antalet kirl och tdmningsfrekvens i férhallande till de avfallsmangder som sorteras

i miljorummen.

| projektet "Mobilitetsmetoden - steg 2", som HFAB deltar i, har Andersberg utsetts som testomrade for att inventera

forutsattningar for hallbar mobilitet. Under dret har en kartléggning av parkeringsplatserna pd omradet genomforts

inklusive en bel4ggningsstudie.

ST -

Utbyggnaden av laddplatser fér vara hyresgéster har intensifierats under dret. 44 nya platser har tillkommit under

N&r det giller de ekonomiska delarna ar resultatet vid bokslutet 39,5 mkr hégre féregdende ar (exkluderat

reavinsten). Vi kommer att nd en avkastning pa 5,1 % jamfért med planerad avkastning pa 3,5 %. Det ar framst tack

vare den fordndrade prisbilden pé el samt elstédet som vi erhallit.

Rantetdckningsgraden for perioden hamnar pa 6,0 génger vilket innebdr att vi har ett resultat inklusive finansiella

intdkter som &r 6,0 ganger hégre-dn vara rantekostnader.

Soliditeten for perioden dr 48,7 % vilket @r en 6kning jdmfort med féregaende ar. Soliditeten visar hur stor andel av

vara tilledngar som vi har finansierat med egna medel.

Den 31 december 2023 var sex kommersiella lokaler vakanta. Detta motsvarar 1,1 % av vara totala intdkter kopplat till
vara kommersiella lokaler.

Vakansgraden bland bostader har okat lite. Viktigt ar att sakerstalla ett arbetssatt kring status da det i dagsliget ges en

ogonblicksbild och siffran kan ddrmed variera beroende pa nar i mdnaden man mater.
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Malredovisning

Framtidssdkrad verksamhet
Ett dnskat fdge dr en framtidssédkrad verksamhet med bibehallen avkastningsniva for bolaget. HFAB:s processer och
arbetssdtt ar tydliga och faststéllda i enlighet med verksamheten. Processerna dr enkla att hitta och bolaget har

system och kampetens for att kunna utféra de processer som har tagits fram och beslutats om pé ett bra sdtt. HFAB

har dven langsiktiga, strategiska dokument som stodjer medarbetarna i deras beslutsfattande.

Den kommunikativa kompetensen inom bolaget Gr hég, vilket ger goda forutsittningar fér ett fungerande ledar- och

Arbetsmilion uppfyller de forvantningar man kon ha pa en modern arbetsplats och gér det méjligt for oss att arbeta

flexibelt, Bolagets medarbetare vet vad som forvdntas av dem i arbetet.

Processer och arbetssatt

uppstarten av processteamet for styr- och ledning samt stédprocesser pabérjats. Processteam f6r huvudprocesserna

Kund och Fastighet kommer ske under 2024.

Det har inkommit 48 awvikelser pa processerna under dret och av dessa dr 28 anpassade och utvecklade. Arbetssatt
for att hantera inrapporterade avvikelser kopplade till processer dr i gdng. | dag inkommer avvikelser via ett formulér
pa HEMMA, ibland via mejl eller muntligt. Arbete pagar for att alla avvikelser ska lamnas via formulér pd HEMMA.

For att processerna ska fungera bra behéver kompetensen vara ratt i bolaget. En rutin for kompetensutveckling ar
framtagen och kompetensbehovet kommer att analyseras. Arbete med ledarskap, medarbetarskap samt kultur och
vardegrund &r pdbérjat och fortsatter under nastkommande ar.

Kommunikativa ledarskapet

System fér bolagets ledningskommunikation &r framtaget och arbetet med implementering av systemet &dr pabérjat
och beriknas vara genomfort under varen 2024. Som en del i att stdrka ledningskommunikationen har en rutin for
medarbetarkommunikation tagits fram.

omradeskontoret i Vallas.

Social hallbarhet

En hog social héllbarhet med bibehdllen avkastningsniva for bolaget. Den upplevda tryggheten ska stirkas,
segregationen ska minska och det ska inte finnas ndgra utsatta omrdden. Bolaget behdverdven uppnd ett férbattrat
samarbete med dvriga intressenter som ansvarar for olika delar i sociala fragor dé detta dr avgbrande fér att kunna
minska segregationen i samhillet. HFAB:s hyresgdster ska trivas och kdinng stolthet éver sitt omrade. Enligt bolagets
Ggardirektiv ska HFAB erbjuda en variation av bostéder som mdéter invénarnas behov avseende exempelvis storlek,
standard, upplatelseform och serviceinnehall.

I takt med en starkt vaxande kommun ar bostadssituationen idag den storsta utmaningen de narmaste aren vilket

stéller krav pa dkat bostadsbyggande dar HFAB som den stérsta aktéren pé bostadsmarknaden i kommunen tar ett
stort ansvar.

Som aktiv samhalisaktér samarbetar HFAB med idrotts-, kultur- och foreningsliv fér att skapa meningsfulla fritids -och

trygghetsaktiviteter i bostadsomradena. Via véra samarbetsavtal sd involverar vi manga idrottsféreningar i detta
arbete.
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utantor arbetsmarknaden och behdver hjalp att skapa sig en erfarenhet for att kunna ta sig vidare i arbetslivet och bl

sjalvforsorjande. Inom FASTIGHETSSERVICE sa ar man anstalld av HFAB och inom JOBB ar man anstalld via utbildnings-

ocharbetsmarknadsfarvaltningen men utlanad till HFAB, totalt deltar cirka 12 personer men personerna byts ut under
aret i takt med att man far en annan anstéallning.

Varje lov far 30 elever i 8k 8-9 mojlighet att studera kirndmnen (matematik, svenska och engelska) for att fa godkant
betyg och klara behorighet till gymnasiet. Eleverna gar i skolan pa férmiddagen och efter lunch s3a jobbar de 4 timmar

pa en arbetsplats som HFAB har ordnat. HFAB betalar I6n till eleverna som bade far arbetslivserfarenhet men dven
nagot som lockar for att studera pa lovet.

Ett aktivt arbete med vrakningsférebyggande och oriktiga hyresférhallanden hjalper till med tryggheten i vara
omraden samt skapar mojlighet att hjdlpa personer till ratt instans i samhallet for att fa den hj'ﬁ-l;p_' de behdver for att
komma vidare.

Ekologisk hallbarhet
En Gkad ekologisk hdllbarhet med bibehdllen avkastningsnivéd fér bolaget. Beslut grundas pé data, analyser och
kunskap frén exempelvis forsknings- eller pilotprojekt.

HFAB har kunskap om klimatpdverkan lings hela var virdekedja och vilka insatser bolaget behéver genomféra for att
gor att HFAB fortsatt ligger i framkant inom branschen. Hyresgdisternas resande dr mer hallbart och utsldppen fran
bilresorna har minskat. HEAB har en val fungerande och fastighetsndra kdllsortering av matavfall och férpackningar
far alla hushall. Restavfallsmdngderna har minskat.

Kunskapen inom bolaget har 6kat géllande cirkuldrt byggande, underhall och forvaltning. HFAB har dven en strategi
for hur vi kan bevara biologisk mangfald lGngs var virdekedja och hur vi anvinder oss av ekosystemtjdnster i den
byggda miljén.

Under aret har vi tagit fram en strategi for Ekologisk hallbarhet dar det finns ett flertal nya métvarden och insatser for
att na malet. Implementeringen av strategin har skett under hosten och presenterats for bolaget i samband med
Affarsplanen T6r 2024.

Arbetet med att férbatira hyresgasternas avfallssortering har fortsatt och laddinfrastrukturen har byggts ut. Vi har
byggt 73 nya ldgenheter i Kv. Gullhérnan dar bland annat klimatférbattrad betong anviandes och befintliga
betongkonstruktioner aterbrukades som fyllnadsmassor. Viingar i tvd utvecklingsprojekt; projekiet
Mobilitetsmetoden ska ta fram en metod 6r att hitta mobilitetsldsningar beroende pa ett bostadsomrades

och ta fram en fardplan fér att nd dem.

Flertalet matvarden for den ekologiska hallbarheten ar beroende av data med leveranstider, varav flera efter deadline

medvetna val med bibehdllen avkastningsniva fér bolaget. HFAB ska vara en stark aktér kopplat till Halmstads
balansera bostadsmarknaden utifran efterfragan och analys. Fokus ska ligga pd riitt produkt pé réitt plats och tilf rétt
pris.

Néir HFAB bygger nytt och utvecklar nya stadsdelar ska vi fokusera pd att skapa en helhetssyn kring utformningen av
milioén, s& kallad gestaltad livsmiljé. | Halmstads kommuns kulturprogram stdr det att kulturella aspekter ska finnas
med ndr vi planerar, bygger nya bostader och formar vara offentliga miljder.
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Under &ret har vitagit fram en strategi for hdllbar tillvéxt och pdbdrjat implementering av denna genom arbete med

att {3 olika avdelningar och enheter att & 6kad kunskap om malet, och se sin d

bibehallen marknadsandel.

el i att uppna de uppsatta malen om

strategierna for social och ekologisk hallbarhet, och hur tillvdxten utgér en del i resan for att uppna resultat i dessa
och vara en aktiv samhallsaktor som bidrar till hallbart byggande samt till att skapa miljder som bidrar till hallbara

livsstilar, och som gor det [att att gora hallbara val f6r vara hyresgaster.

For att HFAB ska vaxa och bibehalla marknadsandelar sa behdver HFAB sékra tillgang pa byggbar mark genom
markanvisningar, fértatningsmojligheter och férvary, vilket behdver ske med god forankring med kommunen som

dgare av HFAB ach av planmonopolet. Uppbyggnad av goda relationer och farflyttning mot kommunkoncernen pagar
genom delaktighet i flera pagaende planarbeten och regelbundna avstdmning i ett projektforum mellan HFABs och

kommunens avdelningar som arbetar med Fastighetsutveckling och samhallsbyggnad.

Genom markkép, markanvisningar och delaktighet i detaljplaner har HFAB upp

natt mal om potentiella bostader i tidigt

skede med rage, och ar pa god vag att nd malvirde om 1500 bostader i tidigt s

cede, som strategi f6r halibar tillvaxt

beddmt som en niva att halla f6r att sékra produktion pa snitt 200 bostader per ar for langre tid framdver.

HFAB har dven paborjat arbete med kvalitetssdkrade interna arbetsprocesser, genom att ta fram processer for

nyproduktionsprocessens idé- och forstudiefaser. Arbete med marknadsanalys

plan och identifiering av malgrupp har

forstudiefas har tagits fram och tilldmpning har pabdérjats. Arbete med kommunikation om hyresritten som produkt,
och samarbetet mellan berért affarsomrade och flera avdelningar f6r att utveckla produkten har borjat ta form, och

kommer ta fart under 2024,

Arsredovisning 2023, Halmstads Fastighets AB, 556041-1786
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Hallbarhetsredovisningen omjattar Halmstads Fastighets AB:s (HFAB:s) rapportering av hallbarhet enligt

Arsredovisningstagen 6 kap.

Hallbar utveckling — ekologisk, social och ekonomisk — ar en sjalvkiarhet for oss som allmannytiigt bostadsforetag. Vi
skata ett aktivt samhallsansvar samtidigt som vi driver var verksamhet enligt affarsmassiga principer.

Hallbarhetsaret 2023
| HFAB:s affarsplan for 2023 formulerades mél fér-social hallbarhet, ekologisk hallbarhet samt hallbar tillvéxt. Under

aret -t‘ogs en stira't'egi' f'r- res pe‘ktive m'é'l fra-m ff‘:ir- att -i-dentiﬁera vilka insatser som behéver genomféras for att nd malen

Flertalet matvarden dr beroende av data med olika leveranstider, varav flera efter deadline for arsbokslutet. De
klimatrelaterade matvardena féljs upp i vart Klimatbokslut som presenteras i april-maj 2024,

Social hallbarhet - socialt ansvar med fokus pa barn och unga
H-'FAB ha-r ti'lls-a'mmains m-ed Halmstads kc}m-mu'n- ﬁc-h Po--l’iseﬁ- sa m‘m-a-n‘sté'l’lt Iég-e-s‘ra riip'art;er*fé:r-att -fr-émja -t-ry'gg-.h-;et-e'-n. pa

Om_r-._azd et, -samo--rdnar des.sa;. fr.a_ga-r a.c.h drdven dren d;el av E-S.T:.

Under 2023 har vi fortsatt med vart relationsskapande arbete i vdra bostadsomraden. Prioriteringen ligger pa att

skapa relation med barn och unga for att viagleda och hora deras énskemal om hur de vill utveckla sitt bostadsomrade.

Vi har under 2023 anordnat flertalet fotbollskvallar dar man har kunnat komma och spela fotboll, titta pa fotboll samt
spela tv-spel. Relationerna och aktiviteterna ar viktiga delar i arbetet med att Halmstad inte skall ha nagot utsatt
omrade enligt Polisens definition.

Framtidsakademin startade som en -'satsn-ing som finansierades av Halmsta ds kommuns taktiska gru p"p f‘fi*r integration,,
s—aknar.b.ehc;:r.l_ghet.1 Szk_ozlazn.s. kamamnfen, I.as_a upp sina bety-g pa Iwen. Sa;tsmn;ge.n ha;r fo-rtsa.tt .un_d.e-r 2023 .och ska par
nu arbetstillfdllen inom flera omrédden som exempelvis butik, férskola och café. Vi fortsdtter ocksa med vara

somma rjo-bb'- d’é 'r't-rat'a-l't' 113-2 ung‘doﬁmar | alder 13%1-9' éﬁr'-fiﬁ-c-k’jﬁb'b' un-der sommaren 2‘02‘3 U'n'd-er 2023 'h"'a“r vi“fortsajtt: att

_m:h a-rbets---ma-rk-n-ad-s.f_or-v-a-}m-azﬂg.

'Ekal’a-gﬁ‘isk 'h'éilb'arhet' - 'sy'n I-i'ggéira pﬁverkan Iﬁ'n'gs he’l’a‘ vﬁ rdekedj’a n

Uppstroms Verksamhet

' R
¥ H - T ah ket A . . S p— B pa T e LR o SR “M‘."W“ﬁﬂfwmnh’ - -|: Lttt Sk _1---'_--.-. AA-Emr m e w3 g
s T i T o e e 30,0 sl Wkl il Yol ooy Sty e : i o e L B e T oL ey I e ey et s st Wt Bt e ol W ke O
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Vi har kemmit {8ngst med att identifiera var klimatpaverkan och den redovisas sarskilt i vart klimatbokslut som
publiceras i maj. Vi fortsatter det arbetet genom att delta i ett utvecklingsprojekt for att ta fram vetenskapliga
klimatma! samt tillhérande fardplan. Projektet leds av Sveriges Allm&nnytta och 16 bostadsbolag samt IVL svenska
miljdinstitutet deltar. Projektet pagar under 2023-2025.

férutsattningar for hallbar mobilitet. Under aret har en kartldggning av parkeringsplatserna pd omrédet
genomférts inklusive en beldggningsstudie. Syftet med HFAB:s deltagande i projektet dr att dka kunskapen om vilka
mobilitetstjinster som ldmpar sig utifran bostadsomradets forutsattningar.

Under 2023 har vi skapat 73 nya hem pa Kv. Gulthénan. Det r mindre ldgenheter i form av 44 ettor, 27 tvaor och 2
treor pa mellan 35 och 79 kvadratmeter. Likt véra tidigare nyproduktioner s& har dven detta projekt haft miljé och
hallbarhet i fokus. | upphandlingen stélides krav pa klimatférbittrad betong fér att reducera klimatpéaverkan. |

samarbete med entreprendren valdes dven en rivningsmetod for en befintlig kontors- och garagebyggnad dar
betongen krossades och anviandes som fyllnadsmaterial pé plats. Det sparade bade transporter samt behov av nya
naturresurser. Vi har byggt energisnalt och primérenergitalet &r 56 % lagre an kraven enligt Boverkets Byggregler. P3

taken har viinstallerat solceller. Tillsammans med modern teknik i huset och med en arkitektur och detaljer kopplade

till 50-talet upplever vi att bostadsomradet Klackerup far behalla sin 50-tals charm.

Arbetet for att forbattra hyresgdsternas avfallssortering har fortsatt. Sensorer for att méata fylinadsgraden i
avfallsbehdllare har installerats i 31 miljérum. Med hjilp av data som samlas in, analyseras férutsttningarna i
respektive miljorum och en optimal dimensionering av karl och hamtningsfrekvens tas fram fér att matcha behovet i
omradet. | de miljérum dér férandringar gjorts utifran forslagen har sorteringen forbattrats och restavfallsmangderna
har i snitt minskat med 11 %. Det ar en bit pa vigen mot HFAB:s mal om 50 % minskat restavfall mellan &r 2020-2030,

Utbyggnaden av laddplatser for vara hyresgaster har intensifierats under aret. 44 nya platser har skapats under é;r_et__, i
nyproduktion Kv. Gullhénan och i befintliga bostadsomraden. Vattensparprojekt har genomférts i 411 ldgenheter med
syfte-att byta ut uttjant vattensparutrustning {(duschmunstycke och perlator) och kontrollera lackande toalettstolar
och droppande vattenarmaturer. Dessutom har vi installerat ytterligare 686 m?solceller.

berérs av de 6kade kraven pa hallbarhetsrapportering enligt CSRD. Programmet innehaller bade kunskapshojande
moment och under 2023 har vi bland annat paborjat arbetet med en dubbel vasentlighetsbedémning. En dialog har
inletts inom kommunkoncernen avseende ansvarsfordelning, systemstod och arbetssatt fér den
koncerngemensamma rapporteringen.

Hallbara inkép och leverantérskedjor
HFAB lyder under Lagen om Offentlig upphandling {LOU) vilket innebdr att vi konkurrensutsétter vara upphandlingar.

Genom detta arbetssatt sa finns det en hég transparens i bolagets affédrer vilket férsvarar mojlighet till korruption och
bestickning.

.....

bevakas samtliga avtalsleverantorer och dess underleverantdrer under hela avtalsperioden ur ett ekonomiskt och
lagenligt perspektiv. Samtliga avtal eller bestallningar signeras enligt attestordning, samma hantering gdller vid attest
av inkomna fakturor, forlangningar och eventuella uppsagningar.

LOU innehaller bestdmmelser om att vissa upphandlingar ska innehalla arbetsrattsliga villkor, syftet ar att sakerstalla
sunda arbetsvillkor vid utforandet av offentliga kontrakt. Bedomningen utgar fran ett helhetsperspektiv och baseras
pa tillgdngliga uppgifter om riskerna for oskaliga arbetsvillkor i den aktuelia branschen. HFAB stéller bland annat

arbetsrattsliga villkor vid upphandlingar av inre-.och yttre skotsel och vid byggentreprenader sa som golvservice,
byggservice och dyl. Villkoren har |6pande foljts upp, pa detta vis motverkas eventuella tveksamma
anstéliningsforhallanden vid utférande av kontraktsarbeten.

I'Corporate Sustainability Reporting Directive - 2022/2464/EU.
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Vad géller hallbarhetskrav anvédnder sig HFAB dven av Upphandlingsmyndighetens hallbarhetskriterier for inkdp med
fokus pa miljdmassig och social hallbarhet dar det &r mojligt. Att stélla krav pa haltbarhet | upphandling kan bidra till

att na flera samhilleliga mal inom miljomassig, social och ekonomisk hallbarhet.

Under 2023 har arbetet med att uppdatera upphandlingsriktlinjen och tillhdrande processer pébérjats.

Ansvarsfullt agerande i alla led
Hallbar arbetsplats
Vi ska vara en arbetsgivare som prioriterar en god och sdker arbetsmiljo, saval fysisk som organisatorisk och social.

Rekryteringar gbrs med en kvalitetssakrad kompetensbaserad rekryteringsprocess som grund. Vi arbetar for en
fordomsfri rekrytering med malet att framja mangfald och inkludering.

Vi arbetar for att minska var miljépaverkan fran var konsumtionigenom att géra medvetna val av exempelvis fossilfritt,

aterbrukat, narproducerat och ekologiskt. Vi képer i storsta mbijliga man Sterbrukade kontorsmébler samt har
hallbarhet i fokus nédr vi genomfor personalaktiviteter och ger personalgavor.

| bGrjan av 2023 gick vi in i en ny organisation med nya arbetssatt. Den nya organisationen ska skapa tydlighet och
trygghet samt framja samarbeten. Fordndringen bidrar ocksa till att skapa en arbetsplats fér och med hallbara
medarbetare och chefer. |

Sund konkurrens och sékra byggarbeétsplatser

Byggbranschens 1D06-kort anvands fran och med 2017 av samtliga entreprendrer som anlitas. av HFAB for att sakra

och individer i ID06-systemet ska ha en sikerstilld identitet.

Vrrdikningsférebyggande arbete

HFAB:s vrakningsforebyggande arbete och insatser vid stérningar dr vél etablerat och féljer de rutiner och riktlinjer

som dr utarbetade: En ny arbetsgrupp har under 2023 tagit fram en rutin fér hur-arbetet skall genomféras f6r att

kommunen skall bli battre pa vrakningsforebyggande arbete. Aven inom HFAB har vi under aret pabérjat ett arbete
med att ta fram en ny process fér hur vi skall kunna jobba vrikningsférebyggande nér det géller obetalda hyror.

Arbete mot oriktiga hyresforhallanden

den [dpande verksamheten. Under 2023 sa har totalt 120 lagenheter atertagits pa grund av oriktiga
hyresférhallanden, vilket motsvarar drygt 1 % av vart fastighetsbestand. Under 2023 sa har ett arbete for att 6ka

kvalitén pa drenden som kommer till oss inletts. Ett viktigt arbete for att kunna anvanda spetskompetensen pa ratt
arenden och inte pa uppgifter som snabbt kan géras av uppgiftslamnaren. Detta dr ett steg i att kunna korta
ledtiderna pa drenden som kommer till oss.

Sociala kontrakt och anvisningsldgenheter
HFAB samverkar med kommunens socialtjanst om garantibostdader och med utbildnings- och

till nyanlianda och 2 nya ldgenheter till socialférvaltningen. Totalt har socialférvaltningen cirka 100 ldgenheter som de
hyr av HFAB.

Styrning inom héllbarhet

Grunduppdrag

HFAB har ett grunduppdrag som bland annat innehatler féljande delar:

HFAB &r del av allminnyttan. Som kommunalt bostadsbolag ska vi bygga, renovera och erbjuda bostéder for alla

HFAB ska vara ett bostadsbolag som tar socialt ansvar och skapar attraktiva och trygga boendemiljéer, HFAB ska alltid
vélja hélibara l6sningar som bidrar till att Halmstad &r en treviig och trygg kommun att leva i.

Affarsplan med strategier

HFAB:s affirsplan har méal avseende social hallbarhet, ekologisk hallbarhet och hallbar tillvéxt. Till respektive mal finns
en S'tra'te;-_fg_;i_ med insatser for hur malen ska né's;:samt_ indikatorer som mater hur :u:tve_ck:lm;gren gé.r

Arsredovisning 2023, Halmstads Fastighets AB, 556041-1786 17
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Riktlinjer
HFAB har flera bolagsévergripande riktlinjer som reglerar omraden av storre vikt for bolaget och har till syfte att
bolaget agerar pd samma sitt inom de omraden, ramar eller situationer som riktlinjen omfattar. Riktlinjer som &r

overgripande beslutas av styrelsen och uppdateras minst en gang per ar. De rikilinjer HFAB har i dagslaget ar foljande:

L
‘®
L
®
®

Finans

Kommunikation och marknadsféring
Lonesattning

Personal

Projekt
Uthyrning

Vasentlighets- och intressentkartlaggning
HFAB har paborjat en dubbel vasentlighetsbedémning i linje med kommande krav enligt CSRD.

Var tidigare intressent- och visentlighetsanalys gjordes hdsten 2020 i samband med att davarande halibarhetsplan

togs fram. Deltog gjorde medarbetare inom teknik, forvaltning, bostadssociala, upphandling, nyproduktion, underhall

och HR. Dessutom deltog davarande ledningsgrupp.

HFAB:s intressenter
Vitka aktérer/intressenter pdverkas mest av HFAB:s verksamhet?

De intressenter som identifieradés som mest visentliga utifran ovanstdende fragestaliningar var:

hyresgasterna

medarbetarna

dgaren Halmstads Radhus AB
entreprendrer inom bygg och férvaltning
Sveriges Allmédnnytta

offentliga myndigheter

leverantGrer av tjanster och material
framtida hyresgaster

framtida medarbetare
niringslivspartners samt Halmstadborna.

Ekologiska héllbarhetsaspekter som identifierades av HFAB som mest vasentliga

&

&

Kiimatpaverkan
Markanvéandning

Avfall, tervinning, aterbruk
Energianvdndning
Materialanvdandning
Hallbart resande

God inomhusmiljé

Barns rattigheter
Trygghet
Delaktighet
inkludering

Engagerade medarbetare
Bostadstorsérjning
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Identifiering av hinder fér hallbarhetsarbetet
| samband med framtagandet av Affarsplan 2023 gjordes en analys av hinder och méjligheter kopplat till omradena
tillvaxt, social hallbarhet och ekologisk hallbarhet.

Nagra av de hinder som identifierades inom tillvaxtomradet var brist p& byggbar mark, htga byggkostnader, ldnga
processer kopplat till utbyggnad av energiinfrastruktur.

Inom social hallbarhet identifierades bristande samordning av sociala fragor inom kommunkoncernen, avsaknad av

samverkan mellan operativ verksamhet och foretagets bostadssociala arbete, bristande kunskap inom foretaget om
allmannyttans uppdrag och roll i samhallet.

Nar det galler ekologisk hallbarhet identifierades bland annat 6kade energipriser, avsaknad av livscykelanalyser som

beslutsunderlag inom foretaget samt att ekonomistyrningen inte stéttar hallbarhetsarbetet fullt ut.

Hallbarhetsdata
For att folja utvecklingen och resultatet av vart hallbarhetsarbete mater vi och f6ljer upp ett antal parametrar som

och dkad tillganglighet av data.

Malindikatorer ska mata utvecklingen mot HFAB:s mal. Dessa indikatorer f6ljs upp pa olika nivaer i verksamheten. Pa
bolagsniva foljs de upp i affdrsplanen och pa avdelnings- och enhetsniva {6ljs de upp i verksamhetsplanerna.

Kvalitetsindikatorer ska mata utvecklingen, men har inte nagot malvarde.

For fullsténdig redovisning av foretagets klimatpdverkan, aterfinns vart klimatbokslut som publiceras under maj 2024.

Mﬁ'!:i-nzéi-ik;atmer:-'

2020

2021

;Zézjm”'

Andel hyresgaster som upplever trygghet enligt
serviceindex (%) *3

78,4

79,2

..

.'ngzg

78,6

Antal utsatta omraden

-

1

1

1

:

470 |

471

566 |

461

Antal anma
Antal anma

a j_b r;::g'tt._ - Andersberg
a brott - Vallas

706

565 |

459

644

480

Andel hyresgdster som upplever att de har
_mbjlighet till kallsortering (%) *3

77,6

380

808

82

2023

96,3

97,9

92,6

- 2030

Vattenforbrukning (I/m? BOA LOA)

1411 |

1381

1353

:*1

2030 |

Klimatpaverkande utslapp fran boendes bilresor
(kg COz2e/hushall}

1073

953

18

*1

Miangd restavfall fran hushall (ke/hushall)

*

*4

_#i_ca

Klimatpaverkande utslapp fran verksamhetsfordon

9 499

13 312

och tjénsteresor (kg COze)
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| Kuahtetsmdlkatmer

 20Zﬁ _mm_

2021

” 2622 :_

2023

}: Producerad solel (MWh}

409

591

| 82 |

* 1 .

' Antal laddplatser for hyresgaster

63

77

121

Klimatpaverkande utsldpp frén energianvandning

{ton COze)

7603

9810 |

8849

Ande] hushall som har tlﬂgang till bostadsnara
sortering av matavfall {%)

*4

Antal skapade arbetstilifallen for hyresgaster
| (ungdomar 13-19 &r)

122

19 |

132_

Aﬁtai étﬂﬂagﬁa IégeﬂhEter pga Oriktiga
'__jhyresfm rh ailanden

112 |

116

120

x|

*9

. .E-mp!evee N-et Pmmot-er Smre- (eNPs_)_

e

125

180 |

324

1030

__ ;Antai stlc:kpmv Ieveranmrsavtal -

*3 Enligt HFAB:s arliga kundundersokning

*4 Ingen data pga oversyn av statistiken
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harmed arsredovisning for verksamhetsaret 2023.

Allmant om verksamheten
Bolaget bildades &r 1942 och har sitt sate i Halmstads kommun och dgs av Halmstads Radhus AB

(organisationsnummer 556649-7961) som i sin tur ar heldgt av Halmstads kemmun.

Koncernen bestdr av moderbolag HFAB med elva heldgda dotterbolag {Gamletull Komplementdr AB, Halmkemi

Holding AB, HF Badhusgatan AB, HF Bergsgatan AB, HF Jarnmaimen AB, HF Kaptensgatan AB, HF Norra vagen AB, HF
Tyghusgatan AB, Nissamedia AB, Halmstad Falk AB, HFAB Fanan AB). Dessutom ager HFAB tillsammans med
dotterbolaget Gamletull Komplementir AB Kommanditbolaget Gamletull till 100 procent. Det av HFAB heldgda
dotterbolaget Halmkemi Holding AB dger bolaget HF Kemisten AB till 100 procent. Det tidigare deldgda dotterbolaget
Kvarteret Kemisten AB har likviderats under 2023.

Agardirektiv

Bolaget ar heldgt av Halmstads kommun. Bolagets uppdrag utgar fran bolagspolicy och dgardirektiv, som beslutas av

AB skatillsammans med kommunkoncernen bidra till att realisera Halmstads kommuns vision: Hemstaden,
Kunskapsstaden och Upplevelsestaden och folja kommunens vardegrund.

Bolagets verksamhet ska praglas av ett socialt ansvar for bostadsmarknaden i kommunen. Detta ska ske i dialog och
nara samverkan med berorda kommunala organ och hyresgaster. Bolagets verksamhet ska bedrivas enligt

affarsméssiga principer och vila pa en langsiktigt hallbar grund.

Uppfyllelsé av dgardirektiv

Under dret som har gatt har vi arbetat med en mingd aktiviteter fér att uppfylla vart dgardirektiv och det kommunala

andamalet. Nagra exempel &r att HFAB under 2023 harskapat 143 nyproducerade ldgenheter. Dessutom har 217
lagenheter fornyats.

HFAB arbetar mycket med hallbarhetsfragor for att siakerstélla en ekonomisk, social och ekologisk halibar utveckling.
Under dret harvi arbetat med att implementera en bolagsovergripande, strategisk halibarhetsplan, fortsatt
utvecklingsarbete med matavfallssortering och satsat pa trygghetsskapande aktiviteter.

Ovanstaende arbete och mycket mer beskrivs ytterligare i 6vriga delar av arsbokslutet.

Styrelsen intygar att verksamheten under aret har bedrivits enligt det kommunala &ndamélet och de kommunala

hefogenheterna.

Halmstads Radhus AB har genom &gardirektivet ett avkastningskrav for HFAB pa 4,0 procent. Rorelseresultat plus

finansiella intdkter ger vid bokslutet 2023 en avkastning pa totalt kapital om 5,1 procent.

Resultat och stéllning
Resultat
Efter finansiella poster ar koncernens resultat 236,9 mkr (461,9) det &r 88,9 mkr hogre &n det budgeterade resultatet.

2022 genomférdes en fastighetsfarsiljning, exkluderas den i jamférelsen &r &rets resultat 39,5 mkr béttre i ar &n

féregdende &r. Arets resultat efter skatt fér koncernen uppgick vid bokslut 2023 till 103,9 mkr (337,2).
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Nettoomsattningen dkade med 5,7 procent eller 52,5 mkr mellan aren. Okningen forklaras frimst genom
nyproduktion, investerings- och férnyelseprojekt samt den arliga hyreshdjningen. Bolaget har dven fitt ta del av ett
elstéd pa 10,1 mkr som inte var planerat.

reparationer och underhall forklaras till storsta delen av fagre utfall av planerat underhéll men dven lagre
hyresgéststyrda inre underhéllet i form av hyreshéjande val och bestéliningar, detta kan till viss del forklaras av att

Avbrutna investeringsprojekt har inneburit en kostnad 2023 med motsvarande 5 mkr.

Taxebundna kostnaderna 6kade med 13,6 % eller 18,8 mkr jamfért med féregdende &r, framfor allt pé grund utav
kostnader fér elen som okat mellan dren da det bundna avtalet gick ut vid arsskiftet 2022-2023. Dock blev utfallet
betydligt lagre &n planerat.

Personalkostnaderna &r ca 2,9 mkr hogre jamfért med foregdende ar eller 2,8 %. Orsaken till 6kningen mellan aren &r
I6nerdrelsen for 2023 som hamnade pa 4,0 %.

Avskrivningar for fastigheter och markanlaggningar @r 1,0 mkr hogre jamfort med féregaende ar.

Finansiella poster Rantekostnaderna mellan aret har 6kat med 84,3 % eller 21,7 mkr, 6kningen beror pa den Gkade
rintenivan i samband med omséattning av befintliga 1an. En amortering under dret har gjorts med 125,0 mkr. Aven
ranteintdkterna ar hogre mellan aren pa grund utav rantenivan.

Under &ret har HFAB investerat 243,6 mkr fér att bade férnya och skapa hem samt forvarvat HFAB Fanan AB for 71
mkr. Bolaget har erhéllit investeringsstod om 61,6 mkr fér Ranagard och Gullhénan. Detta innebar att HFAB:s totala
investeringsnetto for 2023 blir 182,0 mkr. Utfallet for 2023 dr 45,0 mkr hogre an planerat.

Moderbolagets hyresintakter var 913,4 mkr (874,1) vilket dr 39,3 mkr battre an 2022, Resultat efter finansiella poster
uppgick till 227,4 mkr (416,9). Arets resultat efter skatt uppgick till 120,8 mkr {313,9).

Koncernens egna kapital per den 31 december 2023 uppgick till 2 074,1 mkr (2 593,1). Moderbolagets egna kapital
uppgick vid samma tidpunkt till 2 707,1 mkr {2 537,3).

Finansiell information
Den synliga soliditeten ligger nu pa 48,7 procent (46,3 %) vilket &r okning jamfért med tidigare dr. Soliditeten justerad

600,0). Alla 1an har marknadsmassig rdnta och ar upptagna hos Halmstads Radhus AB. Belaning i forhallande till

fastigheternas bokférda varde uppgick till 48,3 procent (53,2). 100 procent av lanen forfaller till betalning inom fem ar.
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Koncern

Nettoomsattning, mkr

Resultat efter finansiella poster, mkr
Balansomslutning, mkr

Direktavkastning, %
Avkastning pa totalt kapital, %
Vinstmarginal, %

Synlig soliditet, %

Justerad soliditet, %

_Medelantal anstéllda_

. 2023:

961
236
5623
10,7
51
29,0
48,7
66,3

1290

2022
o
462

5599

9.6
89
526

69,3

139,0

2020

367
195,0
5073
7,7

4.6

26,3
64,4

133,8

2019
834

159

4 946
8,3
4,2
23,9

158,2

2018

798
150
4 482
9,2
4.5
23.9

41,0

64,/

1430

Moderbolag

2020

2019

2018

Nettoomsattning, mkr

Resultat efter finansiella poster, mkr v

Balansomslutning, mkr
Direktavkastning, %
Avkastning pa totalt kapital, %
Vinstmarginal, %

Synlig soliditet, %
Justerad soliditet, %

Medelantal anstéllda
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827
192

5060

9,4
L
27,1
40,4

63,8
133,8

817
165

4929

3,8
4,3
25,0
39,0

58,7

/98
150
4 570
9,6
3,3
18,1
40,6
64,4

143,0

Nyckeltalsdefinitioner:

Direktavkastning

Rorelseresultat plus finansiella intakter dividerat med summa intakter {omsdttning)

Avkastning pé totalt kapital

Rarelseresultat plus finansiella intakter i relation till genomsnittlig balansomslutning

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutningen

Justerad soliditet

Justerat eget kapital (eget kapital plus dvervarde i fastigheter minus skatt) i relation till justerad balansomslutning

{balansomslutning med verkligt virde fastigheter)

Arsredovisning 2023, Halmstads Fastighets AB, 556041-1786
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Vasentliga handelser

Fastighetshestand

Vid arets slut hade bolaget 158 fastigheter. Huvuddelen av bestandet byggdes under rekordaren 1965-1975 och
penomsnittsdldern for samitliga |3genheter dr 45 ar. Antalet bostadsldgenheter uppgick vid arets utgang till 11 109 {10
966), vilka tillsammans omfattade en yta pd 713 726 m? (706 108). Antalet lokaler uppgick till 164 (163) férdeiade pa

Tvist

ITUX Communication AB ansokte 2021 om dverprovning av ett avtals giltighet mellan Halmstads Fastighetsbolag
(HFAB}och Halmstad Stadsnat AB (HSAB) géllande kommunikationsoperatorsavtal och service- och supportavtal, i
syfte att f8 avtalet ogiltigt. Som grund fér dverprévning dberopades att avtalet ingatts i strid mot LOU. Den 29 juli
2022 meddelade férvaltningsritten i Malmd dom i mélet och férkiarade ifrigavarande avtal ogiltigt. HFAB dverklagade
domen till Kammarritten dir beslut meddelades 18 april 2023 att Kammarratten avslar HFAB:s 6verklagande. Den 8
maj 2023 Gverklagade HFAB Kammarrdttens beslut till Hogsta Forvaltningsdomstolen och dom har dnnu ej meddelats i
arendet. Avtalet har inte foridngts efter den 31 december 2022, utan harersatts med ett nytt avtal. Ingen ytterligare
process ar aktiv.

Viarde pa fastigheterna
varderingen som genomférts av Forum Fastighetsekonomi AB med viss komplettering genom den modell som finns i
applikationen Datscha.

Generallt
fastighetens driftnetto. Vid beaktande av Halmstadmarknaden har direktavkastningskravet inte férandrats avsevart |
jamforelse med foregdende ar. Direktavkastningskravet har alltsd inte paverkat fastigheternas marknadsvérde nagot
namnvart. Arets dkning av marknadsvirdet kan i stillet forkiaras av atgarder som forbattrar de befintliga
fastigheternas ekonomiska prestation eller investeringar som skapar nybyggda fastigheter med bra ekonomisk
prestation. Arets virdering har resulterat i ett bedémt marknadsvirde for bolagets férvaltningsfastigheter om ca 12
691 mkr (12 448), vilket dverstiger bokfért varde med drygt 7 569 mkr (7 561).

Ekologiskt hallbar utveckling
Ett arbete pagér for att identifiera vilken miljo- och klimatpaverkan HFAB har langs hela var virdekedja, vilket innebar
alit fran uttag av naturresurser for att producera byggmaterial, forvaltning av vara fastigheter till hyresgésternas

miljdpaverkan genom exempelvis avfall eller resande. Vi har kommit ldngst med att identifiera var klimatpaverkan och
den redovisas sarskilt i vart klimatbokslut som publiceras i maj.

Under 2023 har vi skapat 73 nya hem p3 Kv. Gullhénan. Likt vara tidigare nyproduktioner s& har dven detta projekt
klimatpaverkan. | samarbete med entreprendren valdes dven en rivningsmetod for en befintlig kontors-och
garagebyggnad dir betongen krossades och anvdndes som fylinadsmaterial pa plats. Vi har byggt energisnalt och
primdrenergitalet dr 56 % ldgre an kraven enligt Boverkets Byggregler. Pa taken har vi installerat solceller.

Arbetet for att forbittra hyresgisternas avfallssortering har fortsatt. Sensorer fér att mita fyllnadsgraden |
avfallsbehaliare har installerats i 31 miljorum. Med hjdlp av data som samlas in, analyseras fGrutsattningarna i
respektive miljorum och en optimal dimensionering av karl och hamtningsfrekvens tas fram f6r att matcha behovet i
omradet. | de miljorum dar forandringar gjorts utifran forslagen har sorteringen forbattrats och restaviallsmangderna

Utbyggnaden av laddplatser for vara hyresgéster har intensifierats under aret. 44 nya platser har skapats under aret.
Vattensparprojekt har genomforts i 411 ligenheter med syfte att byta ut uttjant vattensparutrustning och kontroliera
lackande toalettstolar och droppande vattenarmaturer. Dessutom har vi installerat ytteriigare 686 m2 solceller.

Las mer omvart hallbarhetsarbete i var Hallbarhetsredovisning, sid 15-20.
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Medarbetare
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Arlig uppféljning av SAM
| november manad hade alla chefer och arbetsmiljdombud en gemensam heldagsutbildning i SAM.

. 6.1%

4,1%

Vid avdelnings- och enhetsmoten finns arbetsmiljo med som en aterkommande punkt. OSA ingar i medarbetar-,

uppfoljinings- och resultatsamtal. Arbetsmiljéronder skervarje ar och foljs upp évergripande samt pa enhetsniva.

Gemensam SAM utbildning for chefer och arbetsmilidombud har genomforts.

Sammanfattande analys medarbetararet 2023

Omorganisation genomfordes i februari och de fordndringar som det medférda har fallit val ut. Den nyinrdttade

arbetsmiljdkommittén har haft ater
dret, Ett stdrre arbete har inletts ga

dagliga arbetet.

Arsredovisning 2023, Halmstads Fastighets AB, 556041-1786

commande moten under aret. Arbetsmiljbarbetet har utvecklats enligt plan under
lande vardegrundsarbete och kommer under kommande &r att finnas med i det
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Risk och kanslighetsanalys
Riskexponeringen i bolaget dr relativt sett 13g. Verksamheten &r stabil och finanserna starka. Halmstad 4r en kommun

som utvecklas vil. Det finns dock ett antal faktorer som kan péverka sévél positivt som negativt.

Politiska beslut

Verksamheten pdverkas av beslut som rér forutsitiningarna f6r bedrivande av allmannyttiga bostadsforetag. En rad
olika lagar paverkar verksamheten. Lagen om allmannyttiga bostadsbolag, som géller sedan 2011, innebéar bland annat
att verksamheten ska bedrivas enligt affarsmassiga principer med marknadsmaéssiga avkastningskrav.

Fastighetsvarden

Forutsdtiningarna for fastighetsmarknaden styrs delvis av makrofaktorer. Pa det lokala planet utgér bland annat

satsningarna pa bostadssocialt arbete och stadsdelsutveckling jamte erforderligt tekniskt underhall viktiga led i

utvecklingen av fastighetsvérdena. Ett strategiskt och val avvagt underhall ar en forutsattning tor att fastighetsvdrdena

ska bibehadllas och 6ka.

Intdkter

Vakanssituationen pa bostadsmarknaden &r beroende av Halmstads utveckling. Befolkningen i Halmstad okar stadigt

vilket ger ett langsiktigt behov av fler bostader. Bolagets ambition att ha en hég andel n6jda hyresgaster &r ett W
1angsiktigt medel for att hélla lag vakans, '

Vakanskostnader bostader per procent 8,4 Mkr/ar

Prissdttningen pa lokaler ar friare och féljer efterfragan.
intéktsfordndring, bostéder per procent 8,4 Mkr/ar

Intéiktsfordndring, kommersiella lokaler per procent 0,7 Mkr/dr

klimatrelaterade skador sasom dversvamnings- och stormskador har 6kat de senaste dren. Den sjilvrisk som
appliceras i foretagsférsakringen ar relativt hog. Det uppvags av att kostnaden normait vid varje enskilt skadetillfalle
som hogst kan motsvara tio prisbashelopp.

paverkan pa resultatet.

Prisfordndring for uppvérmning per procent 0,8 Mkr/ar
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~astigheterna har ett underhallsbehov som hanteras enligt en [angsiktig pian. Genom att finna [sningar som &r n
angsiktigt hallbara och kostnadseffektiva kan underhalisbehovet tillgodoses. Det inre lagenhetsunderhallet hanteras

vaverkar resuliatet finns en resultatrisk i detta. Risken beddms dock som hanterbar, bland annat som f6ljd av en viss
traghet i systemet, framfor allt i form av begra nsad utfora rkap Jcitet lentreprenarsledet

Finans

| refation till fastigheternas bedémda marknadsvirde &r l3neskulden i nuldget férhallandevis begransad. En ranterisk
maste dock beaktas. En troghet for genomslag av rénteféréndringar, sdvél uppat som nedat, skapas genom att binda
delar av rintorna med olika bindningstider. Praktiskt gors detta genom att 1dn med olika rantebindningstider anvands

samt genom anvandandet av derivatinstrument. | takt med att investeringar i nyproduktion gors tkar laneskulden och
darmed rénterisken.

(skuld 2 475 Mkr).

Investeringar

Ett fastighetsbestand som i huvudsak byggdes for 45-55 ar sedan har idag ett stort underhallsbehov och dettai
kombination med satsning pa nyproduktion innebér dkad nyupplaning savida inte investeringarna kan finansieras via
i6pande kassafloden eller via férséljning av fastigheter. Okad nyupplaning innebér i sin tur 6kade risker vad gller
Arsredovisning 2023, Halmstads Fastighets AB, 556041-1786 26



rantor-och refinansiering och férsaljning av fastigheter innebdr minskade framtida intakter. En risk som ar férknippad

9

med nyproduktion dr vakansrisken da hyresnivaerna i nyproduktion kan uppfattas som hoga i jamforelse med

alternativkostnaderna forandra typer av boende. Denna risk kan dock minskas om hyresnivan kan hallas nere.
Hyresnivan blir ldgre om hyrorna sdtts som presumtionshyror i de fall investeringsstod enligt SFS 2016:881 s6ks och
erhalls.

Eget kapital

Belopp i tkr om inget annat anges.

2023-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
- _ Balanserat res. inkl Summa eget
_Moderbolag ______ Aktiekapital Reservfond Gv;e._rk.ursfond' __ _dretsresultat kapital
ingdende bafans 273 000 305 007 22 000 1623433 2 223 440
Overféring fran arets resultat 313887 313 887
Ladminad. utdelning * -30 386 -30 386

_Anteciperat aktiedgartillskott | 3 | | 79400 75400

Summa 273 000 305 007 22000 1986 334 2 586 341
Arets resultat o | - - 120775 120775
Vid drets utgang 273000 305 007 22 000 2107 109 2 707 115

Koncern

Aktiekapital Reserver

Ovrigt tillskjutet ~ Balanserat Arets Summa eget

resultat Minoritetsandel resultat

kapital

Ingaende balans

Overforing fran arets resultat

Lamnad utdelning

Anteciperat aktiedgartillskott
Likvidering av del3gt

_dotterbolag

84 240

1583938 9140 337220
337 220 -337 220
-30 386

79 400

) -9 140

2 593 045
0

-30 386
79 400

-9140

summa

Arets resultat

273000 30550/

84 240

1970172 0 (0]

2632 919
103 899

84 240

1970172 0 103899

2736818

Vid arets utgang 273000 305507

Givande av koncernbidrag drenligt praxis accepterat vid en konstruktion innebdrande att mottagaren behaller den
skattekostnad som skulle ha uppstatt om givaren sjdlv skattat for vinsten. Resterande del av koncernbidraget ska
aterfdras till koncernbidragsgivaren genom ett aktiedgartillskott.

Forslag till vinstdisposition

Utdelningen enligt begransningsregeln i géllande lagstiftning far ske pa det kapital som dgaren har skjutit till som
betalning for aktier. R&ntesatsen ska dérvid utgdras av den genomsnittliga statslanerdntan med tillagg av en
procentenhet. Enligt planeringsdirektiv med budget 2023, som kommunfullmaktige fattade besiut om ska HFAB [dmna

utdelning till moderbolaget Halmstads Radhus AB med belopp enligt begransningsregeln. Utover det ska HFAB lamna
utdelning med 25,0 Mkr per ar for finansiering av kommunens bostadsforsorjningsatgarder som framjar integration

ansvar for, med hanvisning till 58 pl i lagen om allmé@nnyttiga kommunala bostadsaktiebolag.

Till &rsstammans forfogande star
Balanserat resultat 1986 333 670 kr
Arets resultat . . 120774 882 kr

summa 2.107 108 552 kr

Styrelsen-foresldr att vinsten disponeras pa foljande satt:

- Till aktiedgare utdelas . 34279420k

S 2107 108552 kr
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FEM AR | SAMMANDRAG
Belopp i Mkr
Ur resultatrakningen
Nettoomsattning
Fastighetsforsaljningar
Qvriga rorelseintakter
Summa intékter
Driftkostnader
Underhallskestnader
Fastighetsskatt
Driftnetto

Avskrivning fastigheter

Personalkostnader™*
Ovrig rorelsekostnad
Rorelseresultat
Finansnetto
Bokslutsdispositioner
Resultat efter skatt

Ur balansrékningen
Anlaggningsfastigheter

Ovriga anlaggningstiligangar

Omsattningstilligingar

Koncern

2023

961

277

236
-100
104,0

2022

921
0,5

928
-374
-55
-73
476
-137

-104
-13
241
462
-100
337,2

4771
182
120

4332
528

86

Summa tillgangar
Eget kapital
Avsattningar
Skuider

5073
2077

75
2921

4 846
1944

oL

Summa eget kapital och skulder
Fastighetsuppgifter

Antal lagenheter, st

Antal lokaler, st

Lagenheter m?

64828

10966
313
706 108

11093
319

716 G37
58203

5073
406

11 003
319

696 536

4 946

556

10677

319

692 014

_Lokalerm? .
Summa m? [igenheter och lokaler
Varmhyra kr/m?
Driftkostnader kr/m?
Underhaliskostnader kr/m?
Driftnetto kr/m?

Soliditet, %

Justerad soliditet, %
Avkastning pa totalt kapital, %
Vinstmarginal, %
Direktavkastning, %
Beldningsgrad, ggr
Rantetackningsgrad, ggr

778 554

1234
486
51
690
48,7
66,3
5,07
25,0
10,7
0,483
6,0
128

57699

763 807
1200
-489
72
623
65,3
8,89
52,6
9,6
U,537
13,9
139
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774 240

1128
447
-177
504
41,9
64,6
4,17
24,3

8,0

0,570

7,7

58203

754 739
1121
434
456
530
40,9
64,4
4,55
26,3
7,7
0,566
7,0
133,8

58203

750217
1072

-434

-183

466

39,3

62,4

4,2

8,3

0,566

7,0
158,2
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*Sedan 2015 har en definition pa centraladministration tagits fram som utgar
fran SABO:s definition.

**From 2022 specifiseras personalkostnaderna, vilket innebdr att andra poster
inte langre belastas av dessa.

Underh3liskostnader kr/m?2

Underhallskostnader dividerat med total yta l3genheter och lokaler
Driftnetto kr/m?

Driftnetto dividerat med total yta ldgenheter och lokaler

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutning

Justerad soliditet

Justerat eget kapital (eget kapital plus dvervarde i fastigheter minus skatt) i relation till justerad balansomslutning
(balansomslutning med verkligt vérde fastigheter)

Avkastning pa totalt kapital

Rérelseresultat plus finansiella intdkter i relation till genomsnittlig balanso msiutning
Vinstmarginal

Direktavkastning

Driftnetto dividerat med fastigheternas genomsnittliga bokférda vérde
Belaningsgrad

Rantebdrande skulder i relation till fastigheternas bokférda varde
Rantetdckningsgrad

Rorelseresultat plus finansiella intdkter i relation till finansieila kostnader
Genomshittligt antal anstéllda

Anstdlidas sammanla g:d_a ordinarie arbetstid dividerat med arsarbetstid

Arsredovisning 2023, Halmstads Fastighets AB, 556041-1786
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Resultatridkning

=y

Koncern
2023

2022

Moderbolag

Realisationsvinster
Aktiverat arbete i egen rikning

Ovriga intdkter

Not

961 183

13162

921455

487

4078

2023

913442
0
5 966

874 137

0

4078

1737

Nettoomsattning

Driftkostnader och underhall
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
RealisationsfGriuster

Av- och nedskrivningar

980 311
-A447 810
-15 114

-106 985

-137 959

927 762

452 230

-12 519
-104 G99

-868

136 934

-434 501

0

- -126513

879951,

-442 854
-12 637

104 099

_868
-125 161.

Rorelsens kostnader
Rorelseresultat
Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga rdnteintdkter och liknande intdkter

Ovriga rantekostnader och liknande kostnader

10

~-7(2 869

277442

-3 122

47444

-706 650

221112

264 595
1935

-681 101

250 525

10280
13 979

-685 619

194 333

5854

-27 366

Resultat efter finansiefla poster

u

236 850

~100 000

461 894

Lk

227 345

e

416 869

-

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

12
12

136 850

10402
-22 548

361 894

-3 807

.20 867

151114

-10 402
-19 937

341 613

-3 966

-23 760

ﬁrets resultat

103899

337220

120775

313887

ﬁr.et;s resultat
Haniorligt till moderforetagets aktiedgare

Innehav utan bestdmmandeinflytande

Arsredovis ning 2023, Halmstads Fastighets AB, 556041-17386

103 899

337 221
-1
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Balansrdkning, tillgangar

Koncern Moderbolag -

‘Belopp i kkr

Not

2023-12-31

2023-12-31

20321231

TILLGANGAR

Immateriella anlidggningstillgéngar

Egenutvecklat datorsystem

13

2022-12-31 ; ..

1
hi
i
3
4
- S
1
1
;
f
!

Summa immateriella anldggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader, mark och markanlaggningar

Inventarier

_Pagdende ny-, till- och ombyggnader _

14
15
16

5122 059
4767
41 4143

4 886 368 |
4053 . .

[
"-'-";"'r.F-'F-"'-_l;I"-H:‘ n-el-;t-l'ilﬂl T LY N

-

4.485 095
41279

ey T vy e g

4 307 188
4 053
240773

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i dotterbolag
Fordringar hos dotterbolag

Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

17
18
19

21

5168268

=

—

40
2567
324 688

242149 !

5132 570

[

!

o
B

v
. i.‘
¥

) i i.

i

=

168 .Il:i: '

346.401 -.

4531141 |

:

":'i

66699 |

4552 014

535170

40

0
337 630

Summa finansiella anldggningstillgangar

327296

346 610 ‘

941 558

Lin,

Summa anlaggningstillgéngar

Omiséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Skattefordran

Fordringar hos dotterbolag

Ovriga fordringar

22

5495 563

12472
79 400
30914
0

313
4501

5479180 -

ek . v
Y

s

. B

.|:l .

11118
79400 !
25 454 .
0

437 -

2 892 |

-
4
;

-‘F.

T

79400

b

:-!'.
i
"

313 j

5493572

10 693

79400

15920

33

2859
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_Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

~ Kassa och bank

23

127 600

319

i i
1 -

' Eorry ] T s

l_ ] h:
£hs ! iy .
L ) 1 .
:EI. H
"a 4
k
.l

s OF a
i H . .
i i
: —

135642

4

132 531

Summa Kassa och bank

319

Ty

27 °

I
k

COP R DL TPt ST T L b iRy R L b .
T Ay el e e 1-_-:?‘#.‘H‘u|"'h{-h_.rhr.l": L L LTSl B [T}

&

27

Summa omsdttningstillgangar

Arsredovisning 2023, Halmstads Fastighets AB, 556041-1786

127 918

5623481

119328 | -

5598508 |

135670

i

132 558

5626130

31



Balansrakning, skulder och eget kapital

Koncern Moderbolag

_Beloppikkr

20231231 20221231

2023-12-31

_2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bund et eget kapital
Aktiekapital
Overkursfond
Reservfond

Ovrigt tillskjutet kapital

Reserver

24

273 600

34 240

305507

273 000

84 240

305 507 _

2

273000
22000
305 007

273 000

22000
305 007

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat_

662 747

1970173

103893

bb2 747

1 583 938
3 37 221

1986 335

120775

600 007

600 007

1623434
313887

Summa fritt eget kapital

Innehav utan bestdmmande inflytande

2074072

1921 159

9140

2 107 109

1937 321

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld

25

2 736 819

142 1‘18‘

2 593 045

117 193

2707 117

142424 |

2537327

122 463

Summa avsattningar

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder til koncernbolag

26

142 118

142 424

2450

122 469

0

_Skulder till Halmstads Radhus AB

Summa langfristiga skulder

Kartfristigo skilder
Leverantérsskulder
Skulder till moderbotag
Skulder till koncernbolag
Skatteskuld
Depositionsavgifter

Gvriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter

27

2475 000

60 079
100000
0

0

16 633

92784

0
0
0
8472

93353

2475000

2477 450

58 752

100 0G0
143

0

16 058

87800

2 600 000

84 980
100 367
83 155
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Summa kortfristiga skulder

269 545

288270

Summa skuider

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2023, Halmstads Fastighets AB, 556041-1786

2 744 545

5 623 481

2 888 270

5 598 508

2 740 204

5 589 744

2 966 334
5626130

32



Kassaflodesanalys

Koncern Moderbolag

2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat efter finansielia poster

Betald skatt

Okning(-) Minskning{+) Omséttningstillgangar
_Okning(+) Minskning(-) Kortfristiga skulder

2023

236 850

142 702
-13 445

-18772

227 345
140 446
-13 445

-3 111
-20 568

416869
-94 822
-27 726
-56 202

Kassaflode fran den lopande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering i anlaggningstillgangar

344 496

-243 580

62 179

353 818

407 119

-223 845

330 667

242 232
62 179

25 373

350 885

-256 650
44 906

=228 876

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Okning(+) Minskning(-) Eget kapital
éﬁkr]jn'g(i%)z Minskning(-) Langfristiga skulder

-168 218

-50 986

-74 752

-29 266

—

-154 680

50 986

441 620

-29 266
120 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

279 266

-175 986

90 734

<201

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2023, Halmstads Fastighets AB, 556041-1786

27
319

228
27

27
28

28
27
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Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intakterna kan beraknas pa ett

tillforlitligt sitt.

Hyresintiakter

Hyresintikter redovisas i den period som uthyrningen avser. Intikterna redovisas netto efter moms och rabatter.

Erhdlina utdelningar

Utdelning redovisas nar behorigt organ har fattat beslut om att utdelning ska ldmnas.

Rénta
Ranta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.

Redovisning av offentliga bidrag relaterade till anldggningstillgangar

Offentliga bidrag intéktsredovisas nar koncernen har uppfylit de villkor som &r férknippade med bidraget och det

balansrakningen genom att bidraget reducerar tiligdngens redovisade varde (BFNAR 2012:1, 24.5).

Koncernredovisning
Koncernredovisningen omfattar verksamheten i moderbolaget och samtliga dotterbolag fram till och med 31

december 2023. DotterfGretag dr foretag i vilkka moderbolaget direkt elier indirekt innehar mer én 50 procent av

réstetalet eller pa annat sdtt hiar bestémmande inflytande. Bestammande inflytande innebar en ratt att utforma ett

foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.

Kansolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprdattats enligt térvdarvsmetoden. Detta innebar att férvarvade verksamheters
identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvarde enligt uppréttad forvarvsanalys. Overstiger
verksamhetens a nskéﬁnin_ggvé rde det beraknade marknadsvdrdet av de forvarvade nettotillgangarna enligt
{drvarvsanalysen redovisas skilinaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernféretag

Koncerninterna fordringar-och skulder samt transaktioner mellan koncernidretag liksom orealiserade vinster
elimineras i sin helhet. Orealiserade foriuster elimineras ocksa savida inte transaktionen motsvarar ett
nedskrivningsbehov.

Férandring av internvinst under rdkenskapsaret har eliminerats i koncernresultatrakningen.

Intresseféretag

satt har ett betydande infiytande dver den driftsméassiga eller finansiella styrningen, redovisas enligt
kapitalandelsmetoden. Kapitalandelsmetoden innebar att det i koncernen redovisade virdet pa aktier |
intresseforetag motsvaras av koncernens andel i intresseforetagets egna kapital, eventuella restvérden pa
koncernmassiga under- eller Overvarden, inklusive goodwill och negativ goodwill reducerat med eventuella
internvinster.

ﬁrsredwiming 2023, Halmstads Fastighets AB, 556041-1786 34
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| koncernens resultatrakning redovisas som "Andel i intressefdretagets resultat” koncernens andel i intresseforetagets
resultat efter skatt efter eventuella avskrivningar pa eller uppldsningar av férvarvade dver - respektive undervarden,
inklusive avskrivning pa goodwill/upplésning av negativ goodwill. Erhallna utdelningar fran intressefdretag minskar
redovisat varde. Vinstandelar upparbetade forvarvet avintressefGretag som dnnu inte realiserats genom utdelning,
avsatts till kapitalandelsfond.

immateriella och materiella anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till
vdsentligt restvirde. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen och nyttjandeperioden &r 5 ar.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for 6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnad ndr de uppkommer. For de materiella anldggningstillgéngarna
fastigheter har skillnaden i férbrukningen av betydande komponent bedomts vara vdsentlig. Dessa tillgangar har
darfor-delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

till grund for avskrivningen pa byggnader:

Stomme och grund: 100 &r-
Stomkompletteringar, innervdggar mm 50 ar
Yttertak 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 3r
Vérrme, sanitet (VS) inkl. badrum 50 &r
Koksinredning 30ar
El 40 ar
Ventilation: 253r
Transport/hiss 25 &r
Styr och 6vervakning 15 &r
Tillval/anpassningar 10 ar

Markanlagening 20 &r

For inventarier sker avskrivning enligt féljande:

Inventarier 5 3r

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i en lighet med kapitel 11 (Fin ansiella instrument virderade utifran

anskaffningsvérdet) i BENAR 2012:1 En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér foretaget

blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor. En finansiell tillgdng tas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga
ratten till kassaflédet fran tillgangen har upphdrt eller reglerats. Detsamma galler nar de risker och fordelar som ar
forknippade med innehavet i allt vasentligt 6verforts till annan part och foretaget inte langre har kontroll Gver den
finansieila tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrdakningen nar den avtalade torpliktelsen tullgjorts eller

upphort.

Vidrdering av finansiella tillgéngar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfaliet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella

Arsredovisning 20 23, Halmstads Fastighets AB, 556041-1786 35
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transaktionsutgifter som ar hanforliga till férvdrvet. Finansiella omsattningstiligangar varderas vid f6rsta
redovisningstilifillet till det ldgsta vardet av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.
Kundfordringar och dvriga fordringar som utgér omsattningstillgdngar varderas individuellt till det belopp som

Vdrdering av finansiella skulder _ _
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som &r direkt hanforliga till upptagande av lan

korrigerar [dnets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrdntemetoden. Kortfristiga skulder vdrderas till
anskaffningsvirde. Derivatinstrument med negativt virde och for vilka sakringsredovisning inte tilldmpats redovisas
som finansiella skulder och virderas till det belopp som fér féretaget ar mest férmanligt om forplikteisen reglerats
eller dverlatits pa balansdagen.

Sékringsredovisping

posten som dverensstammer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom krévs att sakringsforhallandet forvantas
vara effektivt under den period vilken sikringen identifierats samt att sakringsférhallandet och foretagets mal for
riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sékringen &r dokumenterade senast nar sdkringen ingas.

Sakring.av rdnterisk

Rénteswappar som effektivt sdkrar kassaflodesrisken i réntebetalningar pé skulder vérderas till nettot av upplupen
fordran pa rorlig rinta och upplupen skuld avseende fast rénta och skillnaden redovisas som réntekostnad respektive
ranteintakt. Sakringen &r effektivom den ekonomiska innebérden av sakringen och skulden ar densamma som om

Inkomstskatter
Skatt pa drets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt &r inkomstskatt fér innevarande rdkenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats.

Uppskjuten skatt .
Uppskjuten skatt ar inkomsiskatt for skatiepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller hiandelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte fér tempordara skillnader som

harror fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporéra skilinader

......

redovisade virdet for motsvarande tillgdng eller skuld forvantas dtervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa

de skattesatser och skatteregler som #r beslutade fore balansdagen och har inte nuvdrdesberdknats.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for skattepliktiga temporéra skilinader, dock inte f6r tempordra skillnader som
harror fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader
och for méijligheten att i framtiden anvanda skatteméssigt underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det

redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvdrdesberiknats. Uppskjutna

en vasentlig del av affarsuppgarelsen och det finns dokumenterad samband mellan képeskillingen och képarens
vardering av den uppskjutna skatteskulden. Ett rent substansforvarv ar ett forvary av andelar i foretag dar

tillgangen med avdrag for fastighetslan och uppskjuten skatt. Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det
belopp som kommer att dtervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen

omprovas varje balansdag.
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Belopp i tkr

_ Nc;t 2 H_yr;e'sint'ékte:r__ o

Koncern

2023

gl rE !
e R + B
LE L] LI, v
I:"., . L - :-‘l " '
e ook "
i
e
+ '11 .
W K aa o
o= L] ] -

Mederbﬂlag
202353-

2022

L LA T

i

Kallhyreshyresintakter

Uppvarmningsintakter
Tilvalsintakter
Ovriga hyresintakter

Koncerninterna intikter, R&dhus AB

841 686

91 458
27 489
7212
0

e 884 —

84 793
25 030
6895

6490

795 088

87 983

27 457

3 289

760 117
81635
25031

8 571

Summa

Avgar hyresbortfall
Kallhyra
Uppvarmning
Rabatter

967 846

4176
0
2487

330 143

-4 936

3733

319 588

~3.815

0

882 145

-4 432
<90

3557

Summa

Summa hyresintikter

-6 663

961 183

-8 688

921 455

913 442

-8.008

874 137

Koncern

2023

LI F M.od.erbolag
R 2023£hh

2022{

Ers.-a-ttmngv_l_tezs orel.agg-an.de

Ersdttning fran hyresgaster

Ersattning till hyresgaster
Bonusintikter
Atervunna fordringar

QOvriga intakter

611

11774

611

60

789

-1 046
641
353

10512

83
38
611
-264
391
-298
625

Summa dvriga intdkter

13 162

12 218

1737

Not 4 Driftkostnader och underhall

Koncern

2023

= . L. ¥ .‘_.'l- P
= 5 H
PR |
i ] H
e o ’ 1 i L1
:! :!: ! (e :
0 ! T f P | “:r ._"-r
g = wi ik

Moderbolag

-
T I .
e -...qq-l..-'l:'-uﬂ-

2022

i

R-e paratiner o—c:h underhall

.“-"az;St-I g_h'etsadm_l_,nlstra.tmn
Castighetsskatt:
Ovriga fastighetskostnader

-170 598
57 485
-156 783
24 981
24 803
-13 "1 60

-200 886
-54 209
-138 011
-28 063
-23479

71582

-167 800

-50 786

-151 692
26933
24 496

A8 A

198 795

-53 127
-133 519
-26 861
-23 255
-1 238

Summa Driftskostnader

-442 810

-434 501

-442 854

_Not 5 Ovriga externa kostnader

Koncern

2023

ad ATES

Tillsynsavgifter myndigheter

Bankkostnader
Ovriga externa kostander

_39
147

Summa dvriga externa kostander

Arsredovisning 2023, Halmstads Fastighets AB, 556041-1786
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Not 6 Anstéillda och personalkostnader _

Moderbolag -

2023

,._;ZﬁzzJ

Loéner och ersattningar till VD och styrelse

Pensiaonskostnader till VD och styrelse
Sociala avgifter till VD och styrelse

L6ner och ersatiningar till dvrig personal
Pensionskostnader till dvrig personal

Uttagsbeska
Sociala avgif

't
er till ovrig personal

ning

-1962
302
-561

-67 632
-6934
3777

-22 659

1672

-271
-525
-66 742
-6 368
w2 BT
-22 346

Summa léner och erséttningar

Utbildning
Sjuk- och halsovard
| Ovriga perso nal k_gj.g:t nader

-103 828

11313
-349

_-1495

-100 595

-1 585
-402

1518

Summa 6vriga personalkostnader

Summa personalkostnader

_Medelantal anstéllda

-3157

-106 985

3505

-104 099

Kvinnor

_Man

" 660

e

Totalt

For VD och dvriga anstalida finns pensionsutfastelser inom ramen for allman pens
Vid uppsagning fran bolagets sida dger VD ratt till en uppsagningstid pa sex manader.

Moderbolag

Andel Kvinnor %

1290

jonsplan.

Andel man %

Styrelse

VDo

edamoter

ch foretagsledning

28,0

50,0

71.4
50,0

Not 7 Av- och nedskrivningar

2023

Koncern

2022

Méderb_ml-aﬁg

2022

Byggnader
Markanlaggningar
Inventarier

_mmateriela tilgangar

-8 625

-1 359

218

127157

-126 599

-8 487

{L8481
:Q_

-117 246
-7 408
-1859

)

-116 043

.O_.

Summa av- och nedskrivningar

-137 959

.136 934

T ; ok T e

126 513

-125 161

_Not 8 Resultat frdn andelar i koncernforetag

Koncern

2022

 Moderbolag

2023

2022

Resultat fran anderlar i koncernfé retag

Ater

foring av

Ater

koncernmassiga andelar

'oring ay

concernmassiga avskrivningar

Utdelning andelar i koncernforetag
Nedskrivning av andelar i koncernforetag

3122

O
()
0
G

371140
=127 092

20 546
0

0

0
Ny
371 140

127092 _

Summa resultat fran andelar i koncernforetag

3122

Arsredovisning 2023, Halmstads Fastighets AB, 556041-1786

— — o — ———  — — i,

264 595

244 049
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Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande intakter

Koncern
2023

;2022f“  S

Mgderbolag I
22023

Ranteintakter koncernkonto.
év;r-ig;a- ranteintakter

Ovriga finansiella intékter
)iterbéri n-'g HBV

8377

1121
272
36/

176

4975
8184
813

1935

12 879

_Not 10 Rantekostnader och liknande kostnader

Koncern
2023

[ .
1 i
L] .... -,
i .
T EO
2622 i r %

Moderbolag
2023 T

Rantekostnader till konce rnforetag
Ranteswappar

Ovriga réantekostnader

Ovriga finansiella kostnader
Avgift checkrakningskredit?

47 767
556

32

“’ZGO

-23191

-2 293

-47 767
555

-200

Summa Réntor
1 Halmstads kommun.

47 444

Not 11 Bokslutsdispositioner

Koncern

Maderbolag

2023

- : : 1E
_
r.

20225

Erhallit koncernbidrag

0

0

23771

24 809

Lamnat koncernbidrag | N - -100 000 -100 000 -100 003 -100 065

Summa bokslutsdisposition ~100 000 -100 000 -76 231 =75 256

*

Konhcern - i’j{ ; : Med erbolag

Not 12 Skatt

2023 _

I
: O : o L] :' e A
N u b - {..:I =

2023

20225

Skatt pd arets resultat -10 402
Justering avseende tidigare ar -126

Fordndring av uppskjuten skatt temporara
skillnader 24924
Uppskjuten skattefordran | 2:503

18

-22 967
2 082

-.1_0 402

18

-18 955

-3966

223 760

-30339

27726

Avstdmning av effektiv skatt

ar : = G K
- o s L o
B 2 Briat T by Fh e

Koncern

Resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats -20,6%

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter

Justering avseende skatter for foregdende ar

Koncernmadssiga justeringar
Primaravdrag

Ej bokforda underhaliskostnader

Ovrigt.

Uppskjuten skatteskuld och skatteintakt
2021

2 4%
0,0%
0,0%
0,5%

4,0%
12.7%
0,0%
-18,2%

2023
Belopp

136 850

-28 191
-3 271

51
-18
656

5419

17 321

.24 918

Procent

-20,6%
-6,1%
21,1%

0,0%

-0,6%
1,0%
4,1%
0,0%

2022

Belopp
361894
-74 550

-22 075

76 461
18
1993
3603
14 736
0

11

Redovisad 'éffe"ktfifv- skatt

Moderforetaget

| -241 1%

Arsredovisning 2023, Halmstads Fastighets AB, 556041-1786

-32 951

2023

-24 674

2022
39
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Resultat fére skatt

Skatt enligt gdllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Justering avseende skatter for foregdende ar

Primaravdrag

Ej bokforda underhaliskostnader
Uppskjuten skatteskuld och skatteintakt
_Skattereduktion for inkép inventarier 2021

Procent

220,6%
0,0%
0,0%
0,0%

11,5%

-13,2%

0,0%

Belopp
151 114
-31 130

51
18
3390
17 321
-19 955

Procent

-20,6%
-7,7%
22,4%
0,0%
0,4%
4,3%
-7.0%
0,0%

Belopp
341613
70372
-26 308
76 459

1508
14 736
-23 760
11

Redaovisad effektiv skatt

-20,1%

-30339

-8,1%

-27 726

Not 13 Immateriella tillgangar

Koncern

- 2023-12-31

2022-12-31

 2023-12-31

2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarde
Arets investeringar

1182
O

1182

Q

1182

0

1182

()

Utgaende a-ns*kaffnifn'gs-vé‘rd >

Ingdende avskrivningar enligt plan
_Arets avskrivningar

1182

-1 182

1182

-1 182

1182

-1 182

0

1182

-1182

0.

Utgden de vardemin skning enhgt ;ii"Fa;n

Restvarde enligt plan

-1182

Arsredovisning 2023, Halmstads Fastighets AB, 556041-1786

-1182

U

1182

40

1 182
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Koncern

. iModerbolag - h
2022-12-31 ~ 2023-12:31 | . 2022-12-31;

_Not 14 Fastigheter
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvirden

ingaende anskaffningsvarde

Justering investeringsbidrag IB
Justering eliminering 1B

Arets investeringar

Overfort fran pdgdende

Likvidering tillgadngsforvéry

Arets forsaliningar
“Arets investeringsbidrag

6 692 676
"

0

19 321
348 628
3233

0

-61 620

6 700 755
0

0

327
200221

5

-175 426

- -33201

6187 /754

6038 121

0
0

327
200 268
0

-17 761
233201

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar enligt plan
Justering investeringsbidrag IB

Justering eliminering IB

Arets avskrivningar

Omforing till nedskrivning

Arets farsaljningar

Arets koncernmiassiga avskrivning

6995 772

-2 297 BA8
0

0

127 157
0

0

-318

6 692 676

-2205719
0

0
-125 930
Q

34 304

6473413

-2 290 777

0
0
-117 246
9
0
0

6187754

-2 184 081

0
-116 045
0
4

Litgaende v*a*'rdlef:*a‘vskrivn;i-n-ga‘_r

Ackumulerade nedskrivningar

Arets nedskrivningar

2425323

-8 851
0

-8 851

0

-2 408 023

8851

2290777

-8 851
0

Utgdende vdrde n erdskriﬁhfihgéf

TR

-8 851

-8 851

' Redovisat va rde byggnader

4561 599

4 385 977

4 056 539

3 888126

Markanlsiggning

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvarde

Justering investeringsbidrag IB

Arets investeringar
Overfort fran pagdende
| Arets forséljningar

163 838
8

0
4 865

O

162 752
0

°
2 0589
973

139 488

0
4 865

0
2 059

973

Addo Sign ID-nummer : 67e07e2e-df69-4ch1-b858-d3a8a%e8fd0e

Utgaende ans kaﬁnin‘gs&érde

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar enligt plan
Justering investeringsbidrag IB
Arets avskrivningar

Arets forsaljning

168 703

-54 475
.

-8 625
Q

163 838

-46 377

O..

390

144 353

-51 319

-7 408

139 488

-A44 440
: O
7270

390

Utgaende varde avskrivningar

-63 100

-54 475

58727

-51 319

" Redovisat virde markanldggningar

109 363

85 626

88 168

Arsredovisning 2023, Halmstads Fastighets AB, 556041-1786
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Mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde
Justering eliminering |B
Eliminering

Arets anskaffningar
Overfort frén pagdende
Arets forsaljning

391028
0

6
51793
12 036
g

398 701
0

3
§

0
-7674

330 894

331912
0
0
8
i

Redovisat varde mark

454 857

391 028

342 930

-1018
330 894

_Utgaiende bokfort vérde fastigheter

5122059

4485095

4307 188

Taxeringsvarden
Byggnader
Mark

7 805 955

7696 602

2799003 _

7 278 788
2 801937

7177 691
2672 491

Upplysning om verkligt virde

pa forvaltningsfastigheter

Ackumulerat verkligt virde vid rets borjan
Ackumulerat verkligt vdrde vid Grets slut

10 746 063

12447595
12 690 805

10 495 605

13 541 540

12447 595

10 080 725

11 649 132
11928 318

9 850 182

12441 343
11649 132

Verkligt varde har i &r faststélits med hjélp av den modell som finns i applikationen Datscha. Det forvantade

kassaflodet under kommande tio ar samt det berdknade restvardet &r elva nuvardesberdknas och ger en
beddémning av fastighetens virde. | kassafléde
underhidll. Beloppen rdknas upp med ett inflati

- ingdr hyror minskade med hyresbortfall, fastighetsskatt, drift och

onsantagande under kalkylperioden.

_Not 15 Inventarier

Koncern

2023-12-31

2022-12-31

2023-12-31

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende a-m:s_k-aff'nﬁi_n-,gsvé'r.d:e

Arets inv esteringar

Arets utrangeringar
Arets forsaljningar

22038
2573
0

293

21 659
1012
0

-633

21 592
1012
0

-633

Utgdende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivriingar enligt plan
Arets avsk rvningar

Aterford avskrivnin g utrangering

22 038

21971

-16 669
-~} 848

599

Utgdende vérde avskrivningar

-17 918

_Redovisat vérde inventarier

fxm're:dwiming 2023, Halmstads Fastighets AB, 556041-1786
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Not 16 Pégaende ny, till- och ombyggnader

Koncern

2023-12-31

20221231

Mederb@[ag ?

2023-12—-31

3022- 12--3?1E

Ingdende varde
Arets investering
Forskott av bidrag
0 m*ka-l s-s-if-iic eri ringar

242 149
169 894
0

365 530

188 607
257 652

202280

240 773
169 758
0
5071

188 607
256 323
-1 830

0

202 327

41 443

242 149

41279

240773

Not 17 Andelar i dotterbolag

2 Moderbolag
2023 12 31

2023 12-31;

..H
4
M

<

Ackumulerat anskaﬁnlngsva rde

Ackumulerad nedskrivning

197 073
-130 375

195 809
127092

Utgdende varde

Kvarteret Kemisten AB, 556923-1657
Nissamedia AB, 556446-4245

Halmkemi Holding, 559132-7456

HF Jarnmalmen AB, 556957-7496

HF Bergsgatan AB, 556928-0554

HF Badhusgatan AB, 556928-0562

HF Norravagen AB, 556928-0570

HF Kaptensgatan AB, 556869-0985

HF Tyghusgatan AB, 556906-4438
Gamletull Komplementar AB, 556531-8382

Komimanditbolaget Gamletull, 916821-5326

Halmstad Falk AB, 559340-1325
F_FAB Fanan A--.B} 5593 49—~13 25
Summa

Antal andelar

300
200
500
1000
500
500

Andel i %

60

100

100
100
100
100
100
100
100
100

1S

100
100

66 699

Redovisat

varde 2023-

12-31
0
2 000
50
34 548
50
50
o0
20213
& 348
100
0
25
1264
66 699

68 717

Redovisat

varde 2022-

12-31
3283
2 000
50
34 548
50
50
50
20213
8348
100

25

68717

wﬁNpﬁt 18 Fordringar hos koncernféretag

Maderbolag B

4 1:!* 2023:12-31°

2022 12-31 i

Langfristig fordran
HF Jarnmalmen AB
HF Bergsgatan AB
HF Badhusgatan AB.
-~ Norra vagen AB
Hi- Kaptensgatan AB
HF Kemisten AB

HF Tyghusgatan AB
Halmkemi H@I(:m-g'
HFAB Fanan AB

Garmletull Komplementar AB

Summa

Arsredovisning 2023, Halmstads '-F-"as-t'i'_-gh;Ezt'sz---AB_, 556041-1786

241 840
0
0

0

4031
262 743
15 744
50
70.027
0

594 535

2471 940
1146

2 507
20 159
4031
249 644
15 744
§

$
535170

43
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_Not 19 Andelar i intressebolag

Koncern

2023-12-31  2022-12-31

Mc;derho Iag

0 2023-12-31  2022-12-31

Ackumelerat anskaffn ingsvarde
varav SABO Byggfdrsékrings AB

varav dvriga andelar

40 40
0
40 40

40 40

o 0
40 40

Utgende virde

40 40

“Not 20 Uppskjuten skattefordran

ny

Koncern

 Moderbolag

Ingaende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar
. Avgdende f{}_ﬁ._d*r_i;rjgraf

168 6133
0 0

0 0

Utgée | de VE Fd e

Q 0
0

0

_Not 21 Andra langfristiga fordringar

Koncern

Moderbolag - =
2023-12-31  2022-12-31

Koncernkonto Halmstad kommun

Ovrig langfristig fordran’

Saldo koncernkonto dotterbolag

322 759 335944
1929 10 458
0 0

259 730 252 854

1929 1 686
§] 83 090

Utgdende varde

324688 346401

261 659 337 630

' Haringdr Innestdende dterbdring HBY, som tidigare felaktigt redovisat under fordring hos intressebolag

{ = =T

Not 22 Kortfristiga fordringar

Koncern

2023-12-31  2022-12-31

2023-12-31

- ;Mod;erboilafgk

2022-12-31

Ku 'rjd_ft};rd'rifm_ga-_r

Fordring hos moderbolag

Fordringar hos dotterbolag

Skattefordran

Ovrig fordran

FGrutbetalda kostnader
_Upplupna intdkter

79 400 79 400
O 0
30914 25 454
313 437
4253 2 334

248 558

11666
79 400 79400
24377 23 626
15418 15920
313 33
4287 2301
241 558

10 693

Summa kortfristiga fordringar

127600 119301

135 642 132531

pa—

Koncern

_2023-12-31  2022-12-31

Modiefboiég

2023-12-31  2022-12-31

Addo Sign ID-nummer : 67e07e2e-df69-4¢cb1-b858-d3a8a9%e8fd0e

Kassa

Nordea
Handelsbanken
S5EB

26 ¥
0

292

26 27
|

“Summa kassa och bank

319 27

Arsredovisning 2023, Halmstads Fastighets AB, 556041-1786
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Not 24 Eget kapital 2023-12-31  2022-12-31 | ©2023-12-31  2022:12-31

Bundet eget kapital
Antal aktier

2730000
100

2 /30 000
100

2 /730 000

100

2730000

100

Kvotvarde, kr
Vdrde aktiexapital, kkr

Overkursfond
Reservfond

Ovrigt tillskjutet kapital
Reserver

273 000

305507

273000

84 240
305 507

273000

22 000
305007

22 000
305 007

Fritt eget kapital
Balanserat resuiltat

Utdelning Halmstad Radhus AB 2023

Anteciperat aktieagartiliskott 2023
Forandring minoritetsintresse
Ovrigt

Arets resultat

662 747

1921 155

103 899

662 747

1533 804

. -29 266
79 400

O

0

337 221

600 007

1937 321
-30 386
79 400

U

0
120775

600007

1573 300

-29 266

0
313887

Utgéende vérde fritt eget kapital

Minoritetsintresse:

2074072

0

1921 159

9 140

2107110

1937 321

Utgdende virde eget kapital

2707117

2537327

2736818

2593 045

Not 25 Avséttning uppskjuten skatt

Koncern £
Ingdende balans 2023-01-01 117 193 zg
=
0
819

Aretsavséttning N 24 925
Uppskjuten skatteskuld 142 118

Moderbolag
Ingdende balans 2023-01-01 122 468

Temporara skillnader fastigheter L A9E53

Uppskjuten skatteskuld 142 424

Addo Sign ID-

Arsredovisning 2023, Halmstads Fastighets AB, 556041-1786 45




_Not 26 Langfristiga skulder

Koncern

_2023-12-31

2022-12-31

 Moderbolag

| 2023-12-31  2022-12-31

Férandring av rantebdrande skulder
Skuldervid drets borjan
Amartering

_Nyuppldning

2 600 000
-125 000

O

-250 000

O

2 600 000
-125 00C
€

2 850 000
250 000

0

Skulder vid Srets shut

Kapitalbindning
Skuider till- Halmstads Radhus AB

Lan med l6ptid under 1 &r
Lan med lGptid 15 &r
_Lan med langre [6ptid an 5 &r

— 475 v

2 475 000

825000
1650 000
9]

2 600 000

2 600 000

575 000
2 025 000
0

2.475 000

825000
0

2 600 000

2 600 000

575 000

2025 000

0

Skulder till kreditinstitut och Halmstads Radhus AB

_Skulder till koncernforetag

2 475 000

2600000

O s s '

2475000

2450

3600000

0

Summa réntebarande skulder

2024
2025-2027
2028-

Belopp
875000
1 575 000

25 000
2 475 000

2600 000

Andel
35%
64%

1%

Not 27 Kortfristiga skulder

~Koncern

Forfall <1 ar

_Forfall 1-5ar  Forfall >5ar

Totalt 2023

Leveran t‘fé‘)'-r-s.skﬁt,;jild‘e-r'
Skulder till moderbolag
Forskott fran kunder
Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader
Forutbetalda intakter

60079

100 000

0
49

16 633

9 186
83 998

650 079
100 000

0

49
16 633

9 186
83598

_Moderbolag

269 545

Forfall <1 ar

Forfall 1-5 &r  Forfall>5ar

269 545

Totalt 2023

Leveranto r.s"S kutder
Skulder till moderbolag
Skulder till konicernbolag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader
_Forutbetalda intakter

58 752

100 000
143
0

16 059
8011

58 752

100 000
143
0

8011

Arsredovisning 2023, Halmstads Fastighets AB, 556041-1786
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Not 28 Arvode och ersittning till 2022- fheg o Rpelv e S fi?*??‘*2022-12- |
revisorer - _2023-12-31 310 0. 2023-12-3100.0 314

Revisionsuppdrag =246 =171 -228 —171
Revisionsverksamhet utantor
revisionsuppdrag i - -11 - -140 B - -140

257 -310 -239 -310

Med* rev’isii'o ns uppdr‘ag avseS gra ns k‘-n-i ng av ars red o-VE'sn'inge-n '-och bo’kﬁjri‘hgeﬁ sa m-t‘ stwelseﬁs or:-h
.utf.o.ra. samt .radgl.v.n.t ng eller bx.trade. som fma.n.le.cls. ay 1aktt.ag_elser wd Sa.d an gr.a..ﬂ.skr‘t,lng el..ler
genomforandet av sadana Gvriga arbetsuppgifter.

K@ncem querbolag

Not 29 Stillda sikerheter och 2022-12- COR 4 2022 "12,

eventualforpliktelser 2003231 31 . Cgoaazm 31

Stillda sdkerheter Inga inga Inga Inga

Eventualforpliktelser

_Garantiatagande mot Fastigol 1347 1322 1347 1322

larbetsgivarorganisation

_Not 30 Handelser efter balansdagen

Balans-och resultatrakning faststélls pa ordinarie arsstdmma 13 april 2024

Halmstad den 15 februari 2024

Bruno Pettersson Jenny Robertsson
Ordforande 1:e vice ordférande

Joacim Svensson Carl-Johan Eriksson
2:e vice ordférande

Jan-Ake Hansson Annica Elveroth

Sofia Lofgren Christian Kylin
Verkstallande direktor

Var revisionsberittelse betraffande denna &rsredovisning har avgivits den 15 februari 2023

KPMIG AB
Andreas Johansson

Auktoriserad revisor

Arsredovisning 2023, Halmstads Fastighets AB, 556041-1786
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Till bolagsstédmman i Halmstads Fastigheisaktiebolag, org. nr556041-1786

Rapport om arsredawsmngen och kancemredawsnmgen

Uﬁa[anden e

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Halmstads Fastighetsaktiebolag for ar 2023 med undantag for

hallbarhetsrapporten pa sidorna 15-20.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren t alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stallining per den 31 december 2023 och av dessas
finansielta resultat och kassafldde f6r aret enligt arsredovisningslagen. Véra uttalanden omfattar inte hallbarhetsrapporten pa sidorna 15-20.
Farvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens Ovriga delar.

Vi t:llstyrker darfar att bolagsstamman faststail@r r&sultatraknmgen ,mh balansraknmgen for maderboiaget och for kancemen

Gmnd fm uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditi’ng (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi @r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i Gvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rews}ansbews vi harinhamtat ar ttllrackhga och andama!senhga som grund f{:}r vara utta!anden

Annan information &n arsredowsmngen och kancemredcmsnmgen
Detta: dokumeﬂt mnehaller Aven annan. :nfarmattm an. arsradawsnmgen och kance-mr'edwisningén ﬁjﬁh’ é’terf‘ nns pé 'si'dama 120

Vért uttalande avseende araredwlsnmgen ar::h koncemredw;snmgen c:::mfattar inte derma nnfﬁrmatmn e-ch Vi gor mget uttalande med

bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan

och cwervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oforenlig med arsredavisningen ach kancemredowsnmgen Vid denna genomgang
beaktar vi aven den kunskap vi i Gvrigt inhdmiat under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga

De’t ar styre!sen mh verkgtalfande d:rekt@ren SOM. har ansvaret for att
arsredcmsnmgen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedmmer ar nodvarrmg fer att uppratta en érsredowsnmg och

felaktxgheter vare. szg dassa beror pa Gegenthgheter eller misstag.
Vid: upprattaﬁdet av arsredovisningen och koncernredovisningen

ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningenav

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av saékerhet om huruvida

arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehalier nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
negentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 8r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer alt upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakt;gheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som-anvandare fattar med grund i

arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som.del av en revision-entigt ISA anvander vi professionelit omdome:
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
érsredm:snmgen och koncemredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter elier misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte

upply&&r narsa ar tsllamphgt om farhalianden SOMm kan pdverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt. dnﬁ Antagandet om fertsatt drlﬂ: tlllampas dGCk lnte am

fupphora med ve;rksamheten eller mte har nag_o’t reahstiskt alternatw*

tilf att gora nagot av detta.

upptacka en vasentlig fetaktighet tilt foljd av ﬁegenthgheter ar
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utetamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av boiagets interna

kontroll sorm har betydeise for var revision for att utforma
'gransknangsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvarderar Vi”lémplighe‘t@n i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i-styrelsens och verkstéllande

direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styreisen och

verkstallande direkidren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen.. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handefser eller

forhaltanden som kan leda till betydande tvivel om.bolagets och.
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koncernens formaga att fortsétta verksamheten. Omvi drar |
slutsatsen aft det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii

revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna.

i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasenil:ga osakerhetsfaktmm eller om sadana upplysmngar ar

— utvarderar vi den 6ve-r.grip-an-dﬁ presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om rsredovisningen och
konc:ernredﬁwsmngen éterger de underhggande

transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande: hild.

— inhamtar vi tilirdckliga och andamalsenliga revisionsbevis

avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen fGr att gbra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
évervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi-ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, daribland
de eventuglla betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

fawa!tnmg far Halmstads Faatighetsaktlebalag for ar 2023 samt av furslage’c hH dlspasﬁmner betraﬁande bnlagets wnst eller fw-ust
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

-dlrektcrren ansvarsfnhet f-:::;r rakenskapséret

‘Grund for uttalanden

Vi har utfn:}rt remsmneﬂ enhgt god rewsmnssed 1 Sverige Vart ansuar enhgt denna beskrwa narmare ! avsmttet Rewsams ansvar Vi ar

.dessa krav

S'tyrelsens och verkstallande d:rektarens ansvar
'Det ar styrelsen sam har ansvaret far farslaget till dzspesitioner

mnefattar deﬁa blar:d annat en bed@mmng av om utdelnlngen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som balagets och koncernens

verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallnmg i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att fortlopande

Vi anser att de rewsmnsbews w har mhamtat ar tlllrackhga och andamélsenhga SOm grund for vara uttalanden

att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Verkstallande direktéren ska skéta den I8pande férvaitringen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokioring ska fullgGras i
Gverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

bedbma bmlaets och k@noemens ekonamrska situation och aft tillse o

Rewsoms ansvar

uttalande om ansvarsfrlhet Ar att lnhamta rews:onsbews for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktbren i nagot vasentligt avseernde:

— faretaglt nagon atgard eller gjort s:g skyldig tlll nagon

b@laget el!er

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst elier forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med

akliebolagslagen:

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

‘att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte 'ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en.del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
Vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispaositioner av bolagets vinst eller fortust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella

beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inriebér att
vi fokuserar gransknlrtgen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder-0ch andra forhallanden som ar rélevanta for vart uttalande

om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens |
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst elier forlust har vi

granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rewsorns yttrande avseende den lagstadgade hal!barhetsrapporten
Det ar styrelsen som har ansvaret for hallbarhetsrapporten pa sidorna 15-20 och for att den &r upprattad i enlighet med

arsredovisningslagen..
Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 12 Revisorns yttrande om den lagstadgade héallbarhetsrapporten. Detta
innebar att var granskning av hallbarhetsrapporten har en annan inriktning och en vasentligt mindre omfattning jamfért med den inrikining

och omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna

granskning ger oss tillracklig grund for vart uttalande.
En hallbarhetsrapport har upprattats.
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Halmstad det daturn som framgér av elektronisk underskrift:

KPMG AR

Andreas Johansson
Aliktoriserad revisor
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