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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, TSEK.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Arehus AB ir ett helidgt kommunalt bolag som #gs av Are kommun, organisationsnummer 212000-2494, med site i Are kommun.

Bolaget bildades 1987 och har till foremal for sin verksamhet att inom Are kommun fSrvirva, silja, dga och forvalta fastigheter samt

bygga bostéder, aftirslokaler och kommunala verksamhetslokaler.
Andamalet for bolagets verksamhet 4r att inom ramen for den kommunala kompetensen frimja bostads- och lokalforsérjningen i Are

kommun. Bolagets langsiktiga verksamhetsinriktning &r att tillgodose behovet av bra bostdder och lokaler samt god boendeservice till
sina hyresgister. I fastighetsbestiandet finns bostidder, offentliga verksamhetslokaler sa som exempelvis forskolor, skolor,
dldreboenden, vardcentraler, brand- och ambulansstationer samt dven kontor, butiker- och industrilokaler.

Arehus AB har fastigheter i J arpen, Morsil, Kall, Mattmar, Hallen, Are, Underséker och Duved.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Efter ett hiandelserikt 2023, ddr Arehus stod infor bade interna och externa utmaningar som 6kade byggpriser och ekonomisk oro i

omvérlden, har 2024 priiglats av en kraftfull omstart. Med fokus pé stabilisering och utveckling har Arehus tagit viktiga steg mot en
starkare framtid. Genom ett malmedvetet arbete med kostnadseffektiviseringar och ekonomisk styrning har bolaget under 2024
forbéttrat resultatet fore skatt, exklusive fastighetsaffirer, med 8 miljoner kronor. Arehus fortsétter samtidigt investera betydande
resurser 1 fastigheterna genom aterinvesteringar, reparationer och underhall.

Arehus ledning tillsammans med styrelsen har inlett ett omfattande strategiarbete for att skapa en langsiktig och hallbar plan f6r
bolagets utveckling. Parallellt pagar en utredning av fastighetsbestandet och en genomlysning av lokalernas nyttjande for att optimera

bade ekonomi och samhéllsnytta.

De arliga hyreshojningarna infor 2024 blev 6,52% for lokaler (KPI) och 4,99% for bostider. Arehus gick in i forhandlingarna med
Hyresgistféreningen med ett krav pa 10% hojning for bostadsbestandet, vilket hade varit nodvindigt for att méta de kade
kostnaderna.

Bolaget har per 2024-12-31 en soliditet om 9,66% vilket ar strax under dgardirektivets mal pa minst 10%. Att nyinvesteringar sker
uteslutande med extern finansiering och att bolagets kassaflode aterinvesteras 1 verksamheten 1 stillet f6r att amortera pa lan och
bolaget samtidigt inte redovisar nadgon vinst, far till f61jd att soliditeten forséimras.

Direktavkastningen pa bostadsbestandet var 3,84% under 2024, dgardirektivet anger att direktavkastningen pa bostadsbestandet ska
vara som lagst 2,5% och att bolaget ska arbeta fOr att uppna 5%

[ Broldgdaprojektet har Arehus tillsammans med vir samarbetspartner tagit fram ett nytt forfrigningsunderlag for en totalentreprenad
motsvarande ca 250 ldgenheter, 5 punkthus samt ett garage. Samtidigt har visionsarbetet for Centrumhus i Are tagit form och en
gemensam plan for nista steg dr pa vig att slutforas. I Duved Framtid har Arehus deltagit i en omstrukturering av bolaget och fokus

framat ligger pé att tillskapa byggritter och fortsétta detaljplanearbetet.

Investeringar
Are kommuns attraktionskraft marks dven i behovet av sivil nya bostider som skolor och forskolor.

En ny forskola med 4tta avdelningar 4r under uppforande i Duved med beréknat tilltride for Are kommun i januari 2026.

Under aret har Arehus forvirvat en fastighet planlagd for bostadsbebyggelse i Storlien. Bolaget har paborjat arbetet med att ta fram ett
torfragningsunderlag for en totalentreprenad avseende ett flerbostadshus med 16 lagenheter pa den fastigheten.

Vidare har bolaget genom{ort en upprustning av Borggarden vid gymnasieskolan 1 Jirpen samt investeringar i ny ventilation 1 flertalet
fastigheter. I 6vrigt har det genomf6rts och pagar en miangd underhallsprojekt av varierade omfattning for att bibehalla och forbittra

statusen pa bestandet.
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Framtida utveckling
Arehus ska fortsitta arbeta for att vara ett 14ngsiktigt hallbart bolag. For att vara det behéver Arehus fortsitta arbeta med bolagets

ekonomi och skapa positiva resultat som borgar for att soliditeten aterstills till 10%. Tillsammans med dgaren tar Arehus fram en
strategi tOr hur man ytterligare kan fOrstirka bolagets ekonomiska stillning. Med bakgrund mot 2024 ars utveckling ser bolaget goda
mojligheter till fortsatt forbattring.

) .

o  Etftav bolagets fokusomraden under 2025 kommer att vara arbete med trygghets- och trivselskapande atgérder 1 bostadsbestandet.
% Vidare kommer ett stort arbete genomftras fOr att fa pa plats en hallbar och effektiv IT-miljé for bolaget, vilket kommer att innebéra
L5 forbéitringar for bade medarbetare och hyresgister.

)

) . . . . : o -

&  Malsdttningen med de intressebolag Arehus ér deldgare i r att tillskapa byggritter med olika upplatelseformer. Dessa ska senare
<  séljas, alternativt behallas for att mojliggéra nyproduktion i Arehus regi. Malséttningen #r att engagemangen i intressebolagen

ﬁf avvecklas nidr malen har uppnatts. Under tiden fram till dess skall Arehus bidra till att fortsétta optimera resultatet i bolagen.

)

&' Hallbarhet

Z

Arehus #r stolta 6ver att meddela att hyresgésterna 4r mer néjda 4n ndgonsin! Den hyresgastundersékning som genomforts under 2024
visar en markant forbéttring jamfort med den senaste métningen 2022. Den positiva utvecklingen har lett till att Arehus nominerats till
en Kundkristall i kategorin "Stdrsta lyft - Serviceindex" vid AktivBos arliga event den 6 februari 2025. Arehus tryeghetsindex blev
87,4 vilket dr en 6kning med 6,7 procentenheter mot senaste matningen.

anik—

A

Jamfort med ar 2023 har energiférbrukningen per kvim minskat med 5,9% pa el och 5,3% pa fjarrvarme. Energiforbattrande atgirder
ar en naturlig del i1 driften. Bolaget jobbar dagligen med att identifiera energitjuvar 1 bestandet. Malet for vart arbete med effektivare
energihushallning 4r att energianvandningen ska minska utan att hyresgésterna upplever en férsamrad virmekomfort.

Arbetsmiljon har varit ett av bolagets mest prioriterade omraden under aret. Genom ett inkluderande och narvarande ledarskap har
Arehus lagt en stark grund for en hillbar och positiv arbetskultur. Resultatet av medarbetarundersékningen som genomfbrdes under

hosten bekriftar detta, med fortsatt hdga betyg for bade arbetsmiljé och ledning.

Arehus har avtal gillande foretagshilsovardstjinster och under verksamhetsaret fick samtliga anstillda erbjudande om en
hdlsoundersdkning. Vidare erbjuder bolaget friskvardstimme samt subventionerar friskvardspeng, allt for att framja god hélsa.
Sjukfranvaron har ¢kat fran 1,6% ar 2023 till 2,45% ar 2024, vilket 4r under det kommungemensamma malet om 5%. Bolagets
malsittning &ar att bibehalla den ldga nivan pa sjukfranvaro och bolaget ser att uppfoljning vid sjukdomsfall och snabb atergang till

arbete ger resultat.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintidkter 151914 139 532 119 401 105 894 107 933
Res. efter finansiella poster -546 -1 789 4 137 -1 060 3155
Res. 1 % av nettoomsitiningen -0,35 -1,28 3,46 -1,00 2,92
Balansomslutning 1292 190 1 243 931 1 216 349 1 100 026 917 632
Soliditet (%) 9,67 10,22 10,60 8,68 8,93
Avkastning pa eget kapital (%) -0,43 -1,39 3,68 -1,19 3,90
Avkastning pa totalt kapital (%) 2,29 1,98 1,27 0,65 1,24
Kassalikviditet (%) 96,17 25,90 74,83 150,30 30,17
Definitioner av nyckeltal, se noter
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny riakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till:

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst
arets forlust

Styrelsen foreslar att
1 ny rikning dveriores

Aktiekapital Reserviond Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
2 830 1 668 124 483 -1 926 127 055
-1 926 1 926 0
-2 264 -2 264
2 830 1 668 122 557 -2 264 124 791
2024-12-31 2023-12-31
100 732 100 732

122 556 372

-2 264 189

120 292 183

120 292 183

120 292 183

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansriakningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Hyresintikter
Ovriga rérelseintékter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Andra bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Ly

4,3
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2024-01-01
2024-12-31

151914
6 223

2023-01-01
2023-12-31

139 532
14 289

158 137

-64 222
-12 946
-12 3035
-40 355

0

-129 8238

28 309

328

-29 683

153 821

-65 740
-15 136
-10 511
-38 255

-43

-129 685

24 136

304
-26 229

-28 853

-546

o L

-346

-1 718

-2 264

-25 925

-1 789

224

~224

-2 013

87

-1 926
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Not

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer 9
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella 10

anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 11
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag 12
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda féretag 13

Summa anliggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15

Kassa och bank
Kassa och bank 18

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

1117 581
11 989

96 243

2023-12-31

I 141 593
13 348

48 531

1225 813

250
25 856
7 080

1 203 522

250
25 106
6 630

33 186

I 258 999

4 043
1 724
1439

31 986

1 235 508

4 704
3017
702

7 206

22 963

8 423

25 935

33 191

1292 190

0
0
8 423

1243 931
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Checkrakningskredit
Skulder fill kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

[everantdrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

14

17

19
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2024-12-31

2 830
1 668

2023-12-31

2 830
1 668

4 498

122 556
-2 264

4 498

124 483
-1 926

120 292

122 557

124 790

224

127 055

224

224

16 665

224

16 950

16 665

0
1116 000

16 950

1 190
1 066 000

1 116 000

20 078
] 118
2 696
10619

1 067 190

16 266
[ 772
3139

11 335

34 511

1292 190

32 512

1243 931
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KASSAFLODESANALYS

Den lopand

e verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta m.m.

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode
fore forand

Kassaflode
Minskning(-

fran den lopande verksamheten
ringar av rorelsekapital

fran forindringar av rorelsekapital
-y 6kning(-) av kundfordringar

Minskning(-

-)/6kning(-) av fordringar

Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode

fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forviry av byggnader och mark

Forsdljning av byggnader och mark

Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

Férsdlining av inventarier, verktyg och installationer

Not

Forvirv av pagaende nyanldggningar och forskott avseende 10
materiella anldggningstillgangar

Forvirv av koncernforetag
Forvirv av andelar i intresseforetag och gemensamt styrda 12

foretag

11

Arets limnade 1n till intresseféretag och gemensamt styrda 13

fOretag

Arets amorteringar frin intressefdretag och gemensamt styrda 13

foretag

Kassaflode

Finansierin
Erhallna akt
Upptagna la

fran investeringsverksamheten

ssverksamheten
iedgartillskott
ngfristiga lan

Checkrikningskredit

Kassaflode

fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

21
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2024-01-01
2024-12-31

28 309
40 3438

328

~29 683
-2 659

2023-01-01
2023-12-31

24 136
38 132
304
-26 229
0

37 143

661
556
3 812
-1 159

36 343

791
431

- =320
3 288

41 013

-334
166

-62 470

=750

-450

40 535

-1 124

-199

-69 996
-225

=750

-6 630

-03 838

50 000
-1 190

-78 924

25 000
1 190

48 810

25 985

26 190

-12 201
12 201

25 985
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning ( K3 ).

Principerna ir oféréndrade jim{ort med fSregaende ar.

Verkligt viirde pa fastigheter
Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna dr det bedémda marknadsvirdet per 2024-12-31. Virderingen av

fastigheterna har gjorts enligt kassaflodesmetoden, en avkastningsbaserad marknadssimulering dér fastigheternas férvéantade
kassafloden analyseras och diskonteras. Kalkylperioden ér tio ar. Direktavkastningskravet ligger 1 intervallet 4,5-9,5%.
Under aret har en tredjedel av fastighetsbestandet genomgatt en extern viardering inklusive fysisk besiktning genom en

virderingskonsult.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskatfningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhélls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gbrs for
ldimnade rabatter.

Materiella anldgeningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvéirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella -

nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder titiimpas:

Antal ar
Stomme 100
Drinering 50
El, VA, ventilation 40
Yttertak 30
Tekniska installationer 25
Fasad och fonster 25
Snickerier, ytskikt och maskinell utrustning 20
Verksamhetsanpassning 20
Inventarier 5-10

Inkomstskatt
Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt {or skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till £6ljd av tidigare transaktioner
eller handelser. Uppskjuten skatt beriknas pa temporéra skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade vérdet pa

en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemissiga virdet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skattemissiga dverskott.

Uppskjutna skatteskulder som &r hidntérlig till obeskattade reserver sdrredovisas inte, obeskattade reserver redovisas med
bruttobeloppet 1 balansridkningen.
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Avsdttningar

Avsiittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till {6ljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.

Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststédlld och utfrlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berérs av den. Avséttningar redovisas inte

for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for. Avséttningar diskonteras till

sina nuvirden dir pengars tidsvérde dr visentligt.

Not2  Nettoomsittning 2024 2023
Nettoomsiitining uppdelad pa verksamhetsgren
Bostider 31 209 30 623
Lokaler 120 706 108 905
Ovriga intdkter 6 223 14 287
158 138 153 820
Resultatet uppdelat pa verksamhetsgren
Bostéder -5 101 5 632
Lokaler 2 837 -7 558
-2 264 -1 926
Nettoomsdttning uppdelad pa geografisk marknad
Are kommun 158 138 153 820
158 138 153 820
Resultatet uppdelat pd geografisk marknad
Are kommun -2 264 -1 926
-2 264 -1 926
Nettoomsdttning uppdelad pa intiktsslag
Hyresintdkter 151 915 139 532
Ovriga intdkter 6 223 14 238
158 138 153 820
[ resultatet per rorelsegren ingar vinst fran fastighetsforsdljning pa bostdderna med 0 kr (6 630 TSEK)
Not3  Inkop och forsaljning inom koncernen 2024 2023
Andel av 10rsiljningen som avser koncernforetag 86,00% 83,00%
Andel av inképen som avser koncernfretag 6.32% 5,86%
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NOTER
Not4  Leasingavtal - Operationell leasing leasetagare 2024 2023
Under dret har foretagets leasingavgifter
uppgatt till 1 485 1 184
Framtida minimileasingavgiiter for icke uppsigningsbara
leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:
Inom 1 ar 1 042 781
Mellan 2 till 5 ar 410 643
Senare dn 5 ar 0 0
1 452 1 424
Bolaget 4r leasetagare genom operationella leasingavtal avseende kaffemaskin, skrivare och foretagsbilar.
Not5  Ersittning till revisorer 2024 2023
KPMG
Revisionsuppdrag 289 300
Skatteradgivning 0 0
Ovriga tjdnster 0 0
289 300
Med revisionsuppdrag avses KPMG AB revisors arbete f6r den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika
typer av kvalitetssidkringstjdanster. Ovriga tjdnster dr sddant som inte ingér i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller
skatteradgivning.
Not6  Personal 2024 2023
Medelantal anstillda
Medelantalet anstdllda bygger pa av bolaget
betalda ndrvarotimmar relaterade till en normal
arbetstid.
Medelantal anstillda har varit 23524 23,89
varav kvinnor 5,77 481
varav mdn [9 47 [9 08
Loner, ersittningar m.m.
Loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med f6ljande belopp:
Styrelsen och VD:
Loner och ersattningar 1 132 1 035
Pensionskostnader 474 268
. 1 606 1 303
Ovriga anstillda:
Loner och ersittningar 12 569 12 074
Pensionskostnader 1 413 876
13 982 12 950
Sociala kostnader och 16neskatt 4617 4 307
Summa styrelse och dvriga 20 205 18 560
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NOTER

Konsfordelning i styrelse och foretagsledning

Antal styrelseledamdter
varayv kvinnor
varayv mdan

Antal 6vriga befattningshavare inkl. VD

varayv kvinnor

6
/
b)
1
/

— — o e~ ON

VD har tre manaders uppsigningstid. VD har ritt till ett avgangsvederlag om tolv manadsloner vid uppsigning fran Bolagets

sida.

Av redovisade pensionskostnader avser 625 tkr, varav 185 tkr till styrelse och VD, premier hénforliga till tidigare

rikenskapsar som betalats under 2024.

Not7  Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Summa redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeftekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter
Skattemissiga justeringar

Schablonintikt periodiseringsfond
Underskottsavdrag som nyttjas 1 ar
Fordndring Uppskjuten skatt

Avrundningsdifferens
Summa redovisad skatt

Not8  Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirde

Inkép
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Verkligt viirde

) Sida 12 av 17
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2024

-2 004
285

2023

-139
226

-1 719

-546

112

-1 729
4

-390
-1

0

285

0

-1 719

2024-12-31

1 498 324

0
14 810

1513 134

-356 731
O
-38 322

=399 503

1 117 581

1 916 230

87

-2 013

415

-1 414
7

~327

0
1198

226
-18

87

2023-12-31

| 434 642
1 124
62 558

1 498 324

-320 007
1
-36 725

-356 731

1 141 593

1859004
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Arehus AB
Org.nr. 556289-2702

NOTER
Not9 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaftningsvarde 15 989 1 768
Ink6p 334 199
Forsdljningar/utrangeringar -167 -621
Ombklassificeringar 0 14 643
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 16 156 15 989
Ingdende avskrivningar -2 641 -1 600
Forsidljningar/utrangeringar 7 490
Arets avskrivningar -1 533 -1 531
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 167 -2 641
Utgaende redovisat virde 11 989 13 348
Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 48 581 56 019
Inkop 62 470 69 996
Forsdljningar/utrangeringar 0 -232
Omklassificeringar -14 808 -77 202
Utgaende ackumulerade anskaftningsvérden 96 243 48 581
Utgaende redovisat virde 96 243 48 581
Not 11 Andelar i koncernforetag
Foretag
Org.nummer Antal Eget kapital Redovisat
Siite Kap.andel % Resultat virde
Broldgda Holding AB
059397-4446 250 226 250
Are 100,00% 0
250
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 250 25
F6rsdljningar/utrangeringar 0 225
Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden 250 250
Utgaende redovisat virde 250 250

) Sida 13 av 17
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NOTER

Not 12 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Foretag
Organisationsnummer

Site Kap.andel %

Duved Framtid AB
559173-5252
Duved

Centrumhus i Are AB
559378-4076
Are

Skoltomten i Are AB
559448-8762
Are

Ingiende anskaffningsvirde

Inkép
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 13
styrda foretag

Ingaende anskaffningsvérde
Tillkommande
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 14

L 9

‘Uppskjuten skatt

Byggnader och mark

Redovisad uppskjuten skatteskuld beriknas till gillande nominell skattesats. Arehus har virderat den uppskjutna

10612 500

Antal Eget kapital
Resultat

47 428

25,00% -2 611

125 13 987
50,00% -963

200 28 649
40,00% -338

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt

Temporar
skillnad

80 896

Redovisat
varde

15113

9 043

1 700

25 856

2024-12-31

25 106
750

25 856

25 856

2024-12-31

6 630
450

7 080

7 080

2024-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
16 665

16 665

Tempordr
skillnad

82 281

2023-12-31

23 656
1450

25 106

25 106

2023-12-31

0
6 630

6 630

6 630

2023-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
16 950

16 950

skatteskulden som avser de temporira skillnaderna 1 fastigheterna till en skattesats om 20,6 procent. Uppskjuten skatt
avseende forvaltningsfastigheter berdknas pé skillnaden mellan skattemissiga och redovisade restvarden. Enligt gillande

regelverk redovisas ingen uppskjuten skatt som finns vid forvarvstillfillet 1 samband med ett tillgangsforvérv.

) Sida 14 av 17
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NOTER

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

Not 19

Not 20

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna réanteintékter
Ovriga forutbetalda kostnader

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingang
Antal/virde vid arets utgang

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut - betalas inom 1 ar
Skulder till kreditinstitut -
Skulder till kreditinstitut -

betalas inom 2 till 5 ar
hetalas senare 4n 5 ar

Summa langfristiga skulder - betalas senare dn 5 ar

Checkrikningskredit

Beviljad checkriakningskredit uppgar till:

Checkrikningskrediten utgdr ett koncernkonto och avtalad kredit uppgar till 25 000 000 kr. Per 2024
krediten utnyttjad.

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

1

Upplupna I6ner

Upplupna semesterldner

Upplupna sociala avgifter
Forutbetalda hyresintakter
Ovriga upplupna kostnader

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Vinst vid f6rsdljning av materiella och immateriella

anldggninstillgangar

Avsattningar
Ovriga poster

) Sida 15 av 17
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2024-12-31

322
1117

1 439

Antal aktier

3 660
5 660

2024-12-31

1116 000

162 000
821 000
133 000

133 000

2024-12-31

25 000

2024-12-31

[ 128
561
377

6 051

2 502

10619

2024-12-31

40 355

-/
0
0

40 343

2023-12-31

0
702

702

Kvotvarde per
aktie

500,00
500,00

2023-12-31

1 066 000
193 000

373 000
0

2023-12-31

25 000

-12-31 ar O tkr av

2023-12-31

833
496
373
> 638
3 795

11 335

2023-12-31

38 255

0
-226
103

38 132
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NOTER
Not 21 Likvida medel 2024-12-31 2023-12-31
P Kassa och bank 25 985 -1 190
& Utnyttjade kortfristiga krediter 0 1 190
G
= 25 985 0
&
o
"
1)
|
& Not22 Disposition av vinst eller forlust
r*é: Forslag till disposition av bolagets vinst
'
= Till arsstaimmans forfogande star
Pf,‘ balanserad vinst 122 556
"‘g‘ arets forlust -2 264
& 120 292
Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning 6vertores 120 292
120 292
Not 23 Stillda siikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Skulder for vilka séikerheter stillts
Ovriga avsittningar
Fastighetsinteckningar 32 297 32 297
Garantiforpliktelse Fastigo 2738 267

Not 24 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tillagg fOr finansiella mtékter, 1 procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager 1 procent av kortfristiga skulder

) Sida 16 av 17
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Org.nr. 556289-2702

JARPEN

Christian Jelbring Pir Hedman

Styrelseledamot Styrelseledamot

Ola Eckerdal Birgitta Wikstrom Mikael Sundman
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
‘Maths Larsson Anna Karin Lundmark

Styrelseledamot Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har [imnats den

KPMG AB

Lars Skoglund
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Arehus Aktiebolag, org. nr 556289-2702

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Revisionsherattelse

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Arehus Aktiebolag fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av Arehus Aktiebolags finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande tili Arehus Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har |

dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkiérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styreisen och verkstallande direktéren
ansvarar aven for den interna Kontroll som de beddmer &r nddvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direkiéren for beddmningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberaitelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felakiighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat

utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

tillrackliga och andamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for ait inte upptacka en vasentilig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att utiala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Arehus Aktiebolag, org. nr 556289-2702, 2024

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

b

~—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om forisatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att forisatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gbéra att ett bolag inte
langre kan foriséita verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi masie ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Penneo document key: PFS526-7CXQH-JODLF-8C3WD-ETGIG-3W874
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning for Arehus
Aktiebolag for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i {érvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Arehus Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlbpande
bedOma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— fBretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan féranleda erséatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— P& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om f6rslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Sundsvall den dag som framgar av digitalsignatur.

KPMG AB

Lars Skoglund
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Arehus Aktiebolag, org. nr 556289-2702, 2024

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. :

Verkstallande direktdren ska skéta den [6pande f6rvaliningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de
atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras |
overensstammelse med lag och for att medelsférvaliningen ska

skotas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omd@éme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller tGrlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)
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