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FORVALTNINGSBERATTELSE

Alimiéint om verksamheten
Nordlys AB {publ) dger och forvaltar fastigheter i Finland genom helégda dotterbolag.
Madaﬁ@retagei har sitt :sate u Smckhﬂlm Adress Bmx 1126, 111 81 Stﬁckhnlm

.....

faretag Harutwer avtaias ngalt per ori med en furvaitare

Koncernstruktur
Verksamheten har under rékenskapsaret bedrivits genom heldgda dotterbolag i Finland.

Fastighetsbestand
Fastighetsbestandet dr etablerat i Finland med tyngdpunkien mot hotell, Fastigheten ar belégen i Abo i sédra Fintand
och den hyrs i huvudsak ut tilt hotellgruppen Holiday Club Resorts Oy, medan en mindre del hyrs ut till SuperPark Oy.

Den uthyrmngsbara ytan uppgtck den 31 dmember 2622 tsll 19 584 (19 584) kvm
Inom det finska fastighetsbestandet ingicks 2015 ett 20-arigt hyresavtal med en ny hyrasgast till hoteliet.

H"y’ resi nt'ﬁ kt er

Bruttoresultat
Koncernens bruttoresultat uppgick till 27,6 (27) mkr, darmed en okning med 0,6 (ofbréndrat) mkr jamidrt med foregaende &r.

Rérelseresultat

Koncernens rorelseresultat uppgick till 30,8 (35,2) mkr, en minskning med 4,4 (6kning med 34) mikr,

Foregaende ars stora okning forklaras priméart av en positiv forandring av verkligt vérde pa fastlgheten Arets minskning i
rérelseresultatet beror pa att forandringen av verkligt varde var nagot mindre samtidigt som kestnaderna stigit.

Resultat efter finansiella poster
Koncernens resultat efter finansiella poster uppgick 2022 till 12,9 (19,3) mkr, en minskning med 6,4 (Gkning med 33,8) mkr.
Foregéende ars stora aknmg forklaras framst av en positiv for&ndring | verkl:gt virde pa fastigheten. Arets minskning beror pé

en ndgat mindre dkning i verkligt varde, en relativt sett stérre dkning i kostnader jamfért med intakterna samt stigande réntekostnader.

Bland réntekostnaderna ingar valutakursforiuster med 1,5 (1) mkr. Réntekostnaderna har 6kat fran 16,3 mkr till 19,8 mkr,

Kﬁmmenfa‘rer 'til‘l kassaﬂdd?et

uppglck l!” 0 (0) ﬂ‘liﬂ- Kassaflcrdet fran fmanmenngsverksamheten uppgsck tuIE ? 8 ( -9, 9) mkr, dar de stérsta pastama avser
amortering av banklan i Turku Ausade Hotelli Oy.

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestar av’ forvaltning och finansiering av dotterforetag. Moderbolagets resultat efter finansiella
poster under 2022 uppgick till -0,5 (-1,5) mkr.

Vasentliga héndelser under 2022

Under januari 2022 berbrdes koncernens storsta hyresgést fortfarande av effekter av Covid-19 pandemin. Efter januari
har det inte varit nagra effekter. Generellt ar hyresgasten stark och verksamheten ar nu tillbaka till det normala.

Koncernen har inte motiagit nagra statliga stod under rakenskapsaret.
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Forvaltningsiastigheter

Forvaltningsfastighetens vérde uppgick per den 81 december 2022 till 484,1 (438,7) mkr, dér redovisat varde & samma

som verkligt varde. Forandringen i redovisat varde uppgar till 45,4 (19,2) mkr och bestar av valutaeffekt om 38,7 (7,9) mkr
hanforl:g t|II en oknlng | EUH kursen som paverkat fastigheten ! Fm!and posutwt ﬁCh en fﬁrandrmg | verkllgt varde

Finansiering

Ett 1&n hos Collector Bank ar upptaget av Turku Ausade Hotelli Oy. Per 2021-12-31 uppgick utgaende skuld till 25,75 MEUR, 263,3 MSEK.

Under 2022 har 0,85 MEUR amorterats och utgaende skuld per 2022-12-31 uppgar dérmed till 24,9 MEUR, 277,1 MSEK.

Slyrelsens uppfattmng ar att fmansxenngen kammer farlangas Under de senaste &ren har lénet amanerats {}ch
belaningsgraden i dotterbolaget dr 57 % vilket &r en viktig férutsatining for ait erhalla bra villkor for finansieringen.

Aktieagarna har under 2022 l1anat.in 1,3 MSEK {6r ait tacka l16pande kostnader.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Under birjan av 2023 har vi sett stigande marknadsrintor vilket riskerar att belasta koncernen med hogre rintekostnader och

dérmed paverka koncernens resultat negatwt Det alimdnna ekonomiska laget med inflation och higre rantor paverkar dven hyresgasien
| viss man da det paverkar konsumeritens kopkraft. Styrelsen bedomer fortsatt att krisen i Ukraina inte kKommer paverka hyresgasten
{;ch darmed k@ncernen Detta mad anledmng ait hyresgasten lnte ar beroende av ryska géster. Styrelsen gor aven bedémningen

ekonﬂmln Star stark ﬂch har lnte haft den fﬂrvantade nedgangen efter krlget i Ukrama lnflatmn {JCh stlgande energlpnser
Agarna kommer fortsatta arbeta néira den dagliga driften och styrelsen kommer fortsatta delta aktivt i utvecklingen av fastigheten.

Agarforhallanden
Moderbolagets storre aktieagare utgors av:
Nordlys Herning ApS 45,99%
Kongeegen A/S 12,32%
Flerarsjamforelse* koncern

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomisattning tke 30925 29668 30551 27 984 24 472
Varav nettoomsattning vid uthyrning av:
Bostéader tkr 0 0 0 0 0
Lokaler tkr 30925 29 668 30 551 27 984 24 472
Bruttoresultat tkr 27 601 27 046 27 049 25 597 21662
Uthyrningsbar yta, totalt o 20 20 20 20 20
Uthyrningsbar yta, bostader ** 0 0 0 0 0
Uthyrningsbar yta, lokaler ~ ** 20 20 20 20 20
Direktavkastning % - 5,7 - 6,2 6,4 5,6 4.9
Bokfort varde fastigheter tki 484 082 438 734 418 587 459 078 444 920
Bokfort varde perkvm kr 24204 21937 20978 22 954 22 246
Soliditet*** %. 29,0 26,3 22,9 27,9 21,3
Avkastning pa eget kapital*** % 8,9 16,2 -14.8 13,8 24,3
Rantetackmng sgrad 1,6 2,2 0,1 2,0 2.8
Overskoitsgrad 0,9 0,9 0,9 0,9 0,9

* For definition av nyckeltal, se not 30
**1 000 kv

** Jamforelseperioden 2020 har blivit omraknad
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Flerarsjamiorelse* moderbolag

Nettoomsétining thr 808 715 965 844 0
Resultat efter finansiella poste tkr -544. -1477 -1 431 17 123 3 168
Soliditet % 21,2 22.8 30,5 43,5 18,1

information om risker och osdkerhetsfaktorer

Det ar osdkert och darmed finns risk som ‘hinger thop med vilket-pris som karn: uppnas vid en eveniuell
térsélining av koncernens fastigheter. Marknadsvardet p4 fastigheterna ar sarskilt kénsligt for forvantningar om
driftswarskﬂtt knutet ml fastlgheterna wlket ar bemende av hyresmtakter dnftsknstnader reparatson och

Forandringar i realiserade hyresintakter kan péverka fastigheternas driftsresultat. Vakanser kan uppsta vid
uppsagning elter till foljd av en hyresgasts missnbje med hyreskontrakt eller hyresgéstens bristande
betalningstdrmaga.

| den méan lan tas upp till rorlig ranta finns en direkt ranterisk i sa motto att en 6kad rénteniva direkt paverkar
resultat och likviditet negativt. Alla prioriterade lan har for narvarande rorlig ranta.

St‘yreisen raknar med en ?hrJg mflat'lﬁn det kammande 'ére't men att d'et' dére’fter é’tergar till' ett mer mrma’l’t Iafge

fnrhéllande till vad som budgeteras Inpande men m;ksé en okmng av hyresmtaktema eftersnm dessa regleras
efter konsumentprisindex eller motsvarande. En avvikelse fran den antagna inflationen paverkar aven

fastigheternas marknadsvarden.

wlket m.edfﬁrda en ammrdermgseﬁekt om 45 3.48. .(1.9 1.67._). KSEK.

Miljginformation ) o
Nordlys AB {(publ) bedriver inte tillstands- eller anmaélningspliktig verksamhet enligt 9 kap 6 § Miljobalken.

Koncernen bedriver ett. I6pande arbete med att miljdanpassa fastighetsbestandet med fokus pa att
nedbringa energikostnaderna.

Miljdriskerna i koncernens fastighetsbestand genomgicks grundligt i samband med genomiérda forvary,

Resultatdisposition

Féljande balanserad vinst ska disponeras av arsstamman (kr):

Balanserad vinst fran foregaende &r 3011899
Arets resultat - 544 395

2 467 504

Styrelsen foreslar att den balanserads vinsten behandlas sé

att i utdelning utbetalas i
att | ny rékning balanseras 2467504
_2467504

Vad betraffar koncernens och moderfGretagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansréknmgar med tillhdrande noter,
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Nettoomsatining
Driftskostnader
Bruttoresultat

Nordlys AB (publ)

RAPPORT OVER RESULTAT OCH TOTALRESULTAT
RESULTATRAKNING

Koncernen
2022-01-01  2021-01-01
Not  2022-12-31  2021-12-31

2 30925 29 668
3 -3 324 2 622

27 601 27 046

4,5 -3 201 -3 090

Foréndring i verkligt varde pa férvaltningsfastigheter 8379 11 250

Rorelseresuliat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1942 481
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 19791 16369

Resultat efter finansiella poster 12930 19 318

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

11225 17612

RAPPORT OVER OVRIGT TOTALRESULTAT

Koncernen

Tkr

Arets resultat

2022-01-01  2021-01-01
Not  2022-12-31  2021-12-31

11 225 17 612

Differenser vid omrékning av utlandsverksamheter 14 431 3268
Ovrigt totalresultat efter skatt 14 431 3 268

Arets totalresultat

"30779 35206

Moderforetaget

T 2022-01-01  2021-01-01

808

- 808

-1 427
-619
2 155

-2 080
- -b44

-

544

715

715
1427

712

482

-1 247
47T

1 477

Moderforetaget
2022-01-01 2021-01-01
- 2022-12-31  2021-12-31

-544

._.
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BALANSRAKNING

L . Koncernen  Moderforetaget
TKr — o Not  2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31

Materiella anlidggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstiligangar
Omsatiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa korttristiga fordringar

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11
12
14

15, 23

15, 23

16

6 (30)

484 (082

2036
486 118

6217

480

6733

3135
9868
500 090

438 734
2152

440886

5938

_55__5333

446424

© 319
611

453 573

<l

55 907
24 154

ET.

NPl N

80 148

55907

21192

77 099
77099

39

ED)
19
=

77 157
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BALANSRAKNING

Koncernen

Tkr o e
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital
Summa

Ovrigt tillskjutet kapital
Overkursfond
Reserver

Balanserat resuitat
Arets resultat

Sumina

summa eget kapital
Langfristiga skulder
Uppskjutna skatteskulder
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda int&kter

Summa kortfristiga skulder

Totala skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

18, 23
20, 23

19, 23
21, 23

7 (30)

14536

14 556

216 062

62291

-159 330

11 225

130248
144 804

17 540
44 240
61 780

277 095
283

7 492

8 636
293 506

355 286
500 090

14 556

14556

216 062
47 860
176 942
17 612
104 592

o148

42350
58 145

263 343
277

7 102

5 558

576 280

334 425
453 573

Moderforetaget

2021-12-31

Bundet eget kapital
3556

14 556

Fritt eget kapital

147 262

144 251
-544

44 240
44 240

1580

2794
18 885

63 125
80 148

282

147 262

142 774

-1477
3011

17 567

42 350
42 350

276
14 528
770

1666

17 240

17 157
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Koncernen Not ]
kapital

Ingaende balans

2021-01-01 14 556 216 062
Arets resultat

Ovrigt totalresultat S
Arets totalresultat 0 0

Omféring av féregaende ars resuitat

Utgaende balans
2021-12-31 8 14 556

2022-01-01 14 556
Arets resultat

Ovrigt totalresuttat R
Arets totalresultat 0 0

Omibring av i0regaende ars resultat

Utgaende balans

2022-12-31 8 14 556 216 062

* Eget kapital &r i sin helhet hanforligt till moderbolagets aktieagare.

8 (30)

Aktiekapital Ovrigt tillskjutet Reserver Balanserat

resuitat

44 592

3268

3 268

47860

47 860

14 431

62 291

-160 267

-16 675

176 942

-159 330

Arets resultat Totalt eget
kapital *

119 148

11225

25 656

144 804
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Moderforetaget Bundet eget kapital

Not Aktiekapital Overkurs-

Ingende balans _
2021-01-01 14556 147 262

Omféring av féregaende ars resultat
Arets resultat

Utgaende balans
2021-12-31 14 556 147 262
Omfbring av foregaende ars resulial

Arets resultat
Utgaende balans

9 (30)

Balanserat
resultat

-141 343

-1 431

-142 774
1 477

144 251

Fritt eget kapital

Arets

resultat

~1431
1431

-1477

1 477

1477

B4

__-544

Totalt eget
__kapital

19 044

17 567

TS

_ '-544 3
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KASSAFLODESANALYS

Tkr

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassatiodet, m.m.
Erhallen ranta

Betald réanta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den [opande verksamheten fore
forandringar i rirelsekapitalet

Fordndringar av rorelseKapitalet:
Forandring av kundfordringar och andra fordringar
Férandring av leverantGrsskulder och andra skulder

Nettokassafldde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid &rets bbrian
Valutakursdifferens i likvida medel

- Likvida medel inkluderat i grupp for avyttring
Likvida medel vid arets slut

24

34
34

~ Koncernen
2022-01-01 .
2022-12-31  2021-12-31

30 779
3 347

4
17 742

8 326

-250
1464

- -9037
-7 763

1177

35 206
-10 883

8501

-4 574
6 791

Moderforetaget

20221231 20211231

-619 712
202 -716

774

-458 -1438

37 -18
-787 1016

1208 -440

1274 265

—7 265

66 =175
19 194
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Noter till koncernredovisningen

- Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Wy

(L%

B

Verksamhetens karaktar
Nordlys ABs och dess dotterforetags (Koncernens) huvudsakliga verksamhet innefattar férvaltning av fastigheter i Finland.

De viktigaste redovisnings- och varderingspriniperna som har-anvants vid uppréttande av-de finansiella rapporterna sammanfattas
nedan. | de fali moderforetaget hllampar avvikande prmcnper anges dessa under Moderféretaget nedan,

Allman information och dverensstammelse med IFRSs
Nordlys AB, Koncernens moderidretag, ar ett publikt akiiebolag som &r bildat och har siit sate i Sverige.

Nordlys redovisar enligt International Financial Reporting Standards {IFRS} s& som de antagits av EU.
Kcmcernens fmanmella rapparter har upprattats i enllghet med arsredwisnlngsiagen F{Fﬂ 1 Kﬂmpletterande redwisnmgsregler for

upprattats. under iorutsattnlng att Kc:ncernen bedrwer sin verksamhet enllgt farllevnadsprmclpen

Koncernredovisningen ar-upprattad-enligt f6rvarvsmetoden och tillgangar och skulder har varderats tillupplupet anskatiningsvéarde

férutom fawaltnmgsfastlgheter som ar till verkligt varde.

Koncernredovisningen fér det ar som slutade den 31 december 2022 (inklusive jamforelsetal) godkandes for utfardande av styrelsen
den 28 april 2023 (se not 35)..

Nya och uppdaterade standards och tolkningar
Nya och dndrade standarder och tolkningar som har tratt i kraft
Fran och med 1 januari 2021 har det inférts &ndringar i ett antal standarder till f6ljd av den pagaende referensrantereformen.

Koncernen anvander sig av referensréntor i form av CIBOR och EURIBOR, vilka i nulaget inte bedoms omfaitas av reformernd, varfor
mgen vasenthg paverkan anses farekomma pa de fmanmella rappcrrterna ske t|II foljd av denrza andnng Koncernen kommer framgent

Standarder; andringar och tolkningar rérande befintliga standarder som annu inte

har fratt i kraft och inte tillampas i fortid av koncernen
Ett antal nya och éndrade standarder och tolkningar har publicerats-av IASB men har &nnu inte-tratt | kraft. ingen-av-de nya eller
andrade standarderna eller tolkningarna har fortidstillampats av koncernen. Nedan beskrivs de nya och andrade standarder som skulle

kunna paverka kancernens eller moderféretagets finansiella rapporter. Ovriga nya elier &ndrade standarder eller tolkningar som JASB
har publicerat {orvantas inte ha nagon paverkan pa koncernens eller moderbolagets finansiella rapporter.

;ﬁﬂdrfngar i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld)

Andringama syftar till att fortydliga nér en skuld ska klassificeras som kortfristig, séarskilt vid férekomsten av kovenanter.,

Andringarna ska tillampas f6r rakenskapséar sor bérjar 1 januari 2024 eller senare forutsatt att EU godkénner &ndringarna. Tidigare
tillampning ar tillaten.

Koncernen bedomer att andringarna inte kommer att fa nagon vésentlig paverkan pa koncernens eller moderbolagets finansiella
rapporter. Koncernen kommer dock [6pande beakia och utvardera andringarna vid tecknande av nya kreditavial,
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Andnngarna mnehﬁr att kravet i IAS 1 pa upplysmng om betydande red::msnmgspnncuper ersétts med eft krav pa vasentliga
redovisningsprinciper. Samhdlgt uppdateras I1ASB:s Practice Statement 2 Making Materiality Judgements med végledning och exempel
sor dt avsedda att illustrera tillampningen av vasentlighetskriteriet pa upplysningar om redovisningsprinciper. Syftet &r att
&stadkomma en reell térandring i praxis mot béttre, mer effektiv kommunikation i finansiella rapporter. Andrmgar | praxis {Grvantas inte
bara Oka nyttan av upplysningar om redmismngs;armmper utan &ven att reducera textimangden i framtida arsredovisningar.
Andririgarna ska tilldmpas f6r rakenskapsar som bérjar 1 januari 2023 eller senare. Tidigare tillimpning ar tilliten. EU har godkant
Andringarna.

_Andnngarna bedéms paverka Koncernens finansiella rapporter genom att textmangden hanforligt till koncernens beskrivning av
redovisningsprinciperna kommer att reduceras.

Betydande redovisningsprinciper
GOvergripande dverviganden
chernens fmans:ella rapparter har upprattats genam ttiiampnmg av penoﬁtsermgspnnmpen t}Ch utifran anskaﬁmngsvarden med

:avrundas tili nérm&ste tusental

Nar moderbolaget tillampar andra redovisnings- och vérderingsprinciper sa framgér detta av Moderforetagets redovisnings- och
vérderingsprinciper nedan.

Grund for konsolidering
| koncernredovisningen Konsolideras Moderbolagets och dotterforetagens verksamheter fram till och med den 31 december 2022. Alia
dotterforetag har balansdag den 31 december.

Alla koncerninterna transaktioner och balansposter elimineras vid konsolidering, inklusive orealiserade vinster och {drluster pa
transaktioner melian koncernforetag. | de fall orealiserade fdriuster pa koncerninterna foérséliningar av tiligangar aterfors vid
konsolidering, prévas &ven den underliggande tillgangens nedskrivningsbehov utifran ett koncernperspektiv. Belopp som redovisas |
de finansiella rapporterna f6r dotterféretag har justerats dér s& krévs for att sakerstélla Gverensstémmelse med Koncernens
redovisningsprinciper,

Omrékning av utldndsk valuta

Funktionell valuta och presentationsvaluta

Koncernredovisningen presenteras i valutan SEK som ocksé &r moderforetagets redovisningsvaluta och koncernens
presentationsvaluta.

Transaktioner och balansposter i utidndsk valuta

Transaktioner i utidndsk valuta raknas om till den funktionella valutan fdr respektive koncernféretag, utifran de radande valutakurserna
pa transaktionsdagen (avistakurs). Vinster och fériuster i utldndsk valuta till 1dljd av reglering av sadana transaktioner och till fdljd av
omvardering av monetara poster till balansdagskursen redovisas i resultatet.

Icke- mﬂnetéra poster omréknas mta pé ba!ansdagen utan varderas till hlﬁtarlskt anskaﬁmngsvarde (cmraknat tilt transakhﬁnsdagens

'faststﬁlldes

Utlandsverksamheter
I kencernredovisningen raknas alla tillgangar, skulder och transaktioner i koncernfdretag som har en annan funktionell valuta &n SEK

(Koncernens rapporteringsvaluta) om till SEK vid konsolideringen. Koncerniéretagens funktioriella valuta har varit ofdrandrad under
rapportperioden.

'Vld kﬂnsalldermgen har tﬂlgéngar ﬂch skulcier rﬁknats om till balansdagskursen per balansdagen Justenngar av verkhgt varde som-

't:IE baiansdagskursen Intékter ﬁch kastrzader har amraknats tilh SEK enltgt en gennmsmtl:hg kurs under rapportpemden
Valutakursdifierenser bokfdrs direkt mot Gvrigt totalresultat och redovisas i valutaormrakningsreserven i eget kapital. Vid avyttring av en
utlandsverksamhet omklassificeras de hanférliga ackumulerade omrakningsdifferenserna som &r redovisade i eget kapital till resultatet
och redovisas som del ay vinsten eller foriusten vid avyttringen.

Intékter
Hyresintékter _ _ _ _
Koncernens intakler avser huvudsakligen hyresintakier fran forvaliningsfastigheterna.

Hyresintakterna redovisas linjart dver hyresperioden och varderas till det verkliga vardet av de ekonomiska fordelar som koncernen
erhdller eller kommer att erhalla fér uthyrning av bostider och lokaler, efter avdrag for eventuella hyresrabatter. Forskottshyror
;redwtsas som fomtbetalda mtakter Ihyreslntékter mgér fakturerade t:!lagg sésum till exempel ei varme ach fastlghetsskatt Ide fall

_fartidslnlsasta__hy_re_skmtrakt l_n.takjtsmrs_ u_mgazerrde _em_mga kvarst.é.e n;c_ie_ f_ﬁrpllktelser flnnsz_ gentem_ot_ hyresg_ﬁ:ste n.
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erhal_la betainlng Ar f.aststall_d_..

Rorelsekostnader
Rorelsekostnader redovisas Presultatet nér fj&nsten utnyttjas eller narhandelsen intrattar.

Materiella anlaggningstiligangar
Forvaitningsfastigheter

Forvaliningsfastigheter bestar av tastigheter som innehas for att generera hyresantakter eller 10r vardestegring, eller t6r bada. Dessa
fastigheter redovisas {ill verkllgt varde enligt IAS 40. Verkllgt varde baseras pa extern varderlng tor varje enskild fastighet.

Forvaltningstastigheter omvarderas arligen och ingar i rapport Over finansiell stallning till sitt verkiiga varde. De vinster och fdrluster
som-uppstarvid omvarderingen redovisas i resultatrakningen.

Bolaget har inga rorelsefastigheter.
Inventarier, verktyg oc h installationer

Inventaner, ve_[ktyg och instaliationer redovisas initialt till anskaffningsvarde eller tlllverknlngskostnad inklusive direkta utgufter for att fa
tr”gangen pa p!ats m:h ! det sk:ck som ar nodvandrgt fer att den ska kunna anvandas en!:gt koncernledningens intentioner. Darefter

'nyttj_andepenoder tlllampas

* Inventarier; verkiyg ochiinstallationer; 4-20 ar

Vinster eller fériuster som uppstar vid avyitring av materiella anlaggmngstlllgangar faststills som skillnaden mellan vad som erhallits
och det redovisade vardet for tillgangarna och redovisas i resultatrakningen i posterna "Ovriga rérelseintakter” eller "Ovriga

rorelsekostnader”.

nedskrwmngsbehm provas pa mvén kassagenererande enhet Kassagenererande enheters nedskrwmngsbehov prwas alltid nar

handelser eller &ndrade omstandigheter tyder pa att det redovisade vardet inte kan atervinnas.

dess atemnmngsvarde som ar det hagre ay verkltgt varde mlnskat med kgstnad for a’uyttrmg och r‘lyﬁjandevarde

E’n ny b'edﬁmning av alla tillgéngar gt':?.-rs f'ﬁr 'indikatiﬂn pé att' en 'iidiga*re nEdskrivnihg 'i‘ﬁt‘eﬁ Iﬁ'ng'r?e ﬁr”mr:jt'iverad En nedskrivining. aterfors

Tillkommande utgifter
Tillkc}mmande utglfter avseende fmwaltnlngsfasngheter Iaggs tIII anskaﬁnmgsvardet endast om det ar sannmhkt att de framt:da

ett tlllforlithgt sat_t_ Alla_andra_tullkomman_cj_e utg_ifter redowsas sgm kostﬁad | den permd de uppkemmer

En tillkommaride utgift laggs till anskaffningsvardet om utgiften-avser utbyten av identifierade komponenter eller delar darav. Avenide

fall ny komponent tillskapats 1&ggs utgiften till anskaffningsvérdet. Eventuella oavskrivna redovisade varden pa utbytta komponenter,
elier delar av komponenter, utrangeras och kostnadsférs i samband med utbytet. Reparationer kostnadsidrs [6pande,

:.Lea"sa'de 't*il!'gi'é'ngia- r

For eventue!la korttldsleaseavtal och iéas’mgavtal for vitka den underliggande tillgangen har ett lagt varde har koncernen valt att
utnyttja den praktiska I5sningen som aterfinns.i IFRS 186. | stallet for att redovisa en nyttjanderatt och en leasingskuld kostnadsfors
leasingavgifter avseende dessa leasingavtal linjart dver leasingperioden. | nul&get har koncernen inga: vasentliga leasingavtal i

egenskap ay leasetagare.
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Finansiella instrument

Redovisning och vérdering vid férsta redovisningstillfallet |

Finansiella tifigangar och finansiella skulder redovisas nér Koncernen blir avtalspart i fraga om det finansiella instrumentets avtalade
villkor..

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér de avialsenliga rattigheterna avseende finansielia tillgangen upphar, eller nar
den finansiella tilgangen och samtliga. betydande risker och férdelar dverfars, En finansiell skuld tas bort fran rapporten | bver finansiell
stilining nér den utslacks, d.v.s nar den fuligdrs, annulleras elier upphor.

Alla finansiella tiligangar varderas initiait till verkligt varde justerat for fransaktionskostnader.
Finansielia titlgangar kiassificeras i {éljande Kategorier:

* Upplupet anskafiningsvérde,

'*"Verkl'igt'varde wa resultate‘t ellier

Klassificeringen bestdms bade av:
* fﬂretagets aftarsmodell f&r fowaltmngen av-den finansiella tillgangen, och
egenskapema hos de avialsenliga kassaflédena fran den finansiella titlg&ngen.

Uﬁder dé per'iat:ler S{:am in{gér i d'en finanaiéﬂa 'rappﬂrte'n 'h'ar balaget ihg}a fin’aﬂSieﬂfa tillg*'éﬂga’r’_katef_gﬁri'se_rada-

Alla intékter och kostnader avseende finansiella ﬁllgén'ga"r som redovisas i'r'esultatrﬁknin’gen redovisas inom
finansiella kostnader, finansiella intékter eller andra finansielia poster. Det géller med undantag for

nedskrivning av' kundfﬂrdrlngar som presenteras inom administrationskostnader. %
by

Efterfoljande vardering av finansiella tiligangar %
Finansiella tlllgéngar virderade till upplupet anskaﬂnlngsvarde E
Finansiella tiligangar varderas till upplupet anskaffningsvarde om tillgangarna uppfyller {6ljande villkor och inte redovisas till verkligt -_:%
vérde via resultatet; <5
* de innehas inom ramen f6r en affarsmodell vars mal ar att inneha de finansielia tillgangarna och inkassera avialsenliga kassafidden f;':%
* avtalsvillkoren fér de finansielia tillgangarna ger upphov till kassafléden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det &
utestaende kapltaibeloppet o

utelémnas ﬁm eﬂ‘ekten av diskmterlng &r wasentltg Kancemens Ilkvida med&l kundmrdrmgar t::nc:h de flesta awlga fardnngar hﬂr tnll
denna kategori av finansiella instrument.

Nedskrivning av fordringar virderade tilf upplupet &nskafinlngsvarda

Koncernen anvéinder sig av en férenkiad metod vid nedskrivning av kundfordringar och redovisar férvantade kredittriuster fr
aterstdende Ioptid. Det &r hér de forvantade bristerna i avialsenliga kassafldden finns med tanke péa risken for utebliven betalning vid
nagot tillfalle under det finansiella instrumentets livstid. Vid berakningen anvander koncernen sin historiska erfarenhet, externa
indikatorer och framatblickande information 16r att berékna de firvaniade kreditfdrlusterna med hjélp av en reserveringsmatris.
'Kﬁnceman bedﬁmer nedSkrivnihg am’r'k.undﬁjrdrin_gar.ko’liekti:vt(.dﬁtfardting'ama. grupperats utifran antal forfallna dagar eftersom-de har

Penneo dokumentnyckel: QL30F-70U80

Kancemert betraktar mer Gmfattaﬂde mfﬁrmatiﬁn vid bedémningen av kreditnsk ach vardermgan av fawantade kredltmrluster
inkulderande tidigare handelser, nuvarande férhallanden samt rimliga och underbyggda prognoser som paverkar den fdvantade
mibjligheten att erhalla framtida kassafidden fran tillgangen. Vid tillimplingen av ett mer framatblickande synséit gors en skilinad

mellan:
- Finansielia instrument som inte har forsdmrats avsevért i kreditkvalitet sedan det f6rsta redovisningstillfallet eller som har g

kreditrisk (Steg 1).

- Finansiella instrument som har férsdmrats avsevar i kreditkvalitet sedan det forsta redovishingstillfallet eller vars kredirisk inte ar lag.
(steg 2).

- Finansielia tillgangar déar féretaget per balansdagen har objektiva bevis pa en vardenedgéng (pa att en kredifdrlusthandelse skeit)
(Steg 3).

For den torsta kategmm (steg 1) redovisas 12-manaders forvantade kredittériuster medan det $6r den andra kategorin (stag 2)
redovisas farvintade kreditfriuster for den aterstaende Ioptiden. Varderingen av de fdrvintade kreditfdriusterna gors utifran ett.
sannolikhetsvagt belopp av uppskattade kreditforiuster dver det finansiella instrumentets fSrvantade livslangd. Det ar foretagets
beddbmning att kreditrisken ar av ringa omfaitning varfdr ingen kreditreserv ar beaktad.
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Kla'S'siifi'Cermg Gch eﬂ&rfﬁl;aﬂde Ué rdermg a’v’ f:'nansn'ena skulder

Finansiella skulder varderas efter forsta redovisningstillfailet till upplupet anskaffningsvérde med hjalp av effektivrantemetoden.

Alla ranterelaterade avgifter som redovisas i resultatet ingar | posterna "Ovrlga rantekostnader och liknande resuitatposter" eller
"Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter”,

Skuld till kreditinstitut

Skutden sdkras av forvaitningsfastigheter som #gs av Koncernen, se not 9 och 22. Snittréintan for 2022 har uppgatt till 5,73 %. Skulden

vérderas i)l upplupet anskaffningsvérde.

I'ﬁkﬂm's".t‘skatt’e*‘r“

tatal_resul_ta;t eller dsre_kt l_ eg.e.t kap_ltal___

Berakning av aktuell skatt bygger pa skattesatser och skatteregler som &r beslutade elleri prakiiken beslutade vid rapportperiodens
slut. Uppskjuten inkomstskatt beraknas enligt balansraknmgsmetﬂden

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar sannolikt att det underliggande skatteméssiga underskottet eller de
avdragsgilla temporira skillnaderna koammer att kunna utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Detta beddms utifran koncernens
prognos om framtida rérelseresultat, justerat fér betydande gj skattepliktiga intidkier och kostnader samt specifika begrénsningar vid.
utnyttjandet av outnyttjade skattemassiga férluster eller krediter.

Likvida medel | S |
Likvida medel bestar av Kontanter och disponibla tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut.

Eget kapital, reserver och utdelningar
Aktiekapital representerar kvotvardet t6r emitterade aktier.

Overkurs innefattar eventuell premie som erhallits vid nyemission av-aktiekapital. Eventuella transaktionskostnader som

sammanhdnger med nyemission av aktier dras av frén Gverkursen, med hdnsyn tagen tili eventuella inkomstskatteeffekter. | koncernen

ingar detta i 6vrigt tillskjutet kapital. Tnom Svrigt tillskjutet kapital ingar-&ven aktiedgartillskott.

Andra delar i eget kapital inkluderar tdljande:

Reserver innehaller omrakningsdifferenser fran omrékning av finansiella rapporter f6r Koncernens utlandsverksamheter till SEK
Balanserade vinstmedei innefatiar alla balanserade vinster och aktierelaterade ersattningar for innevarande och tidigare perioder.

Alla transaktioner med moderforetagets dgare redovisas separat i eget kapital.

balansdagen

Kassaflédesanalys | _ o _
Kassaflédesanalysen har uppréttats i enligthet med den indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet amfattar endast transaktioner

som:medfor in- eller utbetalningar.

Batydande bedémningar wd tillAmpning av redovisningsprinciper
Nér finansiella rapporter upprattas gor koncernledningen ett antal bedémningar, beraknmgar och antaganden om redovisning och
vardering av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.

Fﬂljande Ar betydande bedomnmgar som koncernledningen gor vid tillAmpning av de av Koncernens redovisningsprinciper som har
den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Férvaltningsfastigheter
En vasentlig post i bokslutet som paverkas av beddmningar och uppskatiningar &r varderingen av koncernens fastigheter till verkligt

varde. Vid vardering av verkliga varden pa forvaltningsfastigheter har externa varderingar verifierat vérdena. Vérdering har utférts av
oheroende varderingsman med erkénda och relevanta kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av. den typ

och rried det lage som Nordlys férvaltningsfastigheter har.

Moderforetagets redovisnings- och varderingsprinciper |
Moderforetaget uppréttar sin arsredovisning enligt Arsredovisningslagen och Radet 16r finansiell rapporterings rekommendation RFR 2

Redovisning fér juridiska personer. RFR 2 innebar ait moderforetagets arsrednvlsmng fér den juridiska personen ska fillimpa samtliga

av EU gc:dkanda !FRS ach uttalarzden £ Iangt detta ar mojligt mom ramen for Arsredowsnmgsiagen ach med hansyn till sambandet

3enllgt IFHS Faljande sklilnader fmns mellan kc}ncemens ach moderforetagets redowsnlngsprlnclper Andelar ] dotterforetag redowsas |
muderfmreiaget enngt anskaffnmgsvardemetﬂden Maderfaretaget redowsar akheagamﬂgkott direkt mc-t eget kap;tai hos mottagareﬂ

E}Gh redwlsar intakterna enligt IFF{S 15 Mnderfuretaget lejBi‘ Arsredwlsnlngslagens uppstallnmgsfarm for resultat och
balansrakningen, vilket bland annat innebar en annan uppstilining f6r eget kapital.
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Noter till resuliatrakning

Not 2 Nettoomsatining
Verksamheten bestar av uthyring av koncernens fastighet som finns i Abo i Finland. Under 2022 harrérde 90 % (90 %) av
koncernens intakter fran en enskild kund i Finland, Det finns inga andra kunder som &verstiger 10 % av intakterna.
Moderbolagets intdkt uigbrs av Management fee till dotterbolaget.

Not 3 Driftskostnader

_Koncernen Modertoretaget
2022 @ -

Taxebundna driftskostnader e -288 ~ | -
Reparation och underhal -9 -8 - -
Fastighetsskatt -2 027 -1 891 - ~
Fastighetsfarvalining e 957 4353 = - -

Under hela 2021 och 2022 har 100 % av fastigheten varit uthyrd. D&rmed harr6r inga kostnader till nagon del av
fastigheten med ledig vakans.

Not 4 Administrationskostnader
~ Koneernen | ~ Moderféretaget
2022 2021 2022 2021
F— et et
Képta tjanster -1 880 -1 846 -516 -488
Styrelsearvode -1 010 -928 -1 010 -928
Ovriga kostnader g 27 98 11
Summa -3 201 -3090 -1 427 1 427

P& arsstamman | maj 2022 besiutades att ersattning skulle uppgé till 375 TDKK (375) till styrelseorditranden
och 150 TDKK {150) till respektive styrelseledamot. Resuitatforda arvoden f6r 2022 uppgaér tili 1 010 TSEK (928).

Bolagets VD, Thue Stagsted, ar innehavare il bolaget Stagsted Properties. Under 2022 har Stagsted Properties

fakturerat Nordlys-koncernen f6r managementtjanster uppgaende till ett belopp om 994 tkr (921).

Utdver styrelsearvode har inga andra ersatiningar, formaner eller pensionskostnader utgatt till ledande
befattningshavare,

Koncernen ~ Moderforetaget
Specifikation av styrelsearvode: 2022 2021 2022 2021
Jens Heimburger 562 -514 -562 514
b Hentik Rénje: -224 -207 -224 -207
Michael Eide P4 207 224 -207

4010 828  -1010  -928

Not S Ersattningar till revisor

Koncernen Moderfiretaget |
2022 2021 2022 2021
KPMG |
-revisionsuppdrag -68 -251 -47 -165
-revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag - - - -
-skatteradgivning - - - -
-Bvriga tjanster — = - = =
Summa -8  -251 47 165
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Not 6

Not 7
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- Koncernen - Moderféretaget

2022 2091 2022 2021

-revisionsuppdrag -219 - 450 -

-revisionsverksamhet utbver revisionsuppdrag - - - —

-skatteradgivning o - — -
-ovriga tjanster | - - - -

Summa a9 o 150 0000

Ouan redovi'sas armdén nch ersﬁttn‘mgar tiII’ revisorer som kostnadsfijrt's under éret E‘rsi*a"tlning 'ffir konsul’ta‘tianer redovisas i de.

Riantekostnader ach liknande resultatposter
Koncernen | Moderféretaget
2022 2021 2022 2021

Rantekostnader kreditintstitut T 6704 -15.029 = =

Rantekostnader efters talit lan aktisagare -519 -323 -519 -323
Ovriga rantekostnader 1038 19 -41 11

Valutakurstorluster -1 530 -998 1520 = -913

Summa ) 19791  -1b 369 -2 080 -1 247

Samtliga réntekostnader hanfdr sig till instrument som ar vérderade till upplupet anskaffningsvarde.

Skatt pa arets resultat
De viktigaste komponenterna i skattekostnaden for rakenskapséaret och forhallandet mellan férvéantad skattekostnad baserat pa
svensk effektiv skattesats pa 20,6 % och redovisad skattekostnad i resultatet ar enligt foljande:

Koncernen | Moderforetaget

2022 202t 2022 2021
Resultat {6re skatt " 12930 19318 544 1477

Skatt enligt gallande skatiesats, 20,6% -2 664 -3 980 112 304

Justering for skillnader i skattesats i uttandet 17 88 = -

Skattetria intakier 1 — — o

Ej avdragsgilla kKostnader -262 -17 — —
Underskoitsavdrag som: ¢j redovisas som tillgang 112 -304 <112 -304.

Utnyitjande av underskott fran tidigare ar,

ej redovisad som tillgang - 189 - -

Viardetuppgang som ej givit upphov till

uppskjuten skatt 1315 2318

Qvrigt - - _ _

Redovisad skatt i resultatrékningen | 1705 -1706 . o =

Skattekostnaden bestar av foljande komponenter:

Aktuell skatt

P3 arets resuitat -1 368 1059 . -

Justering av tidigare ar skatt - —_ x -
Uppskjuten skattekostnad/-intakt

Fordndring av temporéra skillnader -337 -B647 - —
Effekt av &ndrad skaitesats: - -~ —~ -
Redovisad skatt i res uIiﬁt?rﬁkﬁiﬂgen | -1 705 -1 706 : 0 0

underskatlsavdragen redowsas eJ | balansrakmngen eftersom mian mte forvantas ga med vlnst 1 tlllracklig omfattmng de narmsta

aren. Underskottsavdragen har ingen férfallotid.
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Not 8 Eget kapital, samt vinstdisposition
Aktiekapitalets féréndring sedan bolaget bildades

~FOrandring av

Datum

" 2006-10- 13
2007-05-29
2007-10-04
2014-09-24
2014-11-26
2020-08-19
2020-08-20

Héndelse
‘Bolaget bildas
Nyemission
Nyemission
Nyemission
Nyemission, kvittning
Indragning av akiter
Fondemission

‘aktie-kapital, kr
- 100000
900 000

3 000 000

9 100000

t 455 600
-1455 600

1 455 600

kapltal kr

100 000

800 000
4 000 000

13 100 000

14 555 600
13100 000
14 555 600

¢ ':r'ﬁ ' 'rng_ —
'i 000

9000
30000

91 000

14 556

-14 556

sl

I'otalt antal

Varav

aktier stamaktler

1000
10 000
40 000
131 000
145 556
131 000

131 000

* Vid hyemissionen 2014-09-24 utgavs 91 000 Pref aktier och vid kvittnirig 2014-11-26 14 556 Pref | aktier.

Totalt antal aktier ar 131 000 st, varav stamaktier 40 000 st och preferensaktier 91 000 st. Kvotvardet per aktie ar 111,11 kr
(111,11;100). Enligt bolagsordningen kan aktiekapitalet vara som higst 20 000 tky fordelat pa 200000 aktier. Preferensaktier
har Iukvidationsmeferens Upploses bolaget ska bolagets tiligangar {6rdelas enligt 16ijande; (1) Preferensaktier skall erhalla ett
belopp motsvarande genomsnittet av de belopp som vid utgivandet totalt betalats in, inklusive dverkurs, for samtliga utgivna
preferensaktier uppraknat med ett belopp om 15 % arligen efter utgivandet av den forsta Preferensaktien. (i) Aterstaende

tillgangar ska fordelas lika melian Stamaktier och Preferensaktier.

Reserver
Reserver bestar i siri helhet av omidkningsdifferenser

Ovrigt tillskjutet kapital

Ovrigt tiliskjutet kapital bestar av éverkursiond och aktiedgartiliskott

Vinstdisposition

Till &rsstimmans férfogande star f6ljande vinstmedel:
Balanserad vinst/ansamlad férlust

Overkursfond

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sa att:
Till aktieagare utdelas.(0 kr per aktie)

1 ny rakning veritres
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Moderforetaget

2022
1 44 251

147 262
_544_ |
2467

2 467
e e

2021
147 26;2
1476
3012

3012

sorz
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Not 9 Forvaltningsfastigheter

Nordlys AB (publi)
Org..nr 556712-8938

Forvaltningsfastigheterna innefattar fastigheter i Finland som innehas for att generera intakter i form av hyror och for

vérdestegring.

Andringar i redovisade vérden i rapparten dver finansiell stallning kan sammanfaitas enligt foljande:

Verkligt varde vid arets borjan

Valutakursdifferens
Verkligt varde vid arets slut

Taxeringsvarden

Byggnader
Mark

Summa

2021-12-31

Ing&ende ackumulerade
anskalfningsvarden
Tillkommande utgifter

Férandring verkligt varde
Valu-takurﬁ':d_i_ff{eren:s
Redovisat varde

Taxeringsvarden

Koncernen

438 734
6677
38 671
484 082

158 372
26 118

Koncernen

419 567

165 727

Redovisat véarde &r samma som verkligt vérde. Verkligt varde har faststalits genom att fastigheterna per bokslutsdatum har
vérderats av utomstaende oberoende varderingsman med erkanda kvalitikationer och med aktuell kunskap i vardering av-
fastigheter av denna typ och med de lagen som &r aktuella, se not 32.

Forvaltningsfastigheter varderade till 484 082 tkr (438 734) ar stéllda som sakerhet for lan till finansiering av
forvaltningsfastigheter, se not 18-och 22.

Fastigheterna hyrs ut enligt operationella leasingavtal. Hyresintékterna uppgick till 30 925 tkr (29 668). Direkta kostnader for

forvaltningsfastigheter uppgar till 6 525 tkr (5 712 tkr).

De operationella leasingavtalen har olika [6ptid och férfaller enligt nedan.

2022-12-31

2021-12-31

lnom1ar
34 369

] inom 1 ar

Minimileaseavgifter

~ 12ar  23ar

20 448

29880 30 338

19 (30)

i-2ar = 234
35711 36425

37153

34 ar
30 793

Efter 5 ar
353 885

“Efter 5 ar

320834

Summa
497 543

‘Summa

441 302
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Not 10 inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade ariskaffningsvarden
inkdp

Valutakursdifferenser

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Valutakursdifferenser

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

1 koncernen ingér foljande innehav i dotterforetag:

Koncernen

10616

~ 11 551

Wl

935

-8 464
759
292

9515

__ 2036

Namniorgovedee =~~~ 00

Dotterbolag:

Ausade Holding Oy, 2071868-5, Helsingtors
Dotterdotterbolag:

Turku Ausade Hotelli Oy, 2071867-7, Helsingfors

Forandring under aret:

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaftningsvérden

Redovisat viarde

Not 12 Fordringar hos koncernféretag

Ingaende ackumulerade anskatfningsvarden
Erhalina betalningar

Tillkommande

Arets valutakurs-fomrakningsdifferenser
Omklassifcering till skuld

Utgaende ackumulerade

anskafiningsvirden

Ingaende ackumulerade nedskrivningar
Aterforing av nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgéende ackumulerade nedskrivningar

Redovisat varde

20 (30)

T 202212-31 20211231

10 419

- ek

197

10 616

-8 021
154
-289

8 464

_2152

an‘d'lar

1000

1000

2022 2021

100 100

100 100

_Modertoretaget
2022-12-31  2021-12-31
55907 55907

55 907 55 907

55 807 55907

Modertoretaget

21191 6370

W —

1095 791

1-868 405

= 13 625

24154 21191
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Nordlys AB (publ)
Org. nr 556712-8938

Uppskjutna skatter som uppstar till f6ljd av temporéra skillnader och outnyttjade underskottsavdrag summeras enligt f6ljande:

Koncernen 2022-12-31 Redovisat i

Gvrigt total- resultat-
~orandring under aret: 2022-01-01 resultat  rdkningen  2022-12-31
~Qrvaltningstastigheter -14 632 1323 702 -16657
Hyresfordringar -11863 -85: 365 -883

Redovisat vérde | 15795  -1408 - 337 17 540

Koncernen 2021-12-31. Redovisat i

dvrigt total- resultat-
Forandring under-aret:. 2021-01-01  resultat  rakningen  2021-12-31
Forvaltningstastigheter - -13668 =263 701 <14 632

Hyresfordringar 1195 -22 54 1168
Redovisat varde 4883 285 = -647 15795

Not 14 Andra langfristiga fordringar
~ Koncernen ~___Modertéretaget

2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 5 538 5 707 » -
Nya fordringar - - — -
Avgaende fardringar -1 244* - ~ -
Betalningar/amorteringar -273 -169 ~ -
Valutakursdifferenser 83 — = -

anskaffningsvérden 4104 5538 - -

Ing&ende ackumulerade nedskrivningar — - - -
Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar | ~ - - -
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 0 0 0

Redovisat varde | 4104 5538 0 0

*En justering har gjorts pa langfristiga hyresfordringar dar beraknat belopp har minskats for att reflekiera det avtalade
hyreskontrakiets langd. Fordringarna har skrivits ned med 1,2 Mkr, vilker paverkar resultatet med en minskning av
hyresintdkterna pa 1,2 Mkr samt en aterfdring av uppskjuten skatt pa 0,2 Mkr.
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Not 15 Kundfordringar och andra fordringar
Kundfordringar och andra fordringar bestar av féljande:
Koncernen ~ Moderfdretaget
2022-12-31 2021-12:31  2022-12-31  2021.12-31

Kundfordringar brutto — 6217 5 310 — n

Reservering for kundfriuster
Kundfordringar 6217 5319 0 0

Ovriga fordringar 480 611 2 39
Upplupna intakter . - ) - - -

Finansiella tilgangar

Forutbetalda kostinader 36 42 -
lcke-finansiella tillgangar - 6 4 0

1<

Totalt 6738 b9;2 3 39

Koncernen Moderféretaget
Aldersanalys av kundfordringar 20221231  2021-12:31  2022.12-31  2021-12:31
nom 30 dagar e e
30-80 dagar - - - -
90-180 dagar 248 599 — —
Senare &@n 180 dagar 5969 973 - -
6217 8319 0 0

Alla koncernens kundfordringar och 6vriga fordringar har granskats 16r indikationer pa nedskrivningsbehoy, Vid bedémningen av
de férvantade kreditfriusterna gor koncernen en uppfdlining av konstaterade kundfériuster under de senaste tva
rakenskapsaren. Enligt den senaste uppfdljningen uppgick de konstaterade kundforustema till tkr 0. Vid en individuelt
bedomning har inga andra omstandigheter framkommit som ar en indikation pa att full betaining inte kommer att erhdllas.
Bankgaranti ar erhallen fran en av koncernens vasentligaste hyresgdaster och ar en integral del i bedémningen av kreditrisken.
Bankgarantin tacker 12 manadshyror. Da beddmningen pa den forvéntade kreditforiusten anses vara ej vasentlig har ingen
reservering for kundfériuster bokats.

Not 16 Férutbetaida kostnader och upplupna intakter
Koncernen  Moderiéretaget

. T 20221231 20211231 20221231 2021-12-31
Upplupna hyresintakter s s i -
Ovriga forutbetalda kostnader 36 42 “w -

Redovisat vérde e 96 4 0 00

Not 17 Likvida medel
Likvida medel innefattar fdljande: ___ Koncernen oder claget
| _ 2022-12-31 2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Likvida medel hos bank och i kassa:
- SEK 85 19 85 19
- EUR 3 050 1158 0 0
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Not 18 Skulder till kreditinstitut

Koncernen ~ Moderféretaget
. 2022-12:31  2021-12-31  2022-12-31

Skulder till kreditinstitut, langfristig del o _ = —

Skuider till kreditinstitut, kortfristig del 277 095 263343 =

263343 0 0

Redovisat varde 277095

Koncernen - Moderforetaget
Skulder till kreditinstitut férfaller enligt nedan: 2022-12-31 2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Inom 1 &r - 277085 = 263343 T e s
1-2 ar — - — —
2-3 ar - ~ - —
3-4 ar - - - —
4-5 ar - s - -
Senare an S.ar T Sl - -
Redovisat virde 277085 263343 0 0

Ett [an hos Collector Bank har under 2017 tagits upp i Turku Ausade Hotelli Oy om 25 MEUR. Under 2019 utdkades lanet
uppgéende till 5,73 %. Lanet l&per till slutet av juli 2023. Férhandling har startats med nuvarande langivare om en
t6rlangning och styrelsens uppfattning ar att finansieringen kommer térlangas. Lanet 8r huvudsakligen kopplat till
koncernens fastighetsbestand. Skulden #r sékerstilld genom pantbrev i fastigheter, se not 22.

| taneavtalet finns avtalade ataganden, "covenants”, vilka &r ICR {Interest Coverage Ratio) och LTV (Loan to Value) vilka

lestas med | avialet utsatt periodicitet. Eit "Covenant compliance certificate™ som visar pa att bolaget uppfyller
alla kovenanter f6r 2022 &r1amnat till banken.

Not 19 Ovriga skulder

Ovriga skulder bestér av féljande:
Koncernen | Moderféretaget
Ovriga langifristiga skuider  2022-12.31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31

Efterstéllda lan frén dgarna 44 240 42 350 - 44240 49 350

Redovisat varde 44 240 42 350 44 240 42 350

Ovriga kortfristiga skulder
Aktiedgarian 7 492 5 986 — -
Ovrigt 3 - 1116 ~ 770

Redovisat virde T 7492 7102 0 770

Efterstéllda lan fran 4garna Ioper med CIBOR 3M + 1,75%. De efterstélida lanen stér efter banken i
férmansratisordning.

Not 20 Leverantorsskulder

Koncernen | Moderfdretaget
C2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Leverantdrsskulder 283 277 282 276

Redovisat virde 283 eff 0282 00 2/6

- De redovisade vardena for leverantorsskulder anses vara en rimlig approximation av verkligt varde.

Not 21

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Koncernen Moderforetaget

2022-12-31 2021-12-31  2022-12-31  2021-12.31

Forutbetalda hyresintakter — - - —
Upplupna rantekostnader 4 458 3 138 — ~
Upplupna styrelsearvoden 2469 1 341 2 469 1341

'@'u'rig‘a u pp.lﬁup:n’a kostnader 1709 1 081 325 325

Redovisat varde - 8636 5558 2794 18666
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Not 22 Stilida sdkerheter och eventualérpliktelser

Stallda sédkerheter

For egna avséttningar och skulder:
Skulder tili kreditinistut
Fastighetsinteckningar
Aklier i dotterbolag

Eventualforpliktelser

Not 23 Finansiella tiligangar och skuider

Kategorier av finansiella tiligangar och skulder koncernen

Koncernen

127783

Inga

438 734
99 226

537 960

Inga

—_ Moderforetaget
2022-12-31 20211231  2022-12-31

2021-12-31

55 907

55907

Inga

Principerna beskriver respektive kategori av finansiella tiligdngar och skulder samt tillhGrande redovisnings- och
varderingsprinciper. De redovisade vardena for finansiella tillgangar och skulder per kategori arenligt féljande:
" -  Upplupet ‘Redovisat

2022-12-31
Finansiella tiligdngar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Likvida medel

202212-31

Finansiella skulider

Skulder till kreditinstitut - [angfristiga.
Ovriga skulder - langfristiga
Skulder till kreditinstifut - kortiristiga
LeverantOrsskulder |
Ovriga skulder - kortfristiga
Upplupna kostnader

Kiassificeringen av finansiella instrument under féregaende period ar i enlighet med IFRS 9 enligt foljande:

2021-12-31% |
Finansiella tillgangar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Likvida madel

202192831 0000
Finansiella skulder

Skuider till kreditinstitut - langfristiga:
Ovriga skulder - langfristiga
Skulder till kreditinstitut - kortfristiga
Leverantorsskulder

Ovriga skulder - kortfristiga
Upplupna kostnader

anskaffnings-

varde

6217
480
1135

9832

~Gepiupet

anskafinings-

véirde

44 240
277 095
283

7 492
8 636

anskaffnings-

Redovisat
viirde

varde

6217

480

3 135
9832

44 240

283

7 492

_ 8636
337746

viirde

5319
611
1 177

7107

42 350
263 343
277

7 102
5057
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g
anskafinings-
_Vvarde =

5319

611

Vw7
_ri1e7

Ty T
virde

Redovisat
virde

42 350
263 343
277
7102

- 5857

318 629

Verkligt
viarde

6217

480
3135
9832

Verkligt

virde

0
44 240
277 095
283

7 492

8 636

Verkligt

virde

5319
611

Verkligt

vérde

0O
42 350

263 343
277

318629

1177
7107
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Ovriga skulder - langfristiga, avser | sin helhet efterstallda lan till &garna.
Skulden till kreditinstitut sékras ay forvaltningsfastigheter som-dgs av Koncernen, se not 8 och 22.

Upplysning om verkligt varde

Skulder till kreditinstitut , , _ , ,
Ingen berdkning av det verkliga vardet har utférts da det redovisade vardet av skulder {ill kreditinstut bedoms vara en god

kundfordringar och andra fordringar
likvida medel
feverantorsskulder och andra skulder

Kongernen har inga finansiella instrument som omfattas av-avtal om kvittning.

Not 24 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Féliande icke kassapaverkande justeringaroch justeringar for foréandringar i rérelsekapital har gjorts i resultat fore skatt for aft
komma fram lili kassatlddet fran den 1&épande verksamheten:

Koncernen Moderforetaget

2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31

Av- och nedskrivningar pa icke-finansiella poster - 292 289 = ~
Forandring av verkligt varde pd {Orvaltningstastigheter -6.379 -11 250 - -
Ovriga ej kassaflédespaverkande poster 2 740 78 202 -715
Summa justeringar 3347 -10883 202 715

Not 25 Koncernuppgifter
Moderbolagets storre aktieéigare utgors av:

Nordlys Herming ApS. 45,99%
Kongeegen A/S 12,82%

Not 26 Transaktioner med narstaende
Koncernens narstaendekrets innefattar samtliga styrelseledamoter och ledningen med sina respektive narstaendekretsar. For
utbetalning av styrelsearvoden se not 4, Moderf6retaget har direkt inflytande over fOretagen i koncernen. Under 2022 finns
mellanhavanden mellan moderbolaget och dotterforetagen, samt rénta pa fordringar och skulder. Under 2022 har transaktioner
och mellanhavanden med dotterforetagen utgjorts av rantor pa fordringar och skulder samt vidarefakiurerade kostnader. Nordlys

.....

Bolagets VD, Thue Stagsted, dr innehavare till bolaget Stagsted Properties. Under 2022 har Stagsted Properties fakturerat
Nordlys-koncernen for managementijanster uppgaende till ett belopp om 994 tkr (921).

Savida annat inte ar angivet finns inga transaktioner med specialvillkor och inga garantier har utfasts-eller tagits emot.
Utestaende saldon regleras vanligen med likvida medel.

Moderbolaget och koncernen har, i likhet med foregaende ar, inte haft nagra anstéllda under rakenskapsaret. Inga l6ner eller

andra erséttningar har dérmed utbetalats.

Not 28 Kénsfordelning

Not 29 Handelser efter balansdagen
Styrelsen beddmer att Covid-19 pandemin inte kommer paverka koncernen under r 2023. Det allménna ekonomiska laget med
inflation och hogre réntor paverkar hyresgésterna i viss man da det paverkar konsumentens kopkraft.

att hyresgésten inte ar beroende av ryska gaster.
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Not 30 Definiton av nyckeital

Direktavkastning
Bruttoresultat i forhallande till bokfért varde av fastigheter

Soliditet
Justerat eget kapital i forhallande till batansomslutningen

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansielia poster i forhalande till justerat eget kapital

Rantetackningsgrad
Fiﬁe_su_ltat feftf_e'r finansiel la in‘tékter'justem for realisationsresultat med aterlaggning av avskrivningar och nedskrivhingar i
forhallande til finansiella kostnader

éverskaft-syradr

Not 31 Risk avseende finansiella instrument

Riskhanteringsmaél och -principer

Koncernen exponeras for olika risker nar det galler finansiella instrument. Sammanfattande information om koncernens
finansiella tillgangar och finansiella skulder uppdelade | kategorier finns i not 23, De huvudsakliga risktyperna ar marknadsrisk,
kréditri’si'{ mh' li‘kviditetsrisk

beatéende avkastmng

Koncerner bedriver inte aktivt handel med finansielia tillgangar i spekulationissyfte och utfardar inte heller optioner. De mest
betydande finansiella riskerna som koncernen exponeras for beskrivs nedan.

Marknadsrisk

Rénterisk

Rantekostrnader ar'i dagslaget den vésentligaste kostnadsposten for koncernen., Rantekostnaderna: paverkas framst av nivan pa
aktuella marknadsrantor och kreditinstitutens marginaler samt av vilken strategi koncernen véljer fOr rantebindninig. Nordlys har
upplémng I fﬁrm av ett bankién Smttrantan pé banklénet har under 2022 uppgatt tlil 5 73 %, banklénet Ioper tl|| den 30 jum 2023
Iénat kommer att fmlangas Under de senaste aren har lanet amﬂrterats och beiéningsgraden ar under 60 % | dotterbﬁlaget
Marknadsrantor paverkas framst av den fdrviintade intlationstakten. | tider med stigande inflationsférvantningar kan rantenivan
vantas stiga och i tider med sjunkande inflationstorvantningar kan rantenivan vantas sjunka. Om de rintenivaer som koncernen
betalar dkar, utan att det finns mdjlighet for koncernen att hoja sina intakter i motsvarande man skulle detta ha en negativ effekt
pa koncernens finansiella stallning och resultat. Koncernen har gjort. underhggande berékningar fore upptagning av banklanet
och'man har saledes en likviditetsberedskap fér hanteringen av en 6kning i den rorliga rantan, Koncernen utvérderar l6pande sin
likviditet och den inverkan pé resultatet som en angiven rantedndring skulle ha. Om réntor p4 upplaning i SEK per den 31
december 2022 varit 2 % hogre/iagre med alla andra variabler konstanta, hade vinsten/fériusten efter skatt {6r rakenskapsaret
och-eget kapital varit 4475 tkr (4 263) lagre/hogre, huvudsakligen som en effekt av hagreflagre rantekostnader fér upplaning
med rorlig ranta. Koncernen har i dagsléget inga rdnteswappar tor att motverka en hojning i rantan,

Risk vérdeffiré ndrfngar fasﬁghefer

farvaltmngsfasnghaterna tt!l verkhgt varde wlket mnebar att fast:gheternas komemmasstga hﬂkfnrda varde moisvarar bedémda
markniadsvarden. Sjunkande marknadsvarden pa Nordlys fastigheter kommer att inverka negativt pa koncernens resuitat och
finansiella stalining. Varderingen av férvaltningstastigheterna kan paverkas bade av marknadsspecifika forsamringar och
foretagsspecifika forsdmringar, sdsom tkade vakansgrader och lagre hyresnivaer. For kanslighetsanalys se not 32.
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Valutarisk

Fashghetsbestandet Gch wrlga ttﬁgangar och sku!der i Fm!and ar c}mraknat tlll SEK enllgt gallande valutakurs pa balansdagen
resultatet &r omraknat enligt agenomsnittskursen for-aret. Om Euro-kursen varit 10 % hagre/lagre hade koncernens hyresmtakter
:okat/mmskat med 3 092 (2 941) tkr ﬂch vmsten efter skatt far rakenskapséret och darmed eget kapital hade varlt 2 455 (2 3:35)

5_48 408 (43 873) ikr hﬁgreflagre och darmed hade mmgi iotalresultat mh egei kapltal van’r 48 408 [43 873) tkr hagre!lagre
Kancernen exponeras dven av att laneti Collector Bank AB &r i EUR till varde om 277 095 tkr, 24 900 KEUR (263 343 tkr, 25

754 KEUR). Om Euro-kursen varit 10% hogre/ldgre hade véardet pa lanet paverkats och varit 27 708 (26 334) tkr hogre/lagre och
darmed hade 6vrigt totalresultat och eget kapital varit 27 709 (27 357) tkr hogre/lagre. Rantekostnaderna for lanet hade ocksa

paverkais vid en aknrng!mmskmng av Euro-kursen om 10 %. Koncernens rantekostnader hade 6kat/minskat med 1 670 {1 210)

tkr och vinsten efter skatt f6r rakenskapsaret och darmed eget kapital hade varit 1 326 (961) tkr Iagre/hdgre.

_a"Ha' fﬂpande transakt:mer sker i EUR (mtakter ﬂch kas{nader)

Kreditrisk
Kreditrisk &r risken att en motpart inte uppfyller en férplikielse gentemot Koncernen. Nordlys ar beroende av att hyresgasterna
-betalar avtalade hymr i tn:i och det ferehgger ﬂsk far aﬁ hyresgaster msta”er sina beta!mngar eHer mte fu”gar sina forphkte!ser

:acceptera kredltvardiga motparter Kredﬁvlllkoren ar 60 dagar och fc}rhandlas fram specnﬁkt med kunden GCh kraver
;gcdkannande mternt gen@m en prmess som beaktar kundens kredltratmgrappart Den Eopande kredmsken hanteras genom

Zkﬁncernen p,_a _Iapand;e_ b_asn_s forfallna hyr_esmbe_talnmgar c_n-c:h kﬂntaktar da_rekt hyresgasten_ Koncernen mnehar o_cksa en
bankgaranti, for vidare information se not 15.

lewdutetsnsken ar risken att koncerner inte kan uppfylla sina férpliktelser. Koncernen hanterar likviditetsbehoven genom att
dvervaka planerade lanebetalningar for langfristiga finansiella skuider samt prognostiserade inbetalningar och utbetalningar i den
dagliga verksamheten.

.tlllsammans med Ie-pande hyresmbelalnmgar kommer att técka Koncernens kammande uibetalmngar om 13 942 TSEK inom de

nérmsta 6 manaderna. Inom perioden 8-12 manader tillkommer amortering pa skuld till kreditinstitut samt ranta. Om utvecklingen
avviker fran koncernens planer kan det inte uteslutas att ytterligare kapital kommer att behovas och det finns en risk i att sadant
kapital inte'kan anskaftas pa villkor som &r godtagbara f6r Nordlys. Om Nordlys misslyckas med att anskaffa nddvéndigt kapital |

framtiden skulle detta ha en negativ effekt pa Nordlys verksamhet, finansiella stalining och resultat. Nordlys kommer att

refinansiera sina skulder till kreditinstitut i juli 20283.
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sammanfattas enligt f6ljande:

2022-12-31

2021-12-31

Nordlys AB (publ)
Org. nr 556712-8938

~ Kortiristiga __ Langfristiga
Inom 6 6-12 1-2'ar Senarean3

Efterstalida tan till agarna s s - 50 397

Leverantdrsskuider och forskott kunder 283
Aktiedgarian (Ovriga kortfristiga skulder). 7 492
Ovrigt (Ovriga kortfristiga skulder)

'Upplupna kostnader _ L 6167 224 2245

Detta kan jamforas med IGptiderna under tidigare rapportperioder fir koncernens finansiella skulder enligt {6ljande:

Inom 6 6-12 1-2a4r Senaredn3
_manader  manader | . ar

‘Skuld til kreditinstitat — 269110 -
Efterstéllda lan till Agarna - - . 43938
Leverantdrsskulder och férskott kunder 277 e » s

Aktiedgarlan (Ovriga kortfristiga skulder 5986

Ovrigt (Ovriga kortfristiga skulder) 1116 — - -

Upplupna kostnader
Totalt '

Not 32 Véardering till verkligt varde

lcke-finansielia tillgangar varderade till verkligt varde

vérde per 31 december 2022 och 31 december 2021:

20224231 T Nwa1 Nz Nwas  oult

Fﬁwalti'ngsfés‘tlghetﬂ

Forvaltningsfastigheter, Fintand - = 484082 484082
N DU W -

__ Wi Wwz  WwA3 Toun

Forvaltningsfastigheter N
Foérvaltningstastigheter, Finland | o o o - 438734 438734

Verkligt varde pa koncernens huvudsakliga fastighetsinnehav baseras pa varderingar utforda av oberoende, kvalificerade
faslighetsvarderare. Vasentliga indata och antaganden har tagits fram i néra samarbete med styrelse och VD.
Varderingsprocessen och forandringarna i verkligt varde har gatts igenom av styrelsen vid varje rapporteringstidpunkt.

Cushman Wakefield (tidigare DTZ) har utiént vérderingen av fastighetsbestandet i Finland. Marknadsvarderingen &r baserade pa

metoden "Discounted Cash Flow Analysis®. Det & samma fastighetsvarderare och samma metod som &r anvand 2022 som
foregaende ar.
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Det fmska fastighetsbestandet bestar av ett thE” mh en sporthail Hﬂtellet ar uthyrt till Hﬁhday Club Ress::rts Oy, kﬂntraktet gar
Ar. baserad pa aktuella hyreskomrakt {JGh en vakansgrad om 0% Hyresnwan beraknas stlga med mflatmnen som i vardermgen ar
satt till 4,4 % (1,6). Hyresgaatema ansvarar for samtliga underhaliskostnader och agaren endast for administrationskostnader.
Administrationskostnaderna &r beraknade utifran en schablon per kvm och forvéntas i varderingen att stiga med inflationen. For
mer information om kvantitativ data se tabellen nedan. Varderingen kommer fram till ett marknadspris om 43 500 KEUR (42 900),
motsvarande 484 082 tkr (438 734) per 2022 12 31 Cushman Wakefield har Iagt 'm ett vardemtervall pa. +I- 4. 300 KEUH

(11 250) valutakurseffekter om 38 6‘70 tkr [7 917) hanforllga tlll fﬂrandnngﬁn | EUFi kursen nyanskaffnmgar am G tkr (O) och
utrangeringar om 0 tkr (0).

Finland
Kvantitativ data | viarderingar av forvaltningsfastigheter 2022-12-31 2021-12-31
Forvantad hyra kommande forsta aret 35433 29 985
Forvantad hyra inkl fastighetsskait och service kommande forsta aret ) i
Driftskostnader exkl forbattringar kommande forsta aret ** -256 ~225
Forvantad hyresutveckling, % 4,4 1,6
Forvantad kﬁstnadsutvecklmg, Y 4,4 1,6
Strukturell vakansgrad, % 0 9)
Intitial vakansgrad, % G 0
Initial avkasining, % 7,3 6,8
Utgaende avkastmng, % 7.0 6,8
Diskonteringsranta, % 9,2 8,4
Exitpris 579 990 533 681
Marknadsvarde fastighet 484 082 438 734

fMarknadsvardet wd en U’k’hiﬁgl dlskmtermgsrantan med 0 5% 4686 109 420 Q49
Marknadsvardet vid en minskning i diskonteringsrantan med 0,5% 503 055 457 592
Marknadsvardet vid en 8kning av Utgaende avkastning 0,5% 471 762 426 912
Marknadsvardet vid en minskning av Utgaende avkastning 0,5% 498 292 452 428

Not 33 Principer och rutiner for kapitalforvaitning

Koncem_ens- mal med kapitalférvaliningen &r:
* alt sékerstalla koncernens formaga ait forisatta verksamheten och
| alt ge en Iamplig avkastnmg tl“ aktleagama

érapparten over fmansaen stallmng
Ledningen beddmer koncernens kapitalbehov i syite att uppratthalia en efiektiv oOvergripande finansieringsstruktur. Koncernen
hanterar kapitalstrukturen ech gor justermgar I den wd andrade ekmnomlska forhallanden och rned avseende pa de

Likvida mede o - B £ :1'-3_____._- ! 1'.7_7_:
144 804 119 148
328827 312795

473631 431943

Kapitaltackningsgrad 0,31 0,28
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Not 34 Avstamning av skulder hantorliga till finansieringsverksamheien
Forandring. i Koncerenens skuld som ar hanforliga till finansieringsverksamheten kan klassificeras enligt nedan:

_____Koncernen ____Moderféretaget
Langfristiga  Kortfristiga Langfristiga Kortfristiga
skulder skuider skulder  skuider
2022-01-01 - 42350 263343 42 350 s

Kassaflodespaverkande
Aterbetalning/Amortering
Inbetaining

Ej kassafiodespaverkande

Valutaomvardering
Kapitaliserad ranta

2022-12-31

2021-01-01
Kassatlddespaverkande
Aterbetalning/Amortering
Inbetalning

Ej kassafldespaverkande

Valutaomvardering
Kapitaliserad ranta

1274

-9 037

268 504

-10 145

4984

—-

1274

10

323

2021-12-3%

Not 35 Godkénnande av finansiella rapporter
Koncernens finansiella rapporter-f6r den rapporiperiod som slutade den 31 december 2022 (inklusive jamfbrelsetal) godkandes
av styreisen den 28 april 2023.

Den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Jens Heimburger Michael Eide
Styrelseordférande Styrelseledamot

Ib Henrik Ronje Thue Stagsted

Styrelseledamot Verkstallande direktér

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Stefan Svensson
Auktoriserad-revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad VD i Nordlys AB (publ) intygar att resultatrakningen och balansrikningen i arsredovisningen
har faststillts pa arsstimman den 4 maj 2023. Arsstamman beslutade att godkdnna styrelsens forslag till
hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer éverens med
originalen.

Thue 'Stags-t' -
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Hevisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért-en revision av arsredovisningen och koncerriredovisningen
t6ér Nordlys AB (pub}} for ar 2022.

érsredowsmngslagan och ger éni alla vaaenthga avseencien rattwsande
bild av' moderbolagets finansiella stdlining per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat. och kassafléde 16r aret enligt arsredo-
visningslagen. Kancernredovisningen har upprattats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
blld av kﬂncernens fmansre!la staHmng per dan 31 december 2022 ﬁch-

Flnancial ﬂepurtmg Standards (EFF{S) sémm de antagits av -..J '-:::t::h érs-

redovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovis-

ningens.och koncernredamsnlngﬁns dvriga delar,

Grund f6r uttalanden

Vi har uttért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Svenge Vart ansvar enligt dessa standarder be-

skrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i frhall-

ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige.

och har ijﬁvrigt{'f:ul'l_-g;i:crt- vart _._yrkesa;t iﬁSkar-ansvarr enlfilg:t: dessa krav.

ma.lsenhga sunfl._g;rund _fﬂi_’ vara uttaland_en.
flifr'fga- tgrppiysnf-ﬁ;gar

rnm:itf terad.e_ ut.t,alanden a.vse;e.nde e.rhall.n.a .r.ew.s_lansb_ews .fu_r_ Ian fran
dgare i Fappoit om éfsredmsfﬁngeﬁ.-

r.attwaa_nde_ bl_l_d enilgt arsr_e_dwls_mngslagen _ash, vad_ ga_ll_er kancern*

redovisningen, enligt IFRS sasom de antagits av EU. Styrelsen och verk-

st'a‘liande direkta’ren ansvarar é‘ven 'ft‘:r cien in?terna kc')n'troll "s't}m dé

"tlllamphgt om forhallanden som kan paverka formagan att fnrtsatta.
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt driff tillampas dock inte om styrelsen och verk-
stéllande direktéren:avser att likvidera bolaget, upphbra med verksam-
heten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot -av

detta.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-

ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehéller nagra

vasentllga felaktlgheter Vare ssg dessa beror pa oegentllghe’[er e[ier

......

fmns Feiaktlgheter kan uppsta pa grund av ﬁegentitgheter eller mlsstag

och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grundi arsredovisningen och koncernredovisningen.

och_ har en pmf.esstﬂn_ell_t skeptlsk _ms_tal_!mng under _he[a revisionen.
Dessutom:

arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror

e identifierar och bed&mer vi riskerna {&¢ vasentliga felaktigheter i

pa ocegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-

bevis sorn &r tillréckliga och dndamalsenliga fér att utgbraen grund
fr.:}r uara uttalanden Ftisken far att lnte upptacka en vasentllg fel—

fatta agerande i masknpl ff}rfalskntng, avs1ktllga utelamnanden
felaktig information eller asidoséttande avintern kontroll,

o ﬂskaffar vi 058 en farstaelse av’ den dei av bufagets mterna kﬂi‘lfrﬂ”

.-a_t..garcier so.m_.ar ampliga me:d .han;s.vn tﬂ.! Qm.st,.an.d!.ghetﬁrn-a. men
inte' TOr att uttala oss om effekliviteten | den interna Kontrollen.

« utvarderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och ramhgheten ; styre!sens ach verksta!éande dfrektc}rens upp:

+ drar vien siutsatsiom lampligheten i att styrelsenoch verkstallande

direktéren anvander aritagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredwismngen och kancernredﬂwsnmgen Vi drar Ucksa en
-.nagan vasentllg Gsakerhetsfaktur SOM avser sadana handeiser eiler
forhallanden som kan leda till batydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsaita verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
'f'inn's en vé'sentiig t:-sake'rhetsfakt of, I"hést'e v’i i revisimsherﬁttelsen
:den vasanthga osakerhetsfaktﬂrn eller om sadana u;aptysmngar Ar
otillr&ckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredﬂvlsm-n-geﬂ- Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till daiumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller torhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsétta verksamheten.

« utvarderar vi den oOvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | &rsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna
pa ett satt som ger en réattvisande bild.

= inhamtarvitillrackliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen for enheterna eller affarsaktivi-
teterna inom koncernen for att géra ett utialande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar {6r styrning, 6vervakning och
utférande av Koncernrévisionen. Vi &r énsamt ansvariga for vara
uttalanden.

" Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning:och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttage!ser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i.den interna Kontrollen som viidentifierat.

Rapport om andia krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

vi dven utfort en revision av s_t:yre_lsen_s o_ch w_e_rkst_alla_nde dl_rekt_a_r_e;ns
fﬁrvalt'ning av 'Nsi:}'rt:* F}?S'AB fér ér 2 '0'2 & 9'am-r av forslaget till dispositioner

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i

forvaltnmgsberattelsen gch bewljar styrelsens Iedamgter och

Grund for ltftalanden

Vi har uttért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enhg’t d’enna beskrivs nérmare | avsmttet H’ewsoms ansvar. '\.i’i ar
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revisorssed | Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa kray,

Vi anser att de revisionsbevisvi har inhdmtat ar-tilirackliga och anda-
maisenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ochiverkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret far turslaget t:l! drspasmnner

-mnefattar d&tta bland annai en bedﬂmmng ay om utdeinmgen ar

{orsvariig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-

samhetsart, omfattning och risker -staller pé storieken av maoder-

bolagets och koncernens egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet

ochstéllning 1 bvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bola-

gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiGpande
ibeddma bﬂlag’ets; osh kﬂncernens ekﬁn@m!ska sutuatian och att mlse att

.nmgen ﬁch bﬂ!agets ekanamiska angelagenhetsr :-wngt kontmlleras pa

ett betryggande satt. Verkstailande direktdren ska skéta den ldpande

forvaltningen enligt styreisens riktlinjer och anvisningar och bland

annat vidta de aigarder som &r nédvandiga fér att bolagets bokforing

ska fullgbras i Overensstdmmelse med lag och for ait medelsiérvaltn-

ingen ska skdfas paett bet ryggande. satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen -av {Grvaltningen, och dérmed vart
utialande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négcm styrelseledamot

eller verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:.

o toretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse

som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

s panagot anhat satt handlat i strid riied aktiebolagsiagen, arsredo-

visningslagen eller bolagsordningen.

'Vari’“ rin'a;l b‘etréf'f'andie rew’smnen av f'cirslage*t till dispﬁs:t:mer av

med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenllgt med

.aktiebﬂlagslagen

Rimlig sakerhet &r en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revlsmn som utfnrs enllgt gﬂd rewsmnssed i Sverlge alltsd kc:mmer

ba_lag_ets vinst aller f5rlust mt_e r fﬁrenligt..med aktiebolagsiag_en .

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professmne!lt omddme och har en professionelit skeptisk instéiining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa

revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder

som utfurs baseras pa var pmfessmn eHa bedammng med utgan-g‘apunkt

Sédana étgarder nmréﬁen och fnrhélianden som &r vaaentl:ga far verk-:-

samheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse
for bc}lagets si'tuat'ton V: gar igem}m nch prwar fattada bes%ut besluts-

tériust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

styreisens fﬁrslag djspeslimnsr betraffande bolagets wnst elier'

Malmd& enligt datum fér elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Stefan Svensson
Auktoriserad revisor
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