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Néobo Ombholinen 3 AB
Org.nr 556882-0830

Styrelsen och verkstallande direktdren for Neobo Ornholmen 3 AB aveer foljande drsredovisning
for riakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ar upprautad i svenska krotior, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alta belopp
i tusentals kronor (tkr). Uppgifter inom parentes avser fregaende ar.D4 belopp bar avrundats till

tusentals kronor summerar inte alitid tabellerna.
Forvaltningsberittelse

Bolaget har inte haft nagra anstillda under rikenskapsaret.
Féretaget har sitt sdte i Stockholin.

Viisentliga hiindelser under rvikenskapsaret

.....

Neobo Ornholmen 3 AB foljer de faststilida planera och strategierna inom Neobokoncernen.

Verksamhetens viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Verksamhetens risker 4t till stor del kopplade 1ill fastigheterna. Bolaget har bra rutiner £or att rantera riskerna och tililisr en koncem med
stark tinansiell stillning med solida nyckeltal.

Vardering av fastigheter

Reésultatet 51 den [Spande forvaltingen paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, drifikostnader, vakansarad och finansieringskostnader.
Kriget 1 Ukraina har en fortsatt negativ inverkan pa vérldsekonomin. Ligre tillvixt, hégre inflation, stdmingar i leveranskedjor samit
prishojningar pd révarumarknadema utgér nigra ay faktorerna som tynger fortroendet {or en Arerhimtning under den nérmaste tiden.
Tilledngen till lanat kapital har varierat, till f61jd av en relativt sett stingd kapitalmarknad, med stigande kreditmarginaler sem faljd,
Saledes 4r den totala finansieringskostnaden sonymarknaden erbjuder betydligt-hdgre dn vad de senaste aren uppvisat. Hogre

tinansieringskostnader paverkar efterfragan pa fastigheter, vilket bor medfora hdgre avkastningskrav och ddrmed ligre fastighetsvirden.

Hyresintakter
Uthyrningserad och hyresnivaer paverkas bland annat av efterfraean. Bolaget arbetar aktivt med hyressdttningen och med sina
bostadsomraden.

Fastighetskostiader

Driftkostaderna utgérs huvudsakligen av kostnader som 4r taxebundna sisom kostnader for ¢l, viirme, vatten och renhilining. Bolaget
arbetar kontinuerligt med forebyggande atgirder, investeringar och eifektiviseringar i syfte aft {Hrbatra kostnadsbilden, irite minst pa
energiomradet, | | |

Vad giller risker och- osdkerhetsfaktorer 1 Ovrigt hanvisas till-Neobo Fastigheters arsredovisning 2023, avsnitiet Risker och riskhantering.

Agarforhdllanden

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintikter 1678 4521 4368 4 340 4320

Drifinetto 2 164 1811 940 1368 1263
Resultat efter finansiella poster 3 | 707 693 1 568 1263
Soliditet (%) 83% 75% 79.0% 73,1% 79.4%
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Neobo Ornholmen 3 AB
Org.nr 556882-0830

Forslag till vinstdisposition
Stytelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst

Arets resultat

disponetas sa att

i ny rikning dvertdres

82 596
S 918 526

5918526
5918 526




Neobo Omholmen 3 AB
Org.or 556882-0830

Resultatrikning
Tkr

Hyresimtikier
Fastighetskostnader

Driftéverskott

Ovriga rorelseintiikter
Aministrationskostnader
Avskrivoingar

Rorelseresultat

Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

I.imnade koncernbidrag
Resuliat fire skatt

Skatt
Arets resulitat

Arets resiiltat verensstammer med totalresultatet for bolaget.

2023-01-21

2022-01-01

2023-12-31

4678
2 514

2022-12-31

2164

57
170
66

-179

587

S8

1988

-1 916
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Neobo Ormholmen 3 AB
Org.nr 556882-0830

Balansrikning
Tkr

P PR e W T T, LT R

TILLGANGAR:

Anlidggningstillgingar
Materiella anfdpgningstillodngar

Forvaltningsfastigheter

Summa materiella anldgeningstillgangar

Einansiella antiggningstillgingar

Fordringar hos koucernforetag
Depositioner

Summa [inansiella anliggningstitigangar

Summa anliggningstiigingar

Omsittningstillgingar
Korifristiga fordrinsar

Kundfordringar

Fordringar hos Xoncernfbretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa omsiitningstillgangar

Summa tiligangar

Not

10

11

14

2023-12-31

5594

2022-12-31

34064

5 464

1376
288
161

96

1i6

1920

1636

1920

7 558

1639

8 264
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Neobo Qmholmen 3 AB

Org.nr 536882-0830

Balansvikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Sumita-eget kapital
Obeskattade veserver

Uppskjuten skarteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncerntoretag:
Summnia langfristiga skulder

Ieverantorsskulder
Skuldertili koncermnitreta g

é'vri'gia'.skulder'

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

summa kortfristiga skulder

SUMMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

1§

k1

18

2023-12-31

5 836

83
5919

5 969

411

- 2022-12-31

50
50

4652
1 184
5836

5886

411

47

47

949

133

391

34
562

949

299

T
1558

672
971
8264
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Neobo Ombholmen 3 AB
Org.nr 556882-0830

Rapport dver forindringar i eget kapital

Tkr Balanserat  Summa eget

L el .

Aktiekapital  Reserviond Uppskrivningsfond  resultat kapital

S e &

Ingaende eget kapital, | - " e ..
2022-01-01 50 0 0 4652 4 702
Arets resultat
Utgdende eget kapital,
2022-12-31

L | 4 0O 1184 1184

Ingaende eget kapital,
2023.01-01

Arets resultat | o R 0 0 83 83
Utg“iendeegetkapnﬁl’ - e Ha— T . T 2919 . S96g

2023-12-31 \J\/

S0 0 0 5836 S 886

o
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Neobo Omholmen 3 AB
Org.nr 556882-0830

Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
dkr S — . o Not 2023:-12-31  2022-12-31

Lipande verksambet
Resultat fore skatt 73 1 296

Justeringat fOr poster som inte inghr i kassaflodet 19 1982 469
Betald mkomstskatt | 279 ~287

fore fordandringar i rorelsekapital 1775 1478

Forandring rorelsefordringar 255 -1 213
Fordndring roérelseskulder 242 875

Kassafiode frin den lopande verksamheten | 1788 1140

Kassafiode frian investeringsverksamhet
Investering i fastighet -196 -1 106
Investering 1 immateriell antiggningstllgang 44 O

Avytiring av finansiell anliiggningstillgdngar 0 -1161

L

Kassaflide fran investeringsverksamheten 240 -2 7267

Kassafldde fran finansieringsverksamhet 20

Forindring av koncernfordran -992 0

Forindring av koncernskuld =358 £}

Kassaflode frin finansieringsverksamheten -1 551 0

Likvida medel i bigan av dret 3 T 130
Likvida medel vid arets stut 21 0 3




Neobo Omholmen 3 AB
Org.or 556882-0830

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allm-iin illfﬂl'm‘ﬂiﬂﬂ'

HISSIHIIHHHH-.

Grunder for redovisningen

Ars'redwisningen’ha‘r'upprﬁiﬁms utifran antagandét om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder ir virderade till sina historiska
anskaffuingsvirden. De finansiclla: rapporterna barupprétiats 1 enhghet med Arsradwzsmnﬂslagen ach RFR 2 - Redovisning for
Jundlska personer. Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 i enlighst med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till Neobo

Eastigheter AB. (publ), 556380-2526, som tillimpar [FRS i dess koncernredovisning,

Vﬁsenﬂign'hed'ﬁmn’ingar ﬂcll--ﬂntagmden -v-i'rji ﬁlliimpn’ing--a-v -kﬁucerneu-s--redﬁvisningsprim&iper

oGras som ._paverkar._dg-t redomsade Vﬂl‘dﬂt---ﬂ“‘-’ tlll-ga;fggar,. sl«;uldm ; mtak-ter ach kﬂstna.der. U.pp.skattmngar ﬂch an-ta-gandm baseras b-land

annal 'p'%--'iii's”tﬂri-sm arfarenhetei‘ och andra faktorer som under radande t}rﬁﬁ-ﬁndﬁiﬂhmr---be-dﬁms-- vara rimliga. Bolaﬂets med visentliga

Eo_r l_uh_ti;ga an !agaﬂdan_ {.?.L_h -be-do_mmﬂgar_;;.-sa_mbanci_mﬁd; ?«f_ardeﬂ_ng &if'---ﬁrrz;ivalt_mngsfas_ﬂghﬂﬂr se not .1_._0-

Intiiktsiedovisning
Fﬁremgﬁts intikter bestar 1 all vasentlighet av -’.h-yresintﬁktcn Intikter redovisas di det ir troligt att ekonomiska fordefar kommer fore tage:t
hyre.s._rabamr IQE.’@:RGIH. mer _har., de redovisade h}il‘ﬁs‘mtak;tﬁma re{iucﬁrats_ mf.-d virdet --ﬁ-‘e’-.lﬂmadt’:..hyresmban SE

Resultat fran fastighetsforsiljningar redovisas i samband med att kontrollen gar over till képaren. vilket i normalfallet sammanfaller nied

titltrddespunkten, da det vanligtvis finns villkor i avtalet som ska vara uppfyllda for att k@pet ska fuliféljas.

Rinteintikrer redovisas fordelat 6ver I5ptiden med tillimpning av effektivrintemetoden. Effektivrantan 4r den rinta som gor ait nuvirdet

av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran.

Fastighie_ts}:mstnﬂ;tler

Inkomstskatter

Periodens skattekostnader eller skatteintikt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som berdknas pé det
skattemiissiga resultat som dr justerat for ej skattepliktigs intikter eller avdragsgilla kostnader.

-'UPPS-k}uten skatt redovisas --erzlig-t den sa kallade -bail'ﬁnsrﬁkn'inﬂ-smﬁ'm'éeng,. vilket mnebidr alt en jéﬁrﬁﬁrﬁlse gtrs mellan redovisade och

diirmed. den uppskjut_nm skattefordran och -:s_kuldﬁm ngskjuma _sk“at_t;_erfq_r;dri_ng_ar och '-'Skatt;eskﬂidﬁr kvittas ndr det finns en le-ga:l
kvitiningsritt. for aktuella skattefordringar och skatteskulder och niir de uppskjutna skattefordringama och skatteskulderna hénfor sig tll

skatt debiterade av samuma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar:

Uppskjuntna skattefordringar redovisas endast i den omiatining att det dr sannolikt att framtida 6verskott kommer att finnas tillgidnghga.

mot vilka de tempordra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
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Neobo Ornholmen 3 AB
Org.nr 556882-0830

Koncernbidrag, aktieagartiilskott och utdelningar

aktier i koncerforetag och hos mottagaren som dkning av fritt eget kapital.

Erhillen utdelning: redovisas niir akfiedgarens riitt att erhalia betalning har faststéllts. Om det anses sikert att senare beslut om utdelning.

kommer att beslutas pa kommande drsstimma. i det givande dotterbolaget bokar bolaget upp intikten tidigare, si kallad anteciperad

utdelning,

Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter 4r fastigheter som innehas i syfte atf generera hyresintikter. Rubriceringen i balansrikuingen #r

Forvaltningsfastigheter och bestdr av  bygenad, byggnadsinventarier, 'mark, markanliggningar och pdgdende arbete.

utgifter Kiggs till det redovisade virdet for fastigheten om det &r sannolikt att den ekonomiska nyttan som #r forknippad med fastigheten

forbitiras 1 forhallande till den niva som gallde da den wrsprungligen anskaffades. Alla andra tilikommande uigifter redovisas som

ackumulerade avskrivaingar och eventuell nedsknivning samt med tilligg {Or eventuell uppskrivning. Utgifter ot reparationer och

Iopande underhall kostnadsfbrs i den period de uppkommer.

Avskrivningar
Avskrivaingar enligt plan belastar bolagets rérelseresultat i resultatrikningen.

Foljande avsikvivningstider tilldmpas. K-
Forvalmingsfastigheter 100 ar

Maskiner 5 4

Inventarier S ar

Skilinaden mellan avskrivningar enligt plan och skattemissiga avskrivningar redovisas som bokshitsdisposition. Uppskjuten skatt pa
mellanskillnaden f6r bygenader och markanliggningar redovisas som uppskjuten skatt i resultatrikningen och sonr uppskjuten

skatteskuld i balansrikningen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument 4r vagje form av avial som ger upphov till en finansiell tiligang eller finansiell skuld. Bolagets finansiella

* Finansielia tillgangar virderade ull ﬁﬁp lupet anskaffningsvirde

* Ovriga Finansicla skulder

Kassaflidesanalys.

medfort in- eller wibetalningar saimt {61 intiikter och kostnader som hinférs till investerings- oclveller finansteringsverksambheten. | \r/
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Neobo Omholmen 3 AB

Org.nr 556882-0830

EE Not 2

Mo redovisas linjirt 6ver hyresperioden.

2023-01-01 2022-01-01
_ 2023-12-31 2022-12-31
IZH}’I.‘e.SHiI}:_‘EﬁEIﬂt - | ” - | 4 67§___ _4sn
Summa hyresintikter o - 4678 4521

. Al — u n) g B o o . i i

Andel %
94%

_6:%
100%

Kontraktforfallostraktur
Mindre dn 1 ar
1=5ar
Totalt

Not3 - _ Fastighetskostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Driftkostaadet | - 1872 -1 882
Reparationi och underhall -153 192

Fastighetsadministration 401 -551
58 85
“Totalt | 2514 -2 710

Not 4

2023-01-61 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Byggnader -60 33
_Byggnadsinventarier . o s %

.Tﬂ't;ﬂlt . .. — .. . . T ™

Not 5 o ___ Ergiittoing till revisorer . . L
Revisionsarvode samt annan ersdtining avseende aktuellt rikenskapsar redovisas i koncernens moderbolag Neobo Fastigheter AB.

Not 6 | ___Aunstiilida och personalkostnader |
Bolaget har inte haft ndgra anstillda under akwellt rikenskapsar. déirav har varken 16ner eller arvoden utgatt.

Not 7 Rinteintiikter och liknande resultatposter

2023-01-01  2022-01-01
L _ 2023-12-31  2022-12-31
Riénteintiikter, koncernforetag 581 {2

Rainteintiker, vrigt e ~ 6 0

587 12

Summa vinteintikter enligt effektivrintemetod

Summa rinfeintiikier och liknande resuliatposter 587 12
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Neobo Omholmen 3 AB

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01

2022-12-31

Rintekostnader, koncernitretag 581

aF

Rintekostnadsr, 6vrigt &
Ovriga finansielta kostnader o _ _ 0

Summa rintekostnader euligt effektiveintemetod 5y

Summa riantekostnader och liknande resultatposter -384

ﬁgmi | ﬁ_Akméil och u:@s_kjmm.:skatf

i

2023-01-01
~ 2023-12-31

2022-01-01
_2022-12-31

Redovisad skatt i resultatrikning

Aktuell skatt 3
Justeringar avseende tidigare ar 27
Forandring av uppskjuten skatt pa tempordra skillnader -13

S}lﬁ}émiﬂ_Z-if_e:ﬂﬁ.figil:{l o SRR —— S —— -

Avstimning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt 73

Ej avdragsgilla intikter = )

Ej avdragsgilla kostnader -1

Justering avseende skatter for foregiende ar 27

Skarteeffekt av temporira skiflnader - - D

Redovisad skatt 10

Not 10 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31

1 761

6177

Ingdende ackumulerade avskrivaingar =713
Omklassificeringar 0
Arets avskrivning -66

Utgdende acku m_ulﬂf'}gﬂe-'a'vskriminga:ﬁ - -779

Utgiende redovisat vivde 5594

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verklipt virde 74 000

Taxeringsvirden byggnader 37124

Taxeringsvirden mark 17 833

88 200

37121
17853

Totalt taxeringsviirde

54974 N

54974
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Not 11 - _ Niirstaendetransaktioner, inkép och forsiljning mellan koncernforetag
Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncernbolag inom Neobokoncermen.

Not 12

ok P T R
DR Sl ) T

AR, 2 N

Not 13 o - 6vrigai;fnydringar-

Neobo Ornholmen 3 AB
Org:nr 556882-0830

Forvaltiungsfastigheter, det vill sdga fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintdkter och vérdestegringar, redovisas initialt till

kunna ¢verlitas mellan kunniga parter som ér oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors.

Fastigheternas verkliga virde faststills vid varje enskilt bokslutstillfille genom en marknadsvirdering av varje enskild fastighet.
Virderingsprocesseni styrs av en virderingspolicy och i enlighet med denna virderas samtliga fastigheter externt vid varje kvartalsskifte.

Om avtal har tecknats avseende kdp och forsiljining av fastighet utgdr 1 stillet avialar fastighetsviirde grunden {6r marknadsvirdet vid

virderingsforeskrifter [the Red Book]. Parallelit med den externa virdeningen genomfors en intern cimlighetskontrolt av viirdena. Under

2023 genomitrdes den externa virderingen av Savills Sweden AB.

20231231 2022-12-31

Inkép fran koncernbolag 546 545

Fordringar hios koncemn oretag 1376 2299
Skulder till koncernforetag 391 949

Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.

2023-12-31 2022-12-3 1_

~ Hyres- och kundfordringar

Fordringar pa hyresgiister B - 0 11

Summa - | | Ry 11

2023-12-31 2022-12-31

: I T T e SRS ML [P AT T —

Ovriga fordringar N 161 356

T : e ; Nl —— et M

swwpa . et 356

Not 14

2023-12-31  2022-12-31

Forutbetalda kostnader 96 116

Upplupna mtékter . e 0 0

Sunimia | 96 116
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Neobo Orholmen 3 AB
Org.nr 556882-0830

Not 15 Disposition av vinst eller fm fust

Fﬁ'I’Slﬁﬂ £l Viﬂﬁtdispﬂﬂiﬁﬁﬂ
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor): 2023-12-31

Overkursfond 0
5835930

32-596
5918 526

Balanserad vinst
Arets resultat

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas Q
5918 526
5918 526

i nyrakning dverfores

Uppﬁkjutﬂn skatt pa tempamm skillnader avseﬁndﬁ byggnad ach mack - - . :

- y | — — o 2023-12-31  2022-12-31
Belopp vid 4rets ingéng 47 0

Férindring redovisad via resultatrikningen L L b2 4T

ey 3 £ | [ ¥ " [ [ *E ST L. oF

Belopp vid arets .u_tgdn-g; 59 47

Not 17 Finansiella instriment och finansiell riskhantering

Kapitalforvalining

Bolagets kapitalforvaltuing dr centraliserad till koncemmoderbolaget Neobo Fasnaheter AB, vilket innebir-att-det dr finansfunktionen i
Neobo Fastigheter AB som ansvarar {or att finansieringen och den finansiella riskhanteringen hanteras enligt de faststallda nktlm_;ﬂr Som
giller imom Neobokoncemen. For de finansiella. instrumenten kundfordringar, leverantrsskulder, detivat och likvida medel
Overensstdimmer verkligt virde med bokfort virde. Verkligt viirde for 6vriga finansiella instrument faststdlls utifran aktuell rintekurva
med tlllagg for upplaningsmarginal, vilket i dapsliset ger ¢n ldgre rinta in den avialade rintan p3 Idpen. Samtliga placeringar i
finansiella instrurent #r fimnade att hllas ull fefall.

Risker
Bolaget & exponerat for f6ljande finansiella dsker:

Finansierings» och 'likviditﬁtSri'sk ‘avser e:len lanusiktﬁiﬂa r'iaken att s:ikersmllandet av k"tpitalbehﬁv samt' ref naﬂsieringen av utestaendﬂ

Fastigheters cashpmi

Ranterisk. - avser eXponeringen for fSrindringar i marknadstintor och kreditmarginaler. Neobos finansfunktion arbétar énligt
finanspolicyn med rintebindning utifran bedomd cintevitveckling, kassaflode och kapitalstrukuwr,

Kreditrisk - avser risken att molparter mte kan fullgora leveranser eiler betalningsfrpliktelser. Denna rigk dr priméirt hdnforlig till att
hyresgisterna inte'kan fuligéra sina betainingar enligt gallande hyresavtal. T de fall en av bolagets kunder skulle hamna pa obestind eller
_ffl andn betalmngssvanght:tﬂr kan bﬁlﬂﬂ’ﬂt asamkas ekﬁmmlsk skada Ledningen anser dremiot att det inte existerar nagon bety{lande:

Kapitalstruktur

2[}23 '1 2-31

'Skuld_ﬁf-ﬁil"ko.néefﬂfféirefﬂgs ” ) - o 391

_2022-12-31

- 949

-359:1

Kapitalbindning (tkv)
2073-1 2—31

s

2022-12-31

Mellan l mh :3 ar :g

049

-Sumnm s — _ —— — 0

- 949
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‘Upplupna fastighetskostnader 230

Kortfristiga:

K. _ Likvida medel

‘Banktiligodohavanden och kassamedel

Org.nr 556882-0830

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

_ 992

Férutbetalda hyresintikter . . . . . 332 400

Summa 562 672

Not 19 o ~ Justering for poster som inte ingi‘ir-ii Ka siaﬂiidet-

P - il S hil- R e

 31dec.2023 31 dec. 2022

T

s

Koncembidrag: 1916
!@uriga finansiella kostnader _ - 0.

O
411

sl ey W SRR o A S P . — T b S e PR T

summa

Not 20 Foriandringar i skulder hinforliga till _fina_ﬂfsie-i*.in'gsvie‘l'ksam'h eten

1982 469

Kassaflodes-

paverkande EJ kassa ﬁ-ﬁ-ﬂewﬁvﬂlﬁl{andg poster

1 jan 2023 poster Forvarv/avyttring Ovrigt 31 dec. 2023

e R

B sk

Ej mn.tebéfrmde skulder, 0 391 0 0 391
koncernforetag
Langfristiga:

E} rantebiirande skulder, G49 949 0 0 {

koncemforetag 3 o . o .

Sunmina 949 -558 0 0 39

I~

31 dec. 2023 31 dec. 202

0

0

Y

Sllm imia

Not 22 ~ Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

<+ IRy

[

Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarels utgang. | - v
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Neobo Ornholmen 3 AB
Org.nr 556882-0830

_Stiillda siikerheter och eventualfirpliktelser

Not 23

- o . 31 dec. 2023 31 dex. 2022
Fastighetsinteckningar o - . o 55 800 55 800

Summﬂ e 55 3{}[} - - 55300

Stockholm 5&/\/ [ [

2

R T ko

| }’ ”/ Wﬁmﬁah Sﬂfby-
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har Iimnats,

Emst & Young AB

p——

Mia Rerinen Larsson

Auktoriserad revisor

med OF lginalet intygas: 3
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Emtqu a betier
working world

Revision sberattelse

Till bolagsstamman:i Neobo Ornholmen 3 AB, org.nr 556882-0830

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Neobo
Ornholmen 3 AB forar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen-uppréttats i enlig-

het med arsredowsnmgslagen ech ger en i alla vasentllga avse-

S.tallnmg. _per d_en.Bl december 2023 ech av d.es_s__ .fm_ans_:el_la
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

V’i' 't'i'l'lﬁstyrker d’a'r’ftjr al‘:t b@lagsstémman; faststdller resultat-

Grund f6r uttalanden

VI har utfort revisionen enligt Internatlenal Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrws ndrmare | avsnittet Revisorns
.ansvar Vl ar eberaende i fgr‘héllande tl“ Neﬁbo Ornhelmen 3

......

yrkegetjska ansvar enllgt ﬂE‘_SSﬁ krav_

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att denger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrol!
som den beddmer ar naduandlg for att uppratta en drsredovis-
ning som inte. mnehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tifldimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

i‘f?-wf;sams: aﬂs-var

redewsnmgen som heihet mte mnehaller nagra vasenthga fel--

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
m:sstag och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller

vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

uasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa gru nd av oegentngheter efler mlsstag och anses vara'

med g_rund i arsredowsnmgen_

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk Installning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vésentl‘iga felaktig-
heteridrsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder btand annat utifran dessa risker och inhdamtar
revisionsbevis som &r tlllrac_k_l_lga och andamalsenhga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
I:gheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r Idmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i-den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvandsoch rnmhqheten istyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

o drarvienslutsats-om lampligheten i att styrelsen anvander

-.antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvive! om bolagéts
f6rmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste viirevi-
sionsberdttelsen fdasta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otlllrackhga_
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser
'baseras pa de revismnsbews sam mhamtas fram till
.delser e;.ller f@rhallanden gara att ett balag mte Iangre kan
fortsatta verksamheten.

-och annehallet | arsredewsnmgen darlbland upplys-—
ningarna, och om arsredwlsnlngen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland.annat revisionens

planerade omfattn'ing och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser

under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som vi identifierat.

1{2)



Bmlqu a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Littalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en

revision av styrelsens férvaltning av Neobo Ornholmen 3 AB

for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret

Grund for uf-tafanden

AB .enlz_gt..g_a_d rems_o_rs_se_d | S.verlg.e @_ch h_ar_ I_ ovﬂgt ful_lgjart vart-

W‘kﬁsetﬁiska ansvar enl iﬁg_t:- dessa krav.

andamalsenhga som grund for Vara uttaianden
Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret 'f@r forslaget 'tl'!'l

'fgrslag tlil ut_delnmg mnefattar detta blam:l ahjﬁa_t en beddm-
ning a’v’ om utdelnin’gei'l ar férs’var’lig med hansyn 'I:i'l'l de krav
Storieken av nolagets egna kapital, konsol
likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsenansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &rutformad sa att bokforingen,

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Hevisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rlmhg grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelsens ledamot i nagot vasentligt avseende:

¢ foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen;
arsredomsnmgslagen eller bolagsmrdnmgen

detta ar att med rnmhg grad av sé kerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men mgen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professmnellt omdome och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och. farslaget till dlsp@satloner av bolagets vinst
elier forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
Fisk och vasentlighet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana &tgirder, omraden och férhallanden som &r

-vésentliga for verksamheten och dar avsteg ach overtradelser

:genom och provar fattade bes!ut beslutsunderlag, mdtagna.
dtgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande ﬁm ans’-farsfrihet Som underlag far vart uttalande-

-w_nst e! !_er forlust h_ar vi _qra nsk_at Qm fors!aget ar forenhgt med
aktiebolagslagen.

Stockholm, (la~ ! t/ b 1,

Ernst & Young AB

kO“SGhdeﬂnQSbehov”"”““‘“

Auktoriserad revisor

Fotokopians & overensstdmmelse
med arxgmalet lniygas
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