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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Jirvlingen Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och

balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststélits pa arsstimma den 8 maj 2024. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Styrelsen och verkstillande direktoren {6r Jarvlingen Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning fér

rikenskapsaret 2023,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltmingsberittelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolaget ér ett dotterbolag till Rohin & Co Forvaltning AB, org nr 556451-0294, som dgs av Bengtsson
Forvaltning 1 Karlstad AB, org nr 559187-2725. Samtliga bolag med site | Karlstad.

Bolaget dger och fGrvaltar fastigheterna Graviingen 4, Jarven 15 och Sigyn 7 1 Karlstads kommun.

Foretaget har sitt séte 1 Karlstad.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséitning 3 871
Resultat efter finansiella poster | 818
Soliditet (%) 40
Balansomslutning 37 083

2022
3723
2 197
37

35 939

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie~
kapital
Belopp vid arets ingéang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 600

%

Balanserat

resultat

10 069 753

1 405 206

11 474 959

34710

2021

3 648
2 186

33

Arets

resultat

1 405 206

-1 405 206
1167722
1167 722

2020

3 605
2107

33 552

2019

3526
2 006

28
28 462

Totalt

11 574 959

0
1167 722
12 742 681
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor);

balanserad vinst
arets vinst

disponeras 53 att
1 ny rakning dverfores

11474 959

1 167 722
12 642 681

12 642 681
12 642 681
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Féretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatriknin Not 2023-01-01 2022-01-01

- 5 -2023-12-31 -2022-12-31

i ~

L™

o

NG

Pa Rorelscintakter

g Netloomséttning 3 870 796 3 722 756

o Ovriga rorelseintikter 18 020 3 003
Summa yorelseintikter 3 888 816 3725739
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2,3 -1 069016 -880 637
Personalkostnader 4 -214 026 -216 541
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar -246 832 -246 832
Summa rorelsekostnader -1 529 874 -1 344 010
Rorelseresultat 2 358 942 2 381749

Fimansiella poster

Ovriga ranteintikier och liknande resultatposter 446 047 115 623
Réntekostnader och liknande resultatposter -986 801 -300 861
Summa finansiella poster -540 754 -185 238
Resultat efter finansiella poster i1 818 188 2 196 511
Bokslutsdispositioner

Fordandring av periodiseringsfonder -402 (000 ~489 000
Summa bokslutsdispositioner -402 000 -489 000
Resultat fore skatt 1416 188 1707 511
Skatter

Skatt pa arets resuliat -248 466 -302 305
Arets resultat 1167722 1405 206
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Suinma anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgdangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa ocl bank

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(A%

2023-12-31

27 221 882

9645715
9645715

36 867 597

17 164
44 439

8 689
70 292

145 517
215 809

37 083 406

4 (8)

2022-12-31

27468 714

8 353 342
§ 353 342
35 822 056

664

0
7914
8 578

108116
116 694

35 938 750
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Balansri klllllg Not 2023-12-31 2022-12-31

)

)

3

B EGET KAPITAL OCH SKULDER

IL"‘}

3 _

2 Eget kapital

b Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 600 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 11 474 939 10 069 733
Arets resultat 1167722 1 405 206
Summa fritt eget kapital 12 642 681 11 474 939
Summa eget kapital 12 742 681 11 574 959

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 2 479 000 2077 000
Summa obeskattade reserver 2 479 000 2 077 000
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 835 000 21318 000
Summa langfristiga skulder 20 835 000 21 318 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 483 000 483 000
Leveranttrsskulder 170 409 66 319
Skatteskulder 0 5970
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter 373316 413 502
Summa kortfristiga skulder 1 026725 968 791
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 083 406 35 938 750

;)22;}
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar ~
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillglngar,

Not 2 Ovriga externa kostnader

2023 2022

Driftskostnader, inkl. administration 793 760 722 616
Reparationer och underhall 197 395 83 590
Fastighetsskatt 77 861 74 431
1 069 016 880 637

Not 3 Inkép och forsiljning mellan koncernforetag
Av arets inkSp avser 62 tkr (foregiende ar 24 tkr) mkop fran andra koncernbolag.

Mo




Jarviingen Fastigheter AB
Org.nr 556758-7075

Not 4 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstillda

Not 5 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 6 Fordringar hos koncernfiretag

Ingéende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare dn 5 ar efter balansdagen

27N

2023

2023-12-31

31016 147
31 016 147

-3 547 433
~246 8§32
-3 794 265

27221 882

32 600 000
15 920 000
48 520 000

2023-12-31

8 353 342
1292 373
9 645 715

9645 715

2023-12-31

18 903 600
18 903 060
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2022

2022-12-31

31 016 147
31 016 147

-3 300 601
-246 832
-3 847 433

27 468 714

32 600 000
15 920 600
48 520 000

2022-12-31
6 740 977
1612365
8 353 342

3 383 342

2022-12-31

19 386 000
19 386 000
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& Not 8 Stallda siikerheter

2 2023-12-31 2022-12-31

i.f}

;:; Fastighetsinteckning 23 700 000 23 7G0 000

= 23 700 000 23 700 000
Karlstad den 8 maj 2024

WWW

Bjdrn Bengtsson Arne Bengtsson
Verkstidllande direktér

Min revjisionsbgrittelsc har lamnats den 8 maj 2024

A

Anders Eliasson
Auktoriserad revisor
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% REVISIONSBERATTELSE

0 Till bolagsstdmman i Jarviingen Fastigheter AB
;5 Org.nr. 556758-7075

]

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Jarvlingen Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden réttvisande bild av Jdrvlingen Fastigheter ABs finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvat". Jag ér
oberoende 1 férhallande till Jarvlingen Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat dr tillréickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktGren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktSren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren f6r beddmningen
av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sé dr tillampligt, om forhallanden som

kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksambheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av

sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

e

Sida 1(4)



AELIAS REVISION AB
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Eﬁ * identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa

2 beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgirder bland annat utifran dessa

!EE risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillriickliga och dndamalsenliga for att utgtra en grund f6r

- mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r

=3 hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
mtern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydeise f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men

inte t8r att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstdllande direkttrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstidllande direkt6ren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprittandct av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméga att fortsitta

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fasta uppmaéirksamheten pd upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

« utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den inferna kontrollen som jag identifierat.

4%
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande

direktorens forvaltning {or Jarviingen Fastigheter AB {6r 4r 2023 samt av {Orslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaliningsberétielsen och
beviljar styrelsens ledamot och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till Jdrvlingen Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &dr tilirdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning mnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéidllande direktSren ska skita den
I0pande fOrvaliningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgbras 1 dverensstimmelse med lag och for att

medelsforvaltningen ska skttas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av fOrvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren 1 nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig t1ll ndgon f6rsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

« péa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fOrlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

i
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Ig’:ﬂ Som en del av en tevision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
:‘jg en professionellt skeptisk mstéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

15'3‘ forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av

o rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pd min professionella

= bedémning med utgingspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa

sadana atgirder, omraden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse {or bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsifribet, Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande
bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget ar f6renligt med aktiebolagslagen.

Auktoriserad revisor
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