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Stena Fastigheter Krabban AB
Org.nr 556928-0398

Styrelsen fér Stena Fastigheter Krabban A

2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten

Stena Fastigheter Krabban AB dger och férvaltar kontorsfastigheten Mdindal Krabban 1§ MélIndals centrum.
Fastigheten &r en sex vaningar hog byggnad med totalt 24,400 m2 uthyrpingshar kontorsarea samt 180

parkeringsplatser inomhus.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Efter tvd &rs préglande av Covid 19 pandemin bryter krig ut i Europa och forstérker effekterna pd véridsekonomin.

Fastighetsverksamheten har paverkats pa flera satt och framf

far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret

oss for stigande priser pa energi och aret har praglats av hojda kreditkostnader framfdralit till folid av

..... 2

penningpolitiska atgarder for att minska inflationen. | dvrigt har inga vasentliga handelser intraffat utdver den

normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet, finansiella stal Ining och re sultat kan paverkas av ett antal risker och osdkerhetsfaktorer. Med
hansyn till den fortsatta situationern | Ukraina bedéms baolaget med storsta sannolikhet fortsatt paverkas av den
osdkerhet som rader pd marknaden. Med en volatilitet i elpriserna framdver ser vi en framtida risk for en negativ

finansiell paverkan genom Okade energikostnader samt eventuellt férseningar vid fardigs
Atgarder vidtas fér att motverka effekten av energiprishdjningar fér driften av vara fastigheter. Rddande hoga
inflationsniva kan komma att paverka kreditkostnaderna ytterligare och bolaget féljer detta |6pande for att

&

llande av projekt.

2{21}

r allt pa kostnadssidan. | verksamheten anpassar vi

motverka paverkan. Osikerheten pd finansmarknaden medfér ocksd minskad tillgéng till finansiering vilket &r en

utgangspunkt for att bedriva fastighetsverksamhet. Risken begransas genom att bolaget dr en del av en stark och

stabil koncern med god finansiell stéllning

med v

anpassar l6pande verksamhetemn utitran forandrade forutsattningar.

'@T_iji?!ﬂstésndﬁpi_ikt,;ig_ och miljofarlig verksamhet
Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstdnd enligt Miljdbalken.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning
Rorelseresultat
Rarelsemarginal (%)

Resultat efter finansiella poster
Avkastning péd eget kap. (%)
Balansomslutning

Soliditet (%)

Justerat eget kapital

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

2022
72073
63,2

24274

23,3
851177
1.5

104 316

2021
69 593
43 461

62,5
24 775

824 717
14,6
120 741

2020

44 183

63,6

23913

25,0
785 625

12,2
95 572

drdebestandiga fastigheter. Bolaget féljer utvecklingen och

69 082
43 874
27628

38,3
757982
9.5

72066

2018
40935
62,0
28 833
52,4
740 790
7,4

16 6785
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Stena Fastigheter Krabban AB
Org.nr 556928-0398

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till férfogande stdende vinstmede! (kronor):

balanserad vinst 16 355 239

arets forlust 0672 107
5 683 137

disponeras sa att
| ny rakning Gverfores 5 683 127

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor {tkr).

3{21)
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Stena Fastigheter Krabban AB 4 (21)
Org.nr 556928-0398

2021-01-01

Resultatrakning Not 2022-01-01
' -2021-12-31

Tkr -2022-12-31

Nettoomsattning Z

Bruttoresultat 45 543 43 461

Rérelserasultat 45 543 43 461

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 7 505 0

dddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddddd

Resultat efter finansiella poster 24274 24775

Lamnat koncernbidrag -4 262 0
Erhéllet koncernbidrag 0 €923
Férandring av éveravskrivningar 7 245 -27 188

Resultat fore skatt -9 743 4510

Skatt pa drets resultat 9 -929 929
Arets resultat -10 672 3581

- Sida {4 av 23)

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for

holaget
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Stena Fastigheter Krabban AB
Org.nr 556928-0398

Balansrakning Not
Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Mauateriella anldggningstillgngar

_Forvaltningsfastigheter 10, 11

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

Finansiella anléggningstiligdngar

2022-12-31

585 174

5(21)

2021-12-31

610592

' Summa—:ﬁniéggﬁiﬁgﬁﬁiiIgéﬁgm'

Kortfristiga fordringar
Forgringar hos koncerntGretag
Ovriga kortfristiga fordringar

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ
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Summa omséttningstiligéngar

SUMMA TILLGANGAR

256 003

611233

211346
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Stena Fastigheter Krabban AB
Org.nr 556928-0398

Balansrakning
Thy

EGET KAPITAL OCH 5KUL]

DER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller farlust
Arets resultat

Not
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2022-12-31

50
50
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2021-12-31

50
>0

'w Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Summa avsatiningar

Skulder
Langfristiga skulder

Réantebarande skulder till kreditinstitut

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skuider
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ
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Summa kortfristiga skulder

2733

124 160
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Stena Fastigheter Krabban AB
Org.nr 556928-0398

rt over forandringar i eget kapital

Tkr
Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50

Arets resultat

Fritt eget
kapital

12774

3581

Summa
eget kapital

12 824

7 {21}

 Utgdende eget kapital 2021-12-31 50

Ingdende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat

16355

16355

-10 672

16 405

16405

-1 672

' Utgaende eget kapital 2022-12-31 50

5683

5733

Antal aktier vid arets in- och utgdng uppgick till 1 000 stycken till nominellt varde om 50 kronor styck.

- Sida (7 av 23)
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Stena Fastigheter Krabban AB 8 {21}
Org.nr 556928-0398

Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 24 274 24774
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 14 470 14524
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére fordndring

av rirelsekapital 38 744 39298

Kassafldde fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar -42 519 -A49 271
Férandring av kortfristiga skulder 43 448 7 395

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 39673 -2 578

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstiligangar -116 -4 986
Farsdljning av materiella anldggningstillgangar 1064 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten 1589 -4 345

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Erhalina {ldmnade) koncernb

BT T T

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -41 262 6923

Arets kassaflode 0 0
_Likvida medel vid arets borjan 0 0

 Likvida medel vid drets slut 4, i

(& av 23)

- Sida
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Stena Fastigheter Krabban AB 9{21}

Org.nr 556928-0398

Noter
Tkr

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.

Stena Fastighteter Krabban AB, med org. nr 556928-0398, bedriver verksamhet i assaciationsformen aktiebolag och

har sitt sdte | Goteborg. Bolagets adress dr Varmlandsgatan 2, 412 50 Goteborg.

Koncernuppgifter

E@iagﬁﬁ: ar @tt he!agt émte?f@retag t&lﬁ St@na Fa‘st@ghe‘tw Gatﬁ% m'g H@ldmﬁg AB
de dovisning i vilken foretaget ingar ar Stena

AE (pu%l}; .migimi _5364}:&-]%2 mad sate i Gmtebmg Sterta AE mubl ) ar r::z:ksa moderféretag 16r den storsta

koncernenn.

 (org.nr. 556737-6933) med site i

Av bolagets totala inkép och mfsaijmng avser 1 996 tkr (f.3. 1 614 tkr) avink&pen och O thr (f.8.0 tkr) av
farsdljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor, Internforséljningen inom koncernen

avser framst hyresintakter, utfakturerade f6rvaltningsarvoden och fastighetsskotartjanster, férséljning av el samt
utfakturering av administrativa kostnader. UtGver detta belastar rénta pa centralkonto och dvriga finansiella
mellanhavanden finansnetiot.

Transaktioner med nirstaende
Stena Fastigheter har relationer med féretag och personer inom den s3 kallade Stena Sfaren. Samtliga
transaktioner sker pa armlangds avstand. Inga vasentliga transaktioner har skett med nérstdende under aret.

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 ~ Redovisning fér juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglernai BFNAR 2012:3 d4 bolaget ir ett dotterforetag
till -Stma-ﬁﬁﬁ{piﬁb{) org.nr. 556001-0802, -mm-*t?!émpaﬁ FRS i dess koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin
arsredovisning ska t;‘ilamga international Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den
utstrackning detta ar majligt inom ramen for Arsredovi isningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn til
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprattats utifrdn antagandet om fortlevnad {going concern). Tillgdngar, avsittningar och
skulder dr virderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

amwmnas @ﬁer hﬁt&iaa efter mer dn tmlv manatier raknat fmﬂ baiansdagen Bmgatmimgatiligaﬁgar m:h kmtfriatfga
skulder bestar i allt vasentligt enbart av belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom tolvmanader raknat

fran balansdagen.

Som kestnader fGr centraladministration réknas i enlighet med rekommendationer fran Sveriges Finansanalytikers
Forening kostnader pa dvergripande niva for aktzmgarfmktmnen Dessa bestar av direkta och indirekta kostnader
for styrelse, VD, ekonomicheft, personalchef, informationschef, finansfunktion, bolagsstamma, revision och

liknande kostnader. Ovriga administrativa kostnader redovisas som fastighetsadministration.

Byte av redovisningsprincip

Nya och dndrade standarder och tolkningar

Anvinda redovisningsprinciper overensstammer med dem som tsiiammdm under foregaende rdkenskapsar,
undantaget dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och féranlett dndringar i RFR 2. Ovriga nya
och andrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden beddms for ndrvarande inte paverka Stena

Fastigheters resultat eller finansiella stéllning i vasentlig omfattning

547220277
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Org.nr 556928-0398

Vasenthga r&dﬁwsnmgsbﬁdﬂmmngm upp&ka‘tmmgar mh mtagmﬂen

tg%igmgm gku!d@r mam:‘ mh E{@gtmgﬁm Degga bads:zm-m ngm m:h amagandm bas&ms g:}é htgmnska @rmmﬁhatag
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstandi gh@ter De omraden déar uppskattningar och
antaganden &r av stor betydelse for féretaget och som kan komma att pdverka resultat- och balansrdkning om de

andras ar ﬁvmamﬁﬁsmmé for famghamf ﬂmﬁmmmgm@h@v av fastigheter, gransdragning mellan investering och

underhall samt bed6mr

Redovisningsprinciper m.m.

i?:ﬁté-'ktsi‘%dwis ni"ﬁg'

fagtsmilag pa ett tiEEf@r ﬂ: agt sat‘t Fm%tagma m‘takt@r uigm i aiit vas&mt agt av hw@smm%mr vi ﬁkeﬁz avser 5ﬁadvamsg
utdebiterad hyra inklusive index; tillaggsdebitering 10r investeringar och fastighetsskatt. En mindre del av
intdkterma avserserviceintdkter, vitket avser all annan tilldgesdebitering till kommersiella hyresgaster sasom varme,
kvla, sopor, vatten, el m.m.

Hyresintdkter fran fwwﬁmmgﬁaﬁtzgheter intaktsredovisas i resultatrakningen i den period som hyran dvser.
Forskottshetalda hyror redovisas som torutbetalda intakter, Intékter fran fastighetsfdrsaljning redovisas i'samband

med titétrmm 5awda Eﬁﬁt mt@ stridm mm 5ar5kt§da villkor i Ecz;ammmrakt&t Vid férsdljning av fastighet och/eller
dovisas intakter successivt i samband med tilltrdde, Forsalining av

fmtzghm via bﬁlag. i’.@dﬁwasas SOM fastighﬁtﬁf@rsa-lgmng. om syftet dr en fastighetstransaktion. Finansiella intakter
redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Forlangning har skett av &ndring avseende IFRS 16: Covid-19 relaterade hyresldttnader. Rabatt som vi lamnar pa
leasingavgifter som forfaller innan 30 juni 2022 eller tidigare till f6ljd av de effekter som spridningen av sjukdomen
Covid-19 har, redovisas i den period rabatten hor till.

Laneutgifter
Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag l[anar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad i den period de uppkomimer.

inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har
beraknats utifran gallande skattesats om 20,6%.

Aktuell skatt
Aktuell skatt dr skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuelit ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt
hanfﬁsrhg ‘ME tiﬁigam merlﬁéer Kﬂrtfrsstiga Skatteﬁ’mvrmgar e:%ch skatteskuldm fm nwaraﬁde m:h tadzgaa’e permder

50Mm ts_l.l.ampas.fm att bﬁmk-ﬁ =3 b.ei.@ppet ar ::ie S0 m;a-ﬂtagrm ﬁ-ﬂ&_i’ ;wssﬁ.radﬁ p.a;-b;-ai-amd agen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte
i resultatrdkningen,

642ab271
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Uppgkjﬂtm ﬁmétt

nggms m:h gkmmm 5katmmaggiga m mdw 5nmgﬁmmgsga varﬁ%ﬁ utzymkmt@n smtt mmknag mm t;iiampl g
smtmmts som mgmm Mim‘ ams&raﬁ:g :ﬁr miamsd-agm och som fmm ntaﬁ g&!!a nar dam umgk; utm skaﬁm

ﬁ-b&skatmée ;i”‘EﬁEWEF-i?‘_’ mkﬁmwa upps ijﬁﬁ;--ﬁ %&tmﬁ@mlﬁi

Uppskiutra skatter uppkommer framférallt pa grund av skilnader mellan bokforingsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter samt pa aktiverat underskottsavdrag.

Ug}pskgutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skilinader och underskotisavdrag redovisas endast i
den man det dr sannolikt att dessa kommer att medféra ligre skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt och nar de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade avsamma skattemyndighet dér det finns en
avsikt att regiera saldona genom nettabetalningar.

Avdrag f6r avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsforsaljningar redovisas som uppskjuten skatt i
resultatrakningen.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Forvaltningsfastigheter

Samtltga famghetm f b@laget kéasssf cema reéwsgmﬁgsmagsggt som f@rvaltﬂﬁﬂgsfagtigheter da x mnehas i Syfm att

:k:l-assmeras som -@msatmﬁg.sm !.-!_g_am-a

| begreppet tdrvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar, pagaende till- eller
ombyggnation samt hyresgéstanpassningar. Pagdende nybyggnation klassificeras som pagdende nyanldgening.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &dr forknippad med innehavet tillfaller foretaget och
anskatfningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillférlithgt sati. Forvaltningsfastigheterna redovisas i
balansrakningen till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning
samt tillagg for eventuell uppskrivning.

| anskaffningsvardet ingar, vid fastighetsférvary, dven teknisk skuld, direkt hanfdrbara transaktionskostnader samt
eventuella pantbrevskostnader. Med teknisk skuld férstds | detta sammanhang specificerade underhalisatgdrder

som identifieras vid forvarv och som i normalfallet utfors inom 5 dr efter fastighetens anskaffning. Vid stérre ny- till

och ombyggnationer aktiveras direkt hantorbara rantekostnader under produktionstiden.

mmkﬂmmgm pa %tllmmmmde mgiﬁ:er S%rm av m fastighmmg kvawarmé@ mﬁ md%permd
Hyresgdstanpassningar avskrives separat,

Utgifter f6r reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller dterstdlia fastigheten redovisas som
kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

642ab271a57:
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Inkop och forsaljning av dotterforetag i syfte att forvarva eller forsdlja fastigheter snarare dn verksamheter, sk

"substansférvarv”, redovisas i den finansiella rapporteringen sasom inkép och forséljning av
forvaltningsfastigheter.

Verkligt viarde baseras pd varderingar utférda via intern varderingsmodell. Arligen virderas dven ca 20% av totala
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de ldgen som ar aktuella. Externa virderingar kan
anvandas som referensobjekt och som stdd vid beddmningar i samband med upprattande av de interna
varderingarna,

Fastighetstorsdliningar och fastighetskop redovisas i samband

med att risker och formaner som forknippas med
dganderatten Gverga far st

gar till kbparen eller siljaren, vilket normalt sker pa tilltradesdagen och inte nédr avtal tecknas,

Avskrivningsprinciper for forvaltningsfastigheter
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskatiningsviarden minskat med berdknat restvarde. Avskrivning

sker linjart Gver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifter pa forvaltningsfastighet
skrivs av Over fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrivriing paborjas fr.o.m. den tidpunkt da tiligangen &r

fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar

Hyresgastanpassningar 10 &r

Mark- och byggnadsinventarier 5-20 ar

Ovriga materiella anlaggningstillgdngar

Ovriga materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrdkningen ndr det dr sannolikt att framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tilifaller bolaget, nyttjandeperioden Gverstiger ett ar samt
anskaffningsvérdet kan berdknas pd tillforlitligt satt.

Materiella anldggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin
uppskattade nyttjiandeperiod. Nar materiella anldggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella

Vinst eller forlust vid forsdljning redovisas | resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,
sasorm dvrig kostnad eller dvrig intakt.

Som pagaende nyanlaggningar avseende materiella anlaggningstiligangar redovisas pagdende nybyggnation. |

samband med fardigstallandet redovisas nyanldggningen som forvaltningsfastighet och avskrivning pabdrjas.

Avskrivning berdknas enligt foljande:
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

IT och datautrustning 3 &r
Inventarier i annans fastighet 104r

Nedskrivning
De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det tinns nagon
indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en virdenedgang betrdffande en tillgang foreligga

faststélls dess atervinningsvérde till nettoférséljningsvardet. Nettoférsaljningsvérdet definieras som

marknadsvirdet minus férsaliningskostnader. Overstiger tillgdngens bokférda varde atervinningsvardet och det

beddms som bestaende skrivs tiligangen ned till detta varde.

642ab271a57:
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En nedskrivning reverseras om det skett en tydlig och bestaende forandring av berdkningarna som anvandes for att

bestamma atervinningsvérdet. En reversering gors endast i den utstrackning sa att tiligdngens redovisade varde
inte overstiger det redovisade varde som skulle ha redovisats med avdrag for avskrivning, om ingen hedskrivning
skulle gjorts.

Leasing
Leasingavtal ddrvasentliga risker och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren klassificeras som

operationelit leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforliga till bolagets forvaltningsfastigheter dr, sett

ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella leasingavial. Redovisningen av dessa framgdr ur not

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebdr att
leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrikningen Over leasingperioden. De mest vdsentliga leasingavialet
avser tomitratisavgalder. Det finns aven et antal mindre leasingavtal av ringa omfatining dar bolaget ar

leasetagare sasom bilar och hyresavtal.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,

hyre sfordri ngar, Ovriga ford ringar, andra fléﬁgf ristiga vardepappersinnehav och andra léﬁgf ristiga fordringar, samt
bland skulderna leverantorsskulder, laneskulder och dvriga skulder. Med hansyn till sambandet mellan redovisning

och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tilldmpa IFRS 9 utan tilldmpar en metod med

utgangspunkt i anskaffningsvirde, med eventuella avdrag fér nedskrivningar, i enlighet med ARL.
Fordringar

Fordringar med férfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anliggningstillgdngar, dvriga som
omsatitningstillgangar. Fardringar upptas titl det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt. Hyres-
och kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedéimda osakra fordringar. Fordringar i utldndsk valuta omriknas till balansdagens kurs.
Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rorelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas
bland finansiella poster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktiligodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig férfallodag
pa tre manader eller mindre. Dessa poster vérderas generellt till anskaffningsvérde.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivridntemetoden. Skulder t utldndsk
valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rérelseskulder ingar i rorelseresultatet medan
differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en 16ptid understigande ett ar
redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Aktieaga rtillskott férs direkt mot eget kapital ' mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej erfordras.

. Sida {
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppratiats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras for

som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnad

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Rérelsemarginal (%)
Rarelseresultat i procent av omséattningen.

Resultat efter finansiella poster
Resuliat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

balansomslutning.

Justerat eget kapital
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.

14 (21)
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Not 2 Nettoomsattning

Hyresintakter lokaler

Hyresintakter P-platser, garage och Svrigt
Ovriga intikter

Serviceintakter

Summa nettoomsatining

2022-01-01
-2022-12-31

b7 265

.2021-12-31

Foretaget har ingdtt operationella hyresavial med hyresgister. Hyresintdkterna utgbrs av kontrakterade hyror
samt tilldgg som vidaredebiteras hyresgdsterna sasom fastighetsskatt och individuella tillval, Hyrorna réknas
vanligen upp med index. De kommersiella kontrakten har utdver detta serviceintakter i form av gvrig

tilldggsdebitering for virme, kyla, vatten, sopor, el m.m. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor

om mellan 3 och 5 dr och med en uppségningstid om 9 ménader. Bostaderna har i normalfallet 3 méanaders
uppsagningstid vilket teoretiskt innebara att bolagets sakra hyresinkomster skulle uppga i denna del till 25% av
arets utfall. | nedanstiende uppstilining beaktas inte bostadshyresintiikter dd uthyrningssituationen i dagsliget
innebdr sdkra intdkter i flera &r trots att uppsdgningstiden enbart 8r 3 manader.

Minsta framtida avialade hyresintakier avseende kommersiella icke uppsagningsbara operationella hyresavial per

den 31 december dr enligt féljande:

Avtalade hyresintakter mindre 8n 1 ar
Avtalade hyresintakier mellan 1 8r och 5 ar
Avtalade hyresintdkter mer dn 5 ar

68 387
273 548
615484

b64 861

Summa framtida avtalade hyresintikter

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Underhallskostnader
Statlig fastighetsskatt
Ovriga kostnader
_Fastighetsadministration

957 419

2022-01-01
-2022-12-31

-3 621
-778

997 292

2021-01-01
-2021-12-31

-3285
-860
-6 290

- Summa fastighetskostnader

Not 4 Arvode till revisorer

Kostnaden for revision har inte redovisats som revisionskostnad i bolaget utan har fakturerats till Stena Fastigheter

Goteborg AB. Revisionskostnaden ingar dock som en-del i det forvaltningsarvode som debiteras bolaget.

Nagon ersdttning till VD och/eller styrelse har inte utgatt.
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- Sida {15 av 23)

642ab271a8573e



Stena Fastigheter Krabban AB
Org.nr 556928-0398

Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

Avskrivningar férvaliningsfastigheter

Summa avskrivningar och nedskrivningar

Not 7 Rinteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintdkter
Ranteintdkter fran koncernforetag

2022-01-01
-2022-12-31

2022-01-01

16 {21}

.2021-12-31

-2021-12-31

Summa rédnteintdkter och liknande resultatposter

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga finansiella kostnader
Rintekostnader fastighetslan, bundna till derivat

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

-15 839
-648

2021-01-01
-2021-12-31

-11 444
655

2021-01-01
-2021-12-31

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

2022-01-01
-2022-12-31

Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -9 743

£) avdragsgilla kostnader

Skatt enligt gallande skattesats 20,60 20,60
Ranteavdragsbegransning
Ovrigt
Redovisad effektiv skatt

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

Procent

2021-01-01
-2021-12-31

Belopp
4 510

929
0
0
0

-929

Dokumentnummer: 642ab271a573e
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

ingaende ackumulerande anskaffningsvdrden
Nyanskatiningar
Avyttringar/utrangeringar

2022-12-31

667 201

17 {21}

2021-12-31

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerande avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

71079

667 20

-47 085
14524
-56 609

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

++++++++++++++++++++++++++++++++++++

Beddmt marknadsvirde dverstiger bokfort vérde.

Not 11 Specifikation redovisat virde

Byggnader
Mark
Markanlaggningar
Mark- och byggnadsinventarier
~ Pagaende till- eller ombyggnation

595 174

522000
121 000

2022-12-31

424054
29 881
11725

129 397

116

610 592

469 000

160G 000

2021-12-31

428 566
29 881
12 563

139 583

0

Not 12 Andra langfristiga fordringar

Uppldggningsavgift 1an, fordelas dver lanets 16ptid
Reglerade fordringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

595 174

2022-12-31

641
-641

610 592

1282
641
b4l
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Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda drift- och underhallskostnader
_Periodiserade leverantérsfaktyror . ~%¢¢ 800

Summa utgaende balans

Not 14 Likvida medel
Per der 31 december 2021 har Stena Fastigheter AB koncernen 400 000 (f.a 400 000) i tillgdngliga outnyttjade
krediter. Bolagets del av centrala checkkoniot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp. skuld till

Not 15 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
2022-12-31

Temporara skillnader Uppskiuten Netto
skatteskuld

Forvaltningstastigheter 5560 5 560

5560 5 560

2021-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto

skatteskuld

R s R R s R et e b b b b e e e T e e R R e b b R e b e R e e e b e e b R e b e e e R e b P e e Pt b P e b b R R e b e e e e b e e e b R R e b b e e b e P e e e b R

Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingdng resultatrik. rets utgang
Forvaltningstastigheter 4631 929 5 560

------ 4 621 Q29 5560

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemissiga underskottsavdrag i den utstrdckning som det &r sannolikt

att de kan tillgodogtras genom framtida beskattﬂE‘ngfs-zbara vinster. Bol a_geﬁtfﬁh ar underskottsavdrag for vilka ingen
uppskjuten skattefordran redovisats i balansrékningen om 0 kr {f.4. 0 kr).

Uppskjutna skatter, avseende rorelseférvéry, virderas utifran den gallande skattesatsen 2022 uppgéende till

20,6%. Undantag fran denna regel gors endast vid s k substansforviry dar skattevirderingen varit en visentlig del
av affdrsuppgorelsen varvid den uppskjutna skatten vdrderas enligt avtal till mellan 0,0% till 2

- Sida {18 av 23)
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Not 16 Langfristiga och kortfristiga skulder inklusive rdntebdrande skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder

Réntebdrande skulder till kreditinstitut som forfaller senare an 5 &r

fran balansdagen 390 539 440 577
Summa langfristiga skulder 390 539 440 577

Skulder som foérfaller senare dn ett ar fran balansdagen redovisas som langfristiga. Aven skulder som férfaller inom
@t‘t ér- meﬁ s@m kaﬁ- ﬁjmyas Emm beﬁmté‘ga '§én-el'§sftmfrén *]?creditgivare m?ﬁ s—mr'-er hémtémr Si:amé %nﬁ?igt- ’b‘@l'aggets-

5_!-«:_&315.@&.’ f{}ﬁa!mr ;-tkr i;_IE imeﬂ .u?_’!_d%{' 2@?23_. S_mww SO0Mm f:::aﬂa“er inom 5 ar--fmﬂ ba!a ﬁfgdagw avser enbart autazl-afite-

ammtwiﬂga? Sku*t‘ﬁém a ovan é‘r '@éi-gktmte-mde- kaﬁmﬁw‘m

sakerhﬁete_r som -s,talits_z-fm rasnte;.m_rmﬁﬁ ama:ier gt fmmfm mz fm;ghmsmmmnmgm %akemmw fm mnmbarande
skulder redovisas under "Stallda sdkerheter",

Langfristiga rdntebdrande skulder 1oper i huvudsak med kort rdntebindning innebédrande att anskaffningsvardet
inte vésentligt avviker fran verkligt virde,

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering &r centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och ddrmed ses hela den
finansielia riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella risker har faststallts
av gtwéige'ﬁ g& oM en kam&mgemem S f'ma-ngp@-l-i w*mm Iiiwﬁdé om méva 5. Det Eﬁvargripa ﬁda *mé'lét ar Mt

fmam;ermg inom fﬁmtag@t mh kmt@m@n E{agmrﬁ@del @ﬁh au-&:nwt}ade krm;ﬁat; gtemr ska i fmnas -mr att
garantera en god betalningsberedskap. Langfristiga kreditidften med pa forhand hestémda viltkor samt
revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de storre langivarna. Stena Fastigheter AB koncernen anvinder

rdntederivat for att erhalla 6nskad ranteforfallostruktur. Koncernens huvudsakliga finansidrer &r de svenska
affarsbankerna.

fﬁrwirtga # hwe&f@. r‘ff;i;-a’?. ﬁga_r‘; -ﬁfﬁ'Wiiga k_ﬁ f‘*‘t.fmstiga fmﬁrmg_af f::fs.r:.h ,rk:v..z_da .m&:::l e_lf s;a.mt B.swe_r_amsmss k_ulém mi:h .c;w,;ga;.
kortfristiga skulder som utgor finansiella instrument,

"

Rdnterisk

Ranterisken avser risken for att {Grandringar i ranteldget paverkar koncernens upplaningskostnad. Rantekostnaden

utgor koncernens enskilt storsta kostnadspost. Foretagets policy for ranterisker 8r utformad for att minska
mwrkm fmrx mﬁtﬁfmandmgar m reﬁiﬁwssat reml%t FOr att me::i ucera ra rztmskema i mm‘:@mm anvands saval

Den viktade rdntan pa externa krediter och |an per den 31 december upp

De externa lanens genomsnittliga rantebindningstid uppgick den 31 demmbm tiE§ 4? mmadw (F . 5? mmm@ﬂ_;
Nagon hansyn till rintetak har ej beaktats vid beddmni ingen av den genomsnittliga rantebindningstiden eller
medelrantan, Dock har swappar beaktats. Kapitalbindningen i koncernen uppgick till 63 manader (f.a. 60

manader}.

En 6kning i marknadsrantan-om 1 % kan fa effekt i respektive bolag, men da 49 % av koncernens totala langfristiga
externa skulder med rérli ig rénta dr-sdkrade via derivat, beddms den totala effekten som betydligt iagr’@ 20% av
koncernens externa langfristiga skulder har fast rdnta par 2022-12-31. Totalt dr ca 70 % av vara externa langfristiga

skulder rantesakrade.

9 -av 23)
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Finansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla likviditet och fmam ermg for verksamhet vid en given
dwnkt fnamrmmgsmimvn anges att koncernens externa Eammﬁfc} ska ha en I@ptzdsstmktur SO garanterar

att bolaget inte exponeras for refinansieringsrisker. Riskerna, minskas genom koncernens malsattning att

uppritthalia en spridning i férfallostrukturen fér utestiende skulder.

Matpartsrisk

Motpartsrisk, eller kred itrisk, ar risken att en motpartinte kan uppfylla ett at%gaﬁda under ett finansiellt
instrument eller kundavtal, och leder till en finansiell forlust. Risken hanteras genom remburser,
forskottsbetalningar och bméﬁgaramter Ledningen anser att det inte existerar nagon betydande koncentration av
motpartsrisk med nagon enskild kund, motpart eller geografisk region for foretaget. Risken for finansiella tiligangar
som varken forfallit till betalning eller dr i behov av nedskrivning dr hogst begrédnsad eftersom kunderna erlégger

hyror i farskott,

Valutarisk
Valutarisker avseende negativ paverkan pa resultat- och balansrakning till folid av férandrade valutakurser
forekommer ytterst begransat inom koncernen,

Derivatinstrument

Derivatinstrument hanteras centrait av Stena Fastigheter AB och utgdrs av ranteswappar som utnyttjas for att
ticka exponering av rinterisker. Per den 31 december var 48 % av koncernens totala externa lanerintor sikrade.
Totalt har {an om 9100 Mkr s&krats via ranteswappar. Utdver dessa finns ytterligare 5 500 Mkr som tacker
framtida laneftrvall. Marknadsvardet pa koncernens derivatinstrument per bokslutsdagen uppgick till netto +1 027
Mkr (f.& -720 Mkr). Vardering av bolagets derivat &r hinférligt till kategori 2 i verkligt virdehierarki, dvs dar
varderingen baseras pa andra observerbara data 3n noterade priser antingen direkt som mzsﬂ.ﬂmrmgamE]E:ef

indirekt som harledda prisnoteringar.

Not 17 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar “ ) ﬂ % 645 00 645 000
Summa utgaende redovisat wrde 645 000 645 000

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Foérutbetalda hyresintakter 18 730 17037
Upplupna rantekostnader 1299 533
Upplupna drift- och underhaliskostnader

Summa utgaende balans 20 269 17 732

Not 19 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.
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Stena Fastigheter Krabban AB
Org.nr 556928-0398

Not 20 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel {(kronor):

balanserad vinst
arets forlust

2022-12-31

-10 672 102

disponeras s3 att
i ny rakning verfores

Goteborg den dag som framgar av digital underskrift

Cecilia Fasth
Styrelsens ordférande

Agneta Kores
Verkstillande direktor

Clas-Goran Lyrhem
Styrelseledamot

5 683 137

5683 137

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

PriceWaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor

- Sida {21 av 23)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stena Fastigheter Krabban AB, org.nr 556928-0398
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Stena Fastigheter Krabban AB fér ar 2022.

= nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stena Fastigheter Krabban ABs finansiella stallning per den 31
_december 2022 och av dess f|nan5|ella resultat och kassaflade fcar aret enllgt arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Stena Fastigheter
Krabban AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

ger en ra’rtvnsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen OCh verkstallande dlrektoren ansvarar aven f@r
_den mterna kontroll som de bedomer ar nodvandlg ff:)r att uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fc:rtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller lnte har nagot reallstlskt alternatw 'tl|| att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

betraffande belagets vmst eller forlust

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i férhallande till Stena Fastigheter Krabban AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-S-ty:re‘lse?ns och verkstillande direktorens ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
reVisionSbevi’s ff:i‘r att mi‘ed en ri“mli{g‘ g'rad av séke‘rhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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