Arsredovisning
Fastighets AB Whitlockska huset

Org.nr 556670-5785
Rikenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

2024070822431

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrdkningen och balansrékningen i arsredovisningen
har faststallts pa arsstémma den 19/62024.

Arsstamman besl6t att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stémmer dverens med

originalen.

Stqe lﬁrﬁ?“%/ozct

Gunilla von Platen
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Fastighets AB Whitlockska huset
556670-5785

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Fastighets AB Whitlockska huset avger harmed foljande

arsredovisning.

Innehall
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i svenska kronor (SEK).
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Fastighets AB Whitlockska huset
5566670-5785

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foremalet for bolagets verksamhet ar att forvarva, forvalta, foradla och avyttra fastigheter samt bedriva
darmed forenlig verksamhet. Bolaget har inte haft nagra anstallda under verksamhetsaret.

Bolaget har sitt sate | Stockholm.

Bolaget ags till 50 % av GS Real Estate och 50% av Silvia Samuelsson Forvaltning AB.

Bada med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomsatining (tkr) 24 746 22 753 17 706 18 943
Resultat efter finansiella poster (tkr) 10 122 13 292 8 099 11 769
Soliditet (%) 3% 5% 3% 6%
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang enligt
faststalld balansrakning 100 000 82 118 11 079 037
resultat 11 079 037 -11 079 037
|.amnad utdelning -10 800 000 0
Arets resultat 7 926 302
Belopp vid arets utgang 100 000 361 155 7 926 302
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
Balanserad vinst 361 156
Arets vinst 7926 302
8 287 458
disponeras sa atit
Till aktieagarna utdelas 15 600 kr per aktie /7 800 000
- Inyrakning overfores i 487 458
8 287 458

Med hanvisning till ovanstdende och vad som i 6vrigt kommit till styrelsens kannedom ar det styrelsens
beddmning att utdelningen ar férsvarbar (enligt ABL 17 kap 3 §) med tanke pa de krav som verksamhetens
art och omfattning samt risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, likviditet och stallning i ovrigt.
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Fastighets AB Whitlockska huset
556670-5785

Resultatrakning
2023-01-01  2022-01-01

Not -2023-12-31 -2022-12-31

Rdérelseintékter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning 24 701 375 22 7153 444
Ovriga rorelseintékter ) B 45022 0
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 24 746 397 22 733 444
Rdérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -3 912 544 -3 657 146
Av- och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar -1 388 608 -1 388 610
Summa rorelsekostnader | - -5301 152 -5 045 756
Rorelseresultat 19 445 245 17 707 688
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1233 733 455 072
Rantekostnader och liknande resultatposter -10 556 680 -4 871 003
Summa finansiella poster -9 322 948 -4 415 931
Resultat efter finansiella poster 10 122 297 13 291 757
Resultat fore skatt 10 122 297 13 291 757
Skatt pa arets resultat -2 195 995 -2 212 720
Arets resultat 7 926 302 11 079 037
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Fastighets AB Whitlockska huset

556670-5785

Balansrakning
Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 2 167 220 526 168 504 320
Inventarier, verktyg och installationer 3 34 940 139 754
167 255 466 168 644 074
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 2 061 244 6 030 927
2 061 244 6 030 927
Summa anlaggningstillgangar 169 316 710 174 675 001
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 2 327 502 3 293 377
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 704 23 429
Summa korlfristiga fordringar 2 353 206 3 316 806
Kortfristiga placeringar 58 063 566 50 000 000
Kassa och bank B 10 567 283 13 421 461
Summa omsattningstillgangar 70 984 055 66 738 268
SUMMA TILLGANGAR 240 300 765 241 413 268
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Fastighets AB Whitlockska huset
556670-5785

Balansrakning

Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 361 156 82 118
Arets resultat 7 926 302 11 079 037
Summa [ritt eget kapital 8 287 458 11 161 156
Summa eget kapital 8 387 458 11 261 156
Langfristiga skulder 4
QOvriga skulder till kreditinstitut 218 000 0060 218 000 000
Summa langfristiga skulder 218 000 000 218 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 788 137 134 910
Skatteskulder 2010 711 3481 032
Ovriga skulder 7 844 487 5 124 946
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3 269 972 3411 225
Summa kortfristiga skulder 13 913 307 12 152 113
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 240 300 765 241 413 268
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Fastighets AB Whitlockska huset
556670-5785

Noter
Not 1. Redovisnings~- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre aktiebolag (K2).

Fordringar, skulder och avséttningar
Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bl

reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avséttningar har véarderats till anskaffningsvarden om annat ej
anges.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiflgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet med avdrag for beraknat restvarde om detta bedoms
vara vasentligt. Avskrivning sker linjart 6éver den férvantade nyttjandeperioden. Foljande avskrivningstider

tillampas:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 100 ar

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebar att foretaget

redovisar inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om foretaget far ersattning i likvida medel direkt vid
leveransen. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Hyresintékter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Det innebéar ait forskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintakter.
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Fastighets AB Whitlockska huset
556670-5785

Not 2. Byggnader och mark

Not 6. Vasentliga handelser efter balansdagen

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 179 629 397 179 529 397
Arets anskaffningar ) 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 179 529 397 179 529 397
Ingaende avsKrivningar -11 025 076 -9 741 282
Arets avskrivningar -1 283 793 -1 283 794
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 308 869 -11 025 076
Utgaende redovisat virde 167 220 526 168 504 320
Not 3. Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 524 078 524 078
Arets anskaffningar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 524 078 524 078
Ingaende avskrivhingar -384 323 -279 508
Arets avskrivningar -104 815 -104 815
Utgaende ackumulerade avskrivningar -489 138 -384 323
Utgaende redovisat varde 34 940 139 754
Not 4. Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 218 000 000 218 000 000

218 000 000 218 000 000

Not 5. Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-~12-31
Sékerheter stéllda for egna skulder till kreditinstitut.
Fastighetsinteckningar 218 000 000 218 000 000
Summa stallda sakerheter 218 000 000 218 000 000

Vid tidpunkten fér aviamnandet av arsredovisningen har kriget i Ukraina vasentligt paverkat de allmanna
marknadsforutsattningarna vad géller osakerhet och risk. FOr narvarande ar det osakert nar samhallet
atergar till det normala, men redan nu star det klart att effekterna pa varldsekonomin blir patagliga. Annu &r
det for tidigt att se exakt vilka effekterna blir pa bolagets verksamhet, men i nulaget har vi inte noterat
nagra vikande trender i forsaljning och vi bedémer att det finns god beredskap for att hantera de

utmaningar som kan komma att uppsta.
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Fastighets AB Whitlockska huset
556670-5785

Stockholm 2024

Silvia Samuelsson Waak
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats 2024
Ernst & Young AB

Gunilla Andersson
Auktoriserad Revisor

Gunilla von Platen
Styrelseordforande
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Whitlockska huset, org.nr 556670-5785

Rapport om arsredovisningen
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Whitlockska huset fér rékenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Fasfighets AB Whitiockska husets finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstédmman faststéller resultatrékningen och
balansrékningen.

vireswed o gitaisndesn

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Fastighets AB Whitlockska huset enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackiiga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

5.:."" B o Ty sk i W £ : 3 Fida s 4.-","? ! fy f i o o - P Y
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Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret f6r att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen och verkstéllande direkttren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer ar ndvandig fOr att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréitandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar lilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut

har fattats om aft avveckia verksamheten.
PRI s GORYEY

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéltelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hg grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfgrs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentiig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskei
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund f&r vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopl, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision f6r att utforma granskningsatgérder som
ar [ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten | den interna kontrolien.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anviands och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direkidren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovishingen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovishingen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadans
upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram {ill
datumet for revisionsheréttelsen, Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa eft sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfatiningar
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning av Fastighets AB
Whitlockska huset for rékenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstéllande
direkttren ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.
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Vi har utfért revisionen enligt god revistonssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
férhallande till Fastighets AB Whitlockska huset enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr vara uttalanden,
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Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortibpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett befryggande sétt, Verkstéallande
direktdren ska skdta den (Gpande férvaltningen enligt styrelsens riktiinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nodvandiga for
att bolagets bokf6ring ska fullgdras i Gverensstdmmelse med lag och for att

medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.
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Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f6r alt med en rimlig grad
av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer aft
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag 6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade vitrande samt ett urval av underlagen for
detta for att kunna bedtma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Orebro den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Guniffa Andersson

Gunilla Andersson
Auktoriserad revisor
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