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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Eternellen intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2025-04-63 . Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

almo 20825-04-03

ard Nilsson
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Fastighets AB Eternellen
556715-6731

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighets AB Eternellen, 556715-6731, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver verksamhet inom omradena vardepapper och fast egendom, genom att aga och
forvalta sadan egendom samt bedriva darmed forenlig verksamhet. Bolaget ager och forvaltar
fastigheten Trelleborg Phylatterion 17.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Okade hyresintakter och lagre energikostnader paverkade lonsamheten positivt. Genom
rantesakringar har de finansiella kostnaderna kunnat halla sig pa foregaende ars niva.

Agarforhallande
Bolaget har sitt sate i Malmo.

Bolaget ar ett dotterbolag till North Bridge Fastigheter AB, 556723-3902,med sate i Malmo. North
Bridge Fastigheter AB ags av North Bridge Opportunity AS (29,4%), Camelot Invest (16,7%), AB Viola
Tricolor (29,4%) och Svarte Fastigheter AB (22,1%) och Ovriga aktieagare (2,4%).

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
o 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 6848503 5717275 5737130 3785842
Resultat efter finansiella poster -256 810 -1 067 769 -971 251 -965 126
Soliditet % 0,5 0,2 0,2 0,2

Forandringar i eget kapital

1(9)

Fritt eget
| Aktiekapital ) kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 -6 009
Erhallna aktieagartillskott 262 000
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat -256 810
Belopp vid arets utgang 100 000 -819
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -819 disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat ' 255 991
Arets resultat -256 810

Summa -819
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Fastighets AB Eternellen
556715-6731

disponeras for
Balanseras i ny rakning

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.

2(9)

-819
-819
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Fastighets AB Eternellen

556715-6731

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01-
2024-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning 6 848 503

Ovriga rorelseintakter - -

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 6 848 503

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 2 -3 324 405

Ovriga externa kostnader -509 826

Av- och nedskrivningar av materiella

antaggningstillgangar -1 451 236

Summa rorelsekostnader -5 285 467

Rorelseresultat 1 563 036

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 137 563

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 _ -1957409

Summa finansiella poster -1 819 846

Resultat efter finansiella poster -256 810

Resultat fore skatt -256 810

Arets resultat 256 810

3(9)

2023-01-01-
2023-12-31

5717 275
493 991

6 211 266

-3 367 839
-454 858

-1 571 814

-3 394 511

816 755

2 202

-1 886 726

-1 884 524

1 067 769

1 067 769

-1 067 769
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Fastighets AB Eternellen
556715-6731

Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 4 47 448 078
Inventarier, verktyg och installationer 6 3 200 245
Forbattringsutgifter pa egen fastighet 154 407
Summa materiella anlaggningstillgangar 50 802 730
Summa anliggningstillgangar 50802 730
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 100 509
Ovriga fordringar 80 519
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter o 398 451
Summa kortfristiga fordringar 579 479
Kassa och bank

Kassa och bank 802005
Summa kassa och bank 802 005
Summa omsattningstiligangar 1 381 484
SUMMA TILLGANGAR 52184214

4(9)

_ 2023-12:31

48 661 508
3219 977
161 120

52 042 605

52 042 605

87 062
427 460

268 529
783 051

431 614

431 614

1214 665

53 257 270
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Fastighets AB Eternelien
556715-6731

Balansrakning
Belopp i| kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

| Not

2024-12-31

100 000
100 000

255 991

-256 810

-819

99 181

31 254 800

31 254 800

1 128 800
590 618
17 943 583
98 984

1 068 248

20 830 233

52 184 214

5(9)

2023-12-31

100 000
100 000

1061 760
-1 067 769

-6 009

93 991

31988 165

'31 988 165

1919 868
859 789
17 246 987
45 755
1102 715

21175114

53 257 270
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Fastighets AB Eternellen
556715-6731

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning

Hyresinkomster bokfores i den period de avser. Hyresintakter utgores av avtalade hyror inklusive
utfakturerade energikostnader, fastighetsskatt mm med avdrag for rabatter och vakanta ytor.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflytta.

Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra lIoner och ersattningar har inte utbetalts.

Avskrivning sprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar

6(9)

Ar
-Byggnader - ) 2%
-Markanlaggningar 2%
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20%

-Hyresgastanpassningar;hyresavtalets langd

Not 2 Fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

Driftskostnader 1 634 649 2 145 200
Underhall 1 530 856 1 063 739
Fastighetsskatt 158 900 158 900
Summa 3 324 405 3 367 839

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Réntekostnader,koncernféretag 6 695 2 110

Rantekostnader,ovriga 1950 714 1884 616
Summa 1 957 409 1 886 726

2024-12-31 2023-12-31
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Fastighets AB Eternelien
556715-6731

Not 4 Byggnader och mark

7(9)

Redovisat varde vid arets slut -

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 61 206 776 60 930 863
-Nyanskaffningar - 320 493
Forsaljningar/utrangeringar -
Omklassificeringar m.m. - -44 580
Utgaende anskaffningsvarden 61 206 776 61 206 776
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -12 545 268 -11 344 611
-Arets avskrivningar enligt plan _-1213430 -1 200 657
Utgaende avskrivningar -13 758 698 -12 545 268
Redovisat varde vid arets slut 47 448 078 48 661 508
Taxeringsvarde byggnader 21 791 000 21 791 000
Taxeringsvarde mark 4 846 000 4 846 000
Not 5 Hyresgastanpassningar
2024-01-01- 2023-01-01-
. 2024-12-31 - 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 720 475 720 475
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 720 475 720 475
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -720 475 -720 475
-Arets avskrivning enligt plan L _
Utgaende avskrivningar -120 475 -120 475
Redovisat varde - .
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 4 599 253 1491 527
-Nyanskaffningar 211 361 3 107 726
Utgaende anskaffningsvarden 4 810 614 4 599 253
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 379 276 -1 014 832
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -231 093 -364 444
-1 610 369 -1 379 276
Redovisat varde 3 200 245 3 219 977
Not 7 Pagaende nyanlaggningar
2024-01-01- 2023-01-01-
| i 2024-12-31 2023-12-31
Forandringar av anskaffningsvarden
Investeringar - 176 160
Omklassificeringar - -176 160
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556715-6731

Not 8 Skulder till kreditinstitut
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-317 2023-12-317

Forfallotiddpunkt,inom ett &r fran balansdagen o 1 128 800 1919 868
Forfallotidpunkt,1-5 ar fran balansdagen 4 515 200 7679472
Forfallotidpunkt,senare an fem ar fran balansdagen 26739600 24 308 693

32 383 600 33 908 033

Bolagets lan har formelit en l6ptid pa 12 manader, men forlangs arligen och ar langfristig till sin
karaktar. Darfor redovisas skulder till kreditinstitut som langfristig skuld.

Not 9 Stallda sakerheter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 33 540 000 33 540 000

Summa stillda sakerheter 33 540 000 33 540 000

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Det har inte kommit nagra vasentliga handelser.
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Underskrifter

Malmo 2025-

Jon Gausen
Styrelseledamot

Jérn Hynne
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Stefan Svensson
Auktoriserad revisor

Rickard Nilsson
Styrelseledamot

9(9)
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Fastighets AB Eternellen, org.nr 5566715-6731

Rapport om arsredovisningen
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Jag har uttort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Eternelien
for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Eternellens finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darf6r att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och
balansrakningen.
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Jag har utfort revisionen enligt Intemmational Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende |
forhallande till Fastighets AB Eternellen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
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Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvéandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om besiut har fattats om att avveckla
verksamheten.
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Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och
har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar higre &n f6r en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroil.

«» skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll sonr
har betydelse fér min revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fr att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppméarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa eit sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
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Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Fastighets AB Etemnellen for rékenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandiar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér
rakenskapsaret.
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Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisomns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Fastighets AB Eternellen enligt god revisorssed
| Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.
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Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedtima om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett foérslag till dispositioner av
bolagets vinst eller fortust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget fill
dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Lund den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Svensson

Stefan Svensson
Auktoriserad revisor
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