2022101909382

Forskningen i Saffle AB Delarsrapport
556570-9192 2201-2208

1 T EALT g b ™ AL Rt T LT Tt P bt kb e F LR T g p it b A 0 R Jinf Ta L gt ek b BT [T e e e R A L L Fo o d bR B 4 P BTN e P AT Lt g pay e N RTETS T I T T Phiick, Azmaard ) : 2 Frt iyt [t 4
iR*n-ﬂ“U :f t*ﬁ-‘-tﬂ-- I(‘- i"'"”*"‘-‘--i-i.ﬁ?i%:'fiﬁ‘:*i‘ﬁiﬂf' *-;;131‘1":"5;.&!&?-?:,:5."1"*--“5;54.:‘*fifr.ﬁ:ﬁj;‘3-‘?*}*#5%’?%@*-‘if*f:ﬁ’éf;t‘ﬁ'”“- '*Efgﬁ'-;"’--'éﬁ':%fr":":;’f??'f{ii&‘ftﬁf?-ﬁ?‘ﬁt‘iL:‘*-”"ﬁ'ﬁﬁ*%fﬁ’rﬁﬁ?;ﬁﬁ'&f%ﬁﬁﬁ@% b R e SR WS o {?f‘%?fgiﬁ‘ﬁgﬁ%ﬁﬂﬂﬁi;;%ﬁ%'
S a ll L R A VY F e S L A i T A S L S SR e T i G G5 Tda T A D R R R e R T Sl VR 2 VA e T, e R T L e R e e R e RIS MR B b e AR B e ik L EE e b S S ,-‘;t:.jfﬁ AR E LY A A
TR L G| -"‘J 1,.] ' : :.' LR YT -"r‘i"l:t"-' g b A R G ey e . 4 = = S L e g i ,I-!...-_I f Eag S FRCC A0 IO P E ] i o L T S e L J 176 5L S B e bl i LR s, PHE e n- b e e ity | f._-}r:"‘! LA A - - e i Rl S
K ' L Bt BLE af Jan | LY - = ] T ReT L TP L"H'? ! " ,_,lh; 1. by |’.5'|‘|'_,i o E . -y M -b-- ﬁ L {" - = tadl By Pl - i, - - i i L —- - U oo, E T e L R S L Ak B 2 ‘EE}- --"'"‘-T w
L Byl Y S poutts . ot I P UCAIN BS Sraa aiatd SL A ?}r-‘-‘ T A ST e e T *:,I“'v.'-‘_'l._-i-q-"' -_,f-nr,ji- s AT e e T M ey n T A L T T sl AL AR e i Jista A o e B AL S S T e o AR T L T it T A M T el b e e o ey e e e L T
T N e AU A e S L A A S el T Ly SR S RS -:-ftéalxu:lf,a;::.{fﬂia R e A R e A E N A e SR A Y RIS SRS SR Bl e 8L 4 ,.E::l?;ﬂi?,-.t.&w‘f::t:a‘ffiﬂm. T g O R o il A B s L A S St T T e i

Not  2022-01-01 2021-01-01
2022-08-31 © 2021-08-31

Nettoomsattning
Hyresintakter 8 147 087 - 8 839 362

Ovriga forvaltningsintakter - 348 710 416 254

Ovriga externa kostnader 1 -4 533 404 -4 196 619
Av- och nedskrivningar | | -1 179 641 -1 161 244

Rorelseresultat 2782 752 3 897 753

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1160 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -230 665 -250 334

Resultat efter finansiella poster 2 553 247 3 647 419
Bokslutsdispositioner 0 0

Skatt pa periodens resultat 0 0

Periodens resultat 2 553 247 - 3 647 419
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Anldggningstillgangar

Materiella anL‘a‘ggningstillgéngar

Byggnader oc|
Inventarier |

mark

Finansiella'ailﬁggningstillgéngar

Uppskjutna s

attefordringar

Omsiéttningstillgangar

Ic

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar

Fordringar hoi

Fordringar ho

moderforetag
koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda

ostnader och upplupna kostnader

Kassa nc;h bank

Summa tillga

gar

Eget kapital och skuilder

Bundet eget kapital
Aktiekapital, 100 aktier med ett kvotvarde 1 000 kr

Fritt eget kap

tal

Balanserat resultat
Periodens resultat

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga

skulder

Skulder till moéerforetag

Kortfristiga skulder

Skulder till moderforetag
Skulder till koncernforetag

I:everantﬁrssleder
Ovriga kortfrist

ga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder
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2022-01-01
2022-08-31

08 936 681
189 952

906 400

129 810

8 428 874
0

1076 383
29 999

0

69 698 099

100 000

507 277
2 553 247

3 160 524

58 086 727

5 382 584
21 732
609 052

0

2 437 480
66 537 575

69 698 099
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2021-01-01
2021-08-31

57 933 981
248 553

906 400

103 067

7 064 055
0

757 149

| 0
0

67 013 205

100 000

492 822
3 647 419

4 240 241

58 898 440

1 435 584
4720

120 177

0

2314 043
62 772 964

67 013 205
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Bolagets redovisningsprinciper och presentation ar i allt vasentligt oforandrade jamfort med den senast
upprattade arsredovisningen. For vidare information om tillampade redovisningsprinciper hanvisas till

arsredovisningen for 2021.

Koncernforhallanden

Kommunforetag | Saffle AB (5656555-2795) med sate | Saffle, ar moderbolag i en av Séffle kommun

heldagd koncern, dar Forskningen i Saffle AB ingar.

Not 1 Rorelsens kostnader

Bolaget har inga anstéllda och inga Ioner eller ersattningar har betalats ut.

Not2 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets barjan

Nyanskaffningar

Avyttringar och utrangeringar

Summa utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Avyttringar och utrangeringar

Periodens avskrivningar

Summa utgaende ackumulerade avskrivhingar

Ackumulerade nedskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Periodens nedskrivningar

Summa utgaende nedskrivningar

Utgaende planenligt restvarde vid arets slut

Not3 Fordringar hos moderforetag

Saffle kommun
Koncernkonto Saffle kommun

Summa

Not4 Fordringar hos koncernféretag
Safflebostader AB

Summa

2022-01-01

2022-08-31

79 110 889
2 315 881
0

81426 770

-16 952 628
0

-1 137 461
-18 090 089

-4 400 000
0
-4 400 000

58 936 681

586 904
7 841 970
8 428 874

o O

2021-01-01
2021-08-31

78 7117 489
0
0

78 717 489

-16 269 112
0

-1 114 396
-16 383 508

-4 400 000
0
-4 400 000

57 933 981

586 904
6477 151
7 064 055

o O
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Not 5 Lénifristiga skulder _
Kommunforetag i Saffle AB 58 086 727 58 898 440

Summa | | ' 58 086 727 58 898 440

Not 6 Skulﬁ till moderforetag

Saffle kommu 5 382 584 1435 584

Summa 5 382 584 1435 584

Not7  Skuld till koncernforetag

Safflebostader AB ' 21 732 . 0

Saffle Kommunikation AB 0 ' 4 720

Summa 21732 4 720

Not 8 Upplr:pna kostnader och férutbetalda intakter

Regionen | Varmland g 0 79 140
- Qvrigt 2 437 480 2 234 903

Summa = | | - | 3 334 016 2 314 043

Denna delarsrapport har inte granskats av bolagets revisor.

Saffle den 20 s’;eptem ber 2022 | )

@% //él %?cz’m%’c/é;m %7/& ﬁim ﬂ@f/m/w

Birgitta Edvardsson Kyrk Jimmy Jonasson
Ordférande |

aa R ~~

Claes-Goran Kihlstrom
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Fulimdktigemal Atgérder fér 6kad maluppfyllelse Maluppfyllelse

_Internt perspektiv

H R f b gt FrEAERERF + A il ol o Bl s o

Mal 1: Saffle kommun | Samtliga bolag i Saffle kommunkoncern ska hushalla Workshop har genomférts vid ett |
| har en langsiktig langsiktigt och ekonomiskt med vara tillgdngar genom en tillfdlle med bade styrelse och
| ekonomisk hallbarhet. | effektiv och rationell drift av bolagets fastigheter och | &gare angaende framtida =
verksamheter L ——— utveckling av Saffle 4:20.

| ¥
Mal 2 Saffle kommun |
| ar en attraktiv ﬁ

arbetsgivare. e .- N S—
| | |
| Mal 3 Saffle kommun Samtliga bolag i Séffle kommunkoncern har som | Konstruktiv diskussion |
har hdg kvalitet med | utgangspunkt i sitt uppdrag att verka f6r hallbart byggande styrelsen betraffande bolagets :
| fokus pa hallbar och forvaltning utveckling sker kontinuerligt.
uveeking. | e |

Externt perspektiv

:
. e

Mal 1 Saffle kommun

ar en plats for alla.

------------

i

Mal 2 | Saffle kommun | Bolaget stodjer, i samverkan med olika samarbetspartners, Bolaget arbetar for att 6ka |
finns goda verksamheter och deras behov servicen och tillgangligheten till .

{ forutsattningar for det | hyresgaster och besokande |
livslanga ldrandet bland annat genom uppdaterat

1 styrsystem for hissarmna.

Mal 3 | Saffle kommun : Bolaget medverkar till I6sningar for naringslivets och Bolaget ar en akliv part |
kan alla forsorja sig | kommunens behov av verksamhetslokaler | kommunkoncernens

; etableringsgrupp. Dialog pagar

r

Mal 4: Saffle kommun | Bolaget utvecklas sa att Saffle Halsocenter ar det sjélvklara | Aktiv dialog pagar kontinuerligt

maojliggor det goda . valet vid nyetableringar inom halsa och sjukvard samt aven med befintliga hyresgaster. :
livet i erbjuda andamalsenliga lokaler f6r ovriga etableringar o -
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Vef'ksamheten | huvuddrag

utveckla attraktiva, resurssnéla, sunda och
prisvarda lokaler pd marknaden. Bolaget ska
dédrigenom aktivt medverka till att utveckla

unen som en tilldragande néringslivsort.
Bolagets verksamhet ska ske utifrén affirsméssiga
och langsiktigt ekonomiskt hallbara principer.
Bolaget dger tre fastigheter, Stenhuset 18 (Saffle
hilso¢enter, fd hus 5), Roten 2 och Siffle 4:20

Forskf[jngen i Séffle AB ska dga, forvalta och

Siffle kommun vill genom Forskningen 1
Satfle AB ha en langsiktig aktor pa
lokalmarknaden 1 Saffle kommun och skapa
forutsittningar f5r den samhéllsnytta som gor det
motiverat for Saffle kommun att d4ga dem.

Uppfoljning av Gvergripande
mai

F orskhingen i Siffle AB ska frimja kommunens
ndringslivsutveckling och 6ka nyféretagandet
genor? nya kreativa/okonventionella l0sningar.
Bolaget ska dven koncentrera sig pa att medverka
till loi_mngar pa niringslivets lokalbehov nér
marknaden inte klarar detta.

Forskﬁingen i Séffle AB stodjer Siffle kommuns
fullmaktige mal bade ur ett internt och externt
perspektiv.

Internt perspektiv

M4l 1 Siiffle kommun har en langsiktig
ekonomisk hallbarhet

('jver%rlpande mél: Samtliga bolag i Siffle

kommunkoncern ska hushalla l&ngsiktigt och
ekonomiskt med vara tillgdngar genom en effektiv
och ratioxiell drift av bolagets fastigheter

_Matt: Energiforbrukning

k

Mﬁluppfyllelse +Pa Séttle 4:20 har

belys;lmgsstyrmng installerats samt byte av
armatyrer som ett led i langsiktig ekonomisk

hallbathet.

r
l
[

Ml 3 Siiffle kommun har hog kvalitet med
fokus pﬁ hallbar utveck]mg

l
li’[étt Energif6rbrukning |

| kommunkoncern har som utgangspunkt i sitt

Overgnpande mals: Samthga bolag i Siffle |

uppdrag att verka f6r hallbart byggande och
forvaltning.

Maluppfyllelse: I den dagliga forvaltmngen ar
energi- och milj6frdgor en naturlig del. Vid om-
och nybyggnationer beaktas energi- och
miljéperspektiv.

Mal 2 I Séiffle kommun finns goda
forutséittningar for det livslﬁnga lirandet

s bt S T

Overgripande mﬁl Bolaget stodJ er, i samverkan
med olika samarbetspartners, verksamheter och
deras behov

Matt: Beldggningsgrad

—

Maluppfyllelse: P& Siffle 4:20 ar
vakansgraden fortfarande 25 % och hyresbortfallet
ar 36 % av mojlig hyresintakt. Pa Saffle
Halsocenter dr vakansgraden 6 % pa idag
uthyrningsbara lokaler. Detta kommer att stélla
hoga krav pa ett aktivt arbete att finna nya
hyresgister. Dialog pagar med hyresférmedlare
for att nd marknaden p4 ett annat sétt dn tidigare.

Mal 3 1 Séffle kommun kan alla forsdrja sig

Overgrlpande mal: Bolaget medverkar till
16sningar fér néringslivets och kommunens behov
av verksamhetslokaler.

Matt: Beldggningsgrad

}

| Matt: Beldggningsgrad

Delarsrapport 2022

Maluppfyllelse: Vakansgraden for Safﬂe 4. 20
ar fortsatt oférindrad fran och med halvarsskiftet
2021 pa 25 %. Bolaget bedriver dialog med
befintliga och nya hyresgéster. 1

Mal 4 Siffle kommun mojliggor det goda
livet

Overgripande mil: Bolaget utvecklas s3 att
Sattle Halsocenter dr det sjdlvklara valet vid
nyetableringar inom hélsa och sjukvéard samt dven
erbjuda dndamaélsenliga lokaler for Gvriga
etableringar,
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Maluppfyllelse: Vakansgraden, fo6r i dagsldget Roten 2 2201-2208
uthyrningsbara lokaler, pa Siffle Hilsocenter 4r 6 Hyresintikter 214
Yo. Kan nar;mas att hela plan fyra ej ar i Brerie. Inthlkter | 1

in kick. Bol ' ' '
uthyrn- gsbart skick, Bo ?get bedriver dialog med Summa intikter 296
befintliga och nya hyresgister. “ “ "
Underhall, planerat -198
| Underhall, felavhjilpande 0
Driftbudget Mediz 0
Drift o 52

Resultatet for delaret blev ett 6verskott pa Summa fastighetskostnader | -250
2 553 tkr. Periodens hoga dverskott beror till stor Externa kostnader 1
del pa ej utiorda planerade underhallsatgirder. | Driftnetto 26
Den stora osdkerhet som rader pa marknaden med e L

o _ _ Avskrivnhingar och ranta -146
dels pris6kningar, leveranstider och brist pa ) I R
| Resultat -171

entreprenorer ger forskjutningar 1 underhalis-
planeringen. Pagaende diskussioner om bolagets
framtid leder till viss aterhallsamhet f6r underhall.
Prognosen for heldret forvisar ett dverskott pa

1 680 tkr vilket dr 680 tkr Gver budget.

Ekonomisk analys

Siffle 4:20 2201-2208 | Delar  Delér | Budget-
atile 4. | ' s Redov Redov = Budget: awvikelse
Hyresintakter 2126 | Tkr 2021 2022 2022 2022
FE . . ‘e I -
Lvriga Inisetar b Rérelseintakt 0255 8496 12600
Summa intdkter 2 326 Rérelsekostn 5358 5713 ~10 900
_ H" Rorelsens res 3 897 2783 1 700 0
Underhall, planerat | - 231
Underhall, felavhjalpande -146 Finans int 0 1 0 !
: * Finans kostn -250 -231 -450
Media -871 Res efter finans 3647 2553 1 250 0
| Drift _-far Bokslutsdisp 0 0 0 0
Summa fastighetskostnader -1 995 |
) * Skatt 0 0 -250)
Externa kostnader 47
Driftnetto | 284 Arets resultat 3647 2553 1 000 0
| - —
Avskrivningarochranta -402
Resultat -118 | Hyresintdkterna berdknas bli nigot ldgre in
o - budget, 100 tkr. P& grund av den stora osdkerhet
Séffle Hilsocenter 2201-2208 som rader har visst planerat underhall ej utforts
Hyresintékter 5 806 under perioden. Totalt har underhall utfors for 836

137 tkr under perioden. Under senare delen av aret

Ovriga intakter
planeras ytskiktsrenoveringar. Mediakostnaderna

Summa intakter 5944

, ” | ar nagot lagre dn foregdende ar och beror pa en
Underhall, planerat | -407 | . . R
- _ ) - nagot hogre medeltemperatur 1 Siffle jam{6rt mot
Underhall, felavhjalpande -104 *

tidigare. Rintekostnaderna dr fortsatt laga men pa
|_Media e sikt fOrvantas markanta skillnader 1 rintenivaer

it 929 jaimfort mot de befintliga som bolaget har idag.
Summa fastighetskostnader | -2181 Under varen genomfdrdes en stdrre workshop
' Externa kostnader =59 med bolaget och kommunkoncernen déir bland
Driftnetto | 3704 annat bolagets framtida utveckling diskuterades.
Avskrivningar och rénta | --861 Verksamheten har dven haft viss aterhillsamhet
T | 2843 betrdffande underhall och investeringar.
e o

Delarsrapport 2022
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For att kommunkoncernen som helhet ska ha
god ekonomisk hushallning maste en tillrackligt
hog avkastning uppnds dven fran bolagets
investeringar. I bolagspolicyn sls fast att
kommunfullmaktige ska stélla krav {6r bolagens
avkastning, Kraven ska vara langsiktiga, uttryckas
f6r en period om 3-5 &r och ta hinsyn till
respektive bolags dndamal och
utvecklings/investeringsbehov. Avkastningskrav
ckas 1 form av rantabilitet pa totalt
kapital, rintabilitet pa eget kapital eller 1 fast
belopp. Avkastningskraven ska ej likstdllas med
utdelning/koncernbidrag.

Verksamheten bedrivs med ett mycket litet
eget JIapital. Kommunen har valt att anvéinda
kapitaltackningsgaranti vid negativa resultat.
Bolaget forvaltar fastigheter med uppdraget att
fylla omma ytor med hyresgéster. Kommunen har
valt alt anvinda resultatet efter finansiella poster 1
absoluta tal som avkastningskrav. Avkastnings-
kravet f6r 2022 4r samma belopp som tidigare ar
d.v.s.|200 tkr i resultat efter finansiella poster.

For perioden uppvisar bolaget ett dverskott pa
2 553/tkr. Resultatet efter finansiella poster blev

2 553tkr vilket innebér att bolaget uppnar
avkastningskravet pa 200 tkr 1 resultat efter
ﬁnanTella poster. For helaret 2022 ar prognosen

ska u

att bolaget kommer att uppna avkastningskravet.
Investeringsbudget
Redovisning Budget Budget-
i avvikelse
Tkr 2022 2022 2022

Belysrt:g 300 300 0

Infrastruktur laddstolpar 0 200 -200

- Hus 5
Styrsystem sanghissar 1 565 1 400 170
Garageportar 259 0 260
Infrastruktur laddstolpar 0 200 200
Summg) “ 3 800 -670

2315

Betriffande laddinfrastruktur pagar ett
koncemdvergripande arbete dir bolagen i
koncemen ir en delaktig part. Hyresgisterna har i
dagsliget inte uttryckt ytterligare behov av
laddstplpar.

Saffle 4:20 |
Fonster 191 1 000
Venitlation ' 0 700 -700

Uppdrag 2022

Fortsatta utvecklingen av Séiftle Halsocenter.
Utreda framtida mojligheter vad galler Saffle 4:20.
Under varen genomférdes en stdrre workshop med
bolaget och kommunkoncernen dir bland annat
bolagets framtida utveckling diskuterades.
Verksamheten har dven kontaktat en
hyresférmedlare fOr att na ut till marknaden pa
andra kanaler.

Atgarder for férbattring

Energi och milj6 &r viktiga parametrar 1 de projekt
som bolaget genomf{o6r for fastigheterna. For att fa
stérre fordndringar 1 energiforbrukning med béittre
energieffektivisering sa har bolagen sedan
sommaren tillsatt en driftoptimerare.

|
| ! i _——_-_///1-—___—_—
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