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Hogkullen Siitra 1 AB
Org nr 559410-2674

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-12-06 - 2023-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrdkning

- fordndringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende &r.

och balansraknmgen i arsredc)wsnmgen faststallts pa arsstamma den

Arsstimman besldt att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen, revisionsberattelsen och dvriga
bifogade handlingar stammer dverens med originalen.
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Hégkullen Satra 1 AB
559410-2674

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har

sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjdnster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 212 tkr.

Bolaget har under aret namnéndrats fran Goldcup 32286 AB till Hogkullen Sédtra 1 AB.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina fortsitter att skapa oro 1 vdrldsekonomin samtidigt som den hoga
inflationen och dkande rantekostnader skapar osdkerhet mom finansmarknaden. Bolaget ingar 1 SBB-
koncernen som paverkats negativt av forsimrade mojlighet till finansiering. Bedéomningen gors att om

fortsatt drift inte foreligger, vilket 1 f6rlangningen kan bli ogynnsamt for bolaget.

I ovnigt har inga vésentliga hindelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 ssmmandrag.

Hyresitékter tkr
Driftnetto tkr
Balansomslutning thr
SOlIdlt@t %

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Hégkullen Satra 1 AB 3(25)
559410-2674

Forslag till vinstdisposition
T1ll arsstaimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 212 000
Arets resultat -174 313

kronor 37 687

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rdkning 6verfors 37 687

kronor 37 687
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Hégkullen Satra 1 AB
559410-2674

Resultatrikning

Hyresintakter
Driftkostnader
Underhall

Forvaltningsadministration

Driftnetto

Centraladministration

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets forlust

Not

2022-12-06

-2023-12-31

_7

396

-292

-15

-174

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets totalresultat.
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Hégkullen Satra 1 AB
559410-2674

Balansrikning

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anliggningst

Fordringar hos koncenforeta

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerntéretag

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgAngar

II -F.- a= Py ¥ I oA F
Irengagtlo- 992221 1o2h (571119480 g Sig-argt AL, KK LS, D

Not

10

11

6.12

11

2023-12-31

10 669

10 881

138

11019




Hégkullen Satra 1 AB
559410-2674

Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
'_B-alia;n-serat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

AVS&“H mgar .
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Lﬁngfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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13

14

11

11

2023-12-31

25
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38

15

10743
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Hogkullen Sitra 1 AB 7(25)
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Foridndringar i eget kapital

Bundet e get Bundet eget Bundet eget-- Fritt eget  Totalt eget
ka apital kapital kapital kapital
Aktlekapltal Upp: Skl‘lVl’llIl gs Rasge-rvfend.. Fritt eget

-fond kapital

Eget kapital 2022-12-06 25 - - 2>

Erhallna aktiedgartillskott - - 212 212
Arets resultat o - - -174 -174

Eget kapital 2023-12-31 25 0 0 38 63

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
[ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och kvotvérdet dr 1 kr
per aktie.

Frizr ¢ ger kapiml

'tﬂlagg for avsatmmg tlll reser\zfond utdelnmgar sa;mt ovrlga tﬂlskott fran aktleagaren

Arels resullal
Arets resultat overensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 212 tkr.
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Hégkullen Satra 1 AB
559410-2674

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Roérelseresultat

A fe‘rfé‘ggrzmgm?- poster som inte ingar | kassaflodet

- Avskrivningar m.m. materiella anliggningstillgangar

Erlagd réinta

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl. rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl. rorelsekapital

Forandring 1 fordringar hos koncern-, och intressetoretag
Forvirv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Nyemaission, bolagets bildande, etc.

Erhallna aktiedgartillskott

Forandring av skulder t1ll koncern-, och intressetéretag (netto)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel infusionerade b Olag
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-292
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198
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Noter

Not 1 Allmén information

Hogkullen Sitra 1 AB med org nr 559410-2674 har sitt site 1 Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till LSS Bostader 1 Sverige AB org nr 559059-2241 med site 1 Stockholm.

| B‘*olagets 'h'uvu_dfs;a;ikl 1ga verksamhet dr att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Hogkullen Satra 1 AB ér dotterbolag till och dér
koncernredovisning uppréttas dr Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org nr 556981-7660, med séte

1 Stockholm.

Hogkullen Sitra 1 AB upprittar ¢j koncernredovisning, med hianvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen
innebdr att bolaget 1 érsredovisningen tor den juridiska personen skall tillimpa samtliga av EU
oodkdnda IFRS och uttalanden sa langt detta 4r mojligt inom ramen f6r arsredovisningslagen och med
hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillage som giller 1 forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillimpar trivilligt RFR 2 Redovisning tor juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt [FRS.

omrubﬂcermg av resultatraknmgen gjorts framst avseende wrlga rorelsemtakter drlftkostnader_ .
forvaltnmgsadmmlstratlan och centraladministration. Omrubricering av jamforelsedret har inte gjorts
dd det ¢) dr av vésentlig karaktar.

Irensaztio- 582221 1o25757 11 JO4ES



Hogkullen Sitra 1 AB 10(25)
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Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillimpade 1 arsredovisningen:

"_z-;ﬁrderingsgrunder‘ tillﬁmpade' vid 'up‘prﬁttande av bolagets finansi!ella rapporter

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK._ Bolaget genomfor for narvarande inte nagra
transaktioner 1 utlindsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intﬁkter

1-d;_ent-1f l-erade- presta_tl;onsataanden; har f_ullfol ]_-t;S- av -s_aljza_ren och__kontmll har overgatt t_lll __k:Q.aren.-

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
intaktsredovisas 1 resultatrakningen lmjart over hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intikter. I de fall hyresrabatter térekommer har de redovisade hyresintékterna reducerats
med virdet av lamnade hyresrabatter.

saljaren. Be_do_mnmg_ av om r.1sker ;o.ch formaner .h-a_r -.ov-ergatt sker wd varje _ens_k_llt-. avy _-_ﬁ'i_rmg;s.tll.lfall_e._

Hyresimtikter fran torvaltningstastigheter redovisas linjart 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren 1
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjirt over hyresavtalets kontraktstid 4ven om betalning
inte sker pa samma sétt.

Ranteintikter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregaende rdkenskapsar hatt nagra anstéllda

och har ej heller utbetalt ndgra loner eller andra erséttningar.

Finansiella mtiakter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader bestar av rinteintikter pa fordringar samt rintekostnader pa skulder.
Réntemtéikter pa fordringar och rantekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektivrintemetoden. Effektivrintan dr den rinta som gor att nuvérdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran eller skulden.
Ranteintikter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade vérdet av fordran

respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Irensaxtio 5892221 1o057a7 1119480 e Sicoaorab A




Hogkullen Sitra 1 AB 11(25)
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Lﬁnekostnader

fast1ghet beaktas ej som fmanslell l{ostnad utan aktw eras och fordelas pa byggnad och mark och sknvs
av enhgt prm(npema besknvna under avskrlvmngar Kostnader for nya pantbrev som mte ar dlrekt

sOm beskrlvs under a,vskrlvnmgar er1ga 1aneutg1fter redowsas som en. kostnad i den perlod de
uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

| Iﬁkomst'skatt ’utgirs av aktu*e&*‘l‘l s-katt oc‘h upp’s‘kj uten s‘katt Ih‘komstskatt redovi:sas 1 ‘resu’l’tatré;kningen,
skattes.aféer som af Beslutae .eller 1 praktlken beslu_ta._de_ p er balansdagen. _Hlt hor dven ]ustermg av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

'belopp som fowa;ntas _aterfa;s. fran _eller betalas. t111. Skatteverket,.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mOJhgheten att nyttja skattemissiga avskrwmngar pa fastigheter som
kan ¢verstiga de redovisningsmassiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag.

mellan redowsade Oc:h skattem3551ga varden pa tlllgangar och skulder De temporara sklllnadema har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med

tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nir det inte langre bedoéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Irensaxtio 5892221 1o057a7 1119480 e Sicoaorab A
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BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter

Foérvaltningstastigheter bestdr av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

:'transa;ktlonskostnader Tlllkommande utmfter laﬁgs tlll det redowsa;de vardet for fastl gheten om det ar
sannohkt a‘tt den ek0n0m1ska ny‘l.‘tan som ar forkmppad med fastlgheten forbattras 1 forhallande till den
kostnad 1 dén perlod de uppkommer Efter anskaffmngstlllfallet redov:lsas forvaltnmgsfastl gheten t111
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
-tlllagg for eventuell uppskrwnmg Utg1fter for reparatloner och IOpande underhall kostnadsfors 1 den

yttras.

. vskrwnmgstl_er tlllampas_.

Byggnader 50-100 &t
Markanlidggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifrn hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlaggmngstlllgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat 1 varde gors en
bedémning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet dverstiger det beriknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period vardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en forandring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfallet lag till grund for att taststélla tillgangens atervinningsviérde. Det aterforda

beloppet okar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadstors linjart over leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgitter
kostnadsf()rs lopande for den perlod t111 v11ka de hanfors Formaner erhallna 1 samband med tecknandet

hy_reskontrakt b.et_raktas. som -Qperatlonel_la-. l.e;as_:l_ngavtal,

Irensaxtio 5892221 1o057a7 1119480 e Sicoaorab A
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Likv*ida mede?l

forfallodag pa tre ma.nader .eller m1.ndr_e_.,

Avsiittningar

En avsattning redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell t6rpliktelse
som en foljd av en intriaffad hindelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforhthig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nér 1 tiden betalning sker dr visentlig, beriknas avsittningar genom
diskontering av det forviantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddémningar av pengars tidsviarde och, om det ar tillampligt, de risker som dr forknmippade
med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Finansiella instrument
Finansiella mstrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag och

en finansiell skuld eller ett egetkapltahnstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar 1 féretag dir koncernen inte
har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar vérderade till verkligt Varde) derwatmstrument
fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, h

kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder t1ll
kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, ovriga langfristiga skulder, derivatinstrument,
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt évriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pé hur de
finansiella instrumenten har klassificerats. " | ' "

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrédkningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrakningen nar faktura har skickats.
Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, 4ven om
faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell tillgang och
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nir det foreligger
en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillgdng tas 1 normalfallet bort
fran balansrdkningen ndr de avtalsenliga rattigheterna till kassaflodena fran den finansiella tillgdngen
upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalming. Detsamma géller tor del av en finansiell tillgang. En
finansiell skuld tas bort frin balansrakningen nar férpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat sétt
utslacks. Detsamma giller f6r del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten vérderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivréntemetoden.
Langfrlstlga skulder har en forvantad 16ptid lingre 4n 1 ar medan kortfristiga har en 1optid kortare 4n 1
ar.

tlll nomm.ellt bfel@pp.._
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Leverantorsskulder o - - , o _
_'Leverantérsskulder ar fé‘rpliktelser att b-etala ff:‘)r varor e‘ller tjfaf“nster som har férvarvats; 1 den 16pande

'_Leverant_orss_k.ul_der klasmﬁc_eras som kortfnstlga skulder om de_ forefaller nom ett_ ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar lingre). Om 1nte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.
Aktiedigartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en dkning av fritt eget kapital.

K: -ssaﬂé‘d!esanalys
for transaktloner som :mte medfort n- eller utbetalmngar under perloden samt for e’ventuella mtakter
eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade [FRS med framtida tillampning forvéntas inte komma att ha nagon vésentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital mklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

redowsnmgsandamal SOm bhr fOl_] den av dessa kommer deﬁmtmnsmasmgt sallan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som 1nnebér en betydande risk tor vésentliga
justeringar 1 redovisade vérden for tillgdngar och skulder under nistkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Extern marknadsvérdering av forvaltningsfastigheter
Den externa varderingen av torvaltningstastigheterna dr baserad pa antaganden om framtida
betalnmgsstrommar samt en dlskontermg av dessa med hansyn tﬂl en rlskfrl ranta och rlskpaslag

utfa,stelse om fram‘tlda utfall

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rinta pa koncerninterna mellanhavanden.
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

hkmdltets- och_ k.r..;edltrlsker_. Mark_nadsrlskema .bestar 1 .huvudsak av ra,nterlsk.

Det dr bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av foretagets
finansiella risker. De ramar som géller t0r exponering, hantering och upptéljning av de finansiella
riskerna faststills av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Réinterisk

Med rinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6lyd av dndrade
marknadsrantor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
l6per med rorlig rdnta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av andrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfloden bestar enbart av

SEK. Darigenom ér bolaget ej exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tullracklig finansiering t1ll en rimhig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en foérlust genom att inte
fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig
'tlll kundfordrmgar Befmthga kunders finansiella situation £6ljs 16pande upp for att pa ett tidigt
Bolage;ts m_a_xmala ex__ponermg for kreditris.k: bedéms motsvaras av bokférda varden pa samtliga
finansiella tillgangar.

Viirdering av finansiella instrument

Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
Koncernens fmans1ella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.
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Klassificeringen av finansiella tilleangar som ér skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell
fé‘r f Waltning av ti Il gﬁnen och karaktéiren pﬁ tillgéngens av’talsenliga kassaﬂden Koncernens

klasmﬁcerade tlll upplupet anskaffnmgsvardevarderas mltlalt tﬂl Verkh gt x/arde med tlllagg av
*transa;ktlonskostnader Hyresfordrmgar I‘@dOVISElS 1n1t1alt tlll det fakturerade Va:rdet Efter forsta,

endast ar betalnmgar av kapltalbelopp och ranta pa det utestaende kap1talbeloppet Tlllgangama
omfattas av en forlustreservenm for forvantade kreditforluster, for vidare information, se not

kgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt ¢vriga
véirdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt virde via resultatet.
Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

)em’vat‘

deﬁméffektlva_ delen av s.ak_rmen_ r_._;edows_as 1 Ov_r_lgt totalreéultat . Ver_khgt varde faststalls_ _enhgt
beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Kla-m'f Cerm och vdrdermg avy f 'nam'z'el Za- Simlder

skulder redowsade t111 upplupet anskaffnmgsvarde varderas 1n1tlalt t111 Verkhgt varde 1nkluswe
'transaktlonskostnader Efter det forsta redowsnmgstﬂ]fallet varderas de t111 upplupe‘t anskaffmngsvarde
enligt e
klasmﬁceras SOm sakrmgsmstrument och den effektlva delen av sakrmgen redowsas 1 Ovrlgt
totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskriviing av finansiella tilleanear

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning for forvintade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster ar framatblickande och en
forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillféllet nédr det finns en exponering for kreditrisk.

Hyres f(f)'rdm‘ngar

forenklade modellen for fordrans f()rva.ntade aterstaende lop‘tld Koncemen baserar Varderm@r av
forvantade kreditforluster pé historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.
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Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvérde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
't1llampas en nedskrwmngsmodell med tre stadler Imtlalt samt per Varje balansdag,, redowsas en
aterstaende lopt1d (stadlel) Om det har ske‘tt en Vasenthg oknmg av kredltnsk sedan forsta
redowsmngstﬂlfallet redowsas en forlustreserv for tﬂlgangens aterstaende 10pt1d (stache 2) For

kredltratmg Fowantade kredltforluster varderas_ utlfran sannohkhet for falhssemang,, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran 4r 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsdmrade tillgdngar och fordringar gérs en individuell bedomning dir hénsyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av forvintade kreditforluster beaktar
eventuella sikerheter och andra kreditforstirkningar 1 form av garantier. De finansiella tillgingarna
redovisas 1 balansrdkningen som netto av bruttovarde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga bolagets formaga att fortsatta sin verksamhet, sa
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppratthalla en
optimal kapitalstruktur £or att halla kostnaderna tor kapitalet nere. For att upprétthalla eller justera
kap1talstrukturen kan koncemen forandra den utdelmng som betalas tﬂ]. aktleagama aterbetala kapital

.....
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Not 5 Operationella leasingavtal
2023-12-31

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas avseende icke
uppséagningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning mom et ar _ 630
Forfaller till betalning senare &n ett men mom 5 ar 59

figil

Foéretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyring av .
forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan  0-30 ar

med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

Operationella leasingataganden

Inga vésentliga operationella leasingdtaganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag 1nom Samhéillsbygenadsbolaget 1 Norden AB-koncernen.

Bolagets transaktioner med nérstdende mbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderinta. Agarldnen och konvertiblerna ir efterstillda och léper med 2-5 % rinta som betalas
kvartalsvis.

Ran‘fta 'beréiknas 'kvart’a’lsvis pé genc)msnittlig 'e‘l?aning fr?an de ‘tvﬁ senaste kvarta‘len

AB samt
SBB Forvaltnmgs AB Prlssattmng pa t_]anster fran koncemforetag sker tﬂl marknadsm3531g‘t pris.

Bolagets totala mkop och forsaljning med andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

2022/23
Forsiljning (tkr)
Inkop (tkr) 34
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 138
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 13
Langtristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 212
Langtristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 10 743
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Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader koncernforetag

Summa

Not 8 Bokslutsdispositioner

Z.Lémna-t-_kcmceambidrag;

Summa

Not 9 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gidllande skattesats, 20,6%
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Bokforingsmassiga avskrivningar
Skatteméssiga avskrivningar

Ej avdragsgillt rantenetto

Justering uppskjuten skatt temporira skillnader fastigheter

Redovisad skattekostnad
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2023-12-31

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 736
AT@tS avskrlvnlngar -67

Utgdende ackumulerade avskrivningar -67

Utgaende restvirde enligt plan 10 669

Varav bokfort viarde mark 3677

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningsfastigheter.

kvartalsvis av oberoende virderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pa framtida kassafloden for respektive fastighet
dar hdansyn tagits t1ll gidllande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, dritts-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgor 10 ar. Under
kalkylperioden utgors intikterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. Fér perioden
darefter beraknas hyresintakterna till den marknadshyra som galler idag,

Drnift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms tka 1 takt med inflation. Investeringar har bedomts
utifrdn det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifrdn senaste taxerings-virden.
Langsiktig vakans beaktas 1 virderingarna och bedéms utifran fastighetens ldge och skick

Kalkylranta och direktavkastningskrav ér baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga bedémningar
av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).
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Not 11 Finansiella instrument

Finansiella
tillgdngar/skulder

Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 138

Summa 138

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder 10 743

Leverantorsskulder 1

Ovriga kortfristiga skulder 13

Upplupna kostnader 184

tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata

Summa 10 941

Noterade priser pa Andra observerbara

Tillgangar virderade till verkligt viirde

Finansiella tillgingar varderade till

Derivatinstrument

verkligt virde 0

Likviditetsplaceringar 0

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures 0

Skulder virderade till verkligt virde

Derivatinstrument 0

verkligt virde liimnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

o O OO

Ovrlga langfristiga skulder

10 743

—

Summa

] wﬁlri{'
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Det har 1nte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin f6r verkligt virde under 2023.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde
'_Posten afvsie'r‘ innie'hav 1 s‘ﬁ vl 'noterade som o‘no‘terade a‘ktier och évriga vardepapper som varderas 'ti‘ll

.......

faststalla. var.de.t.

Derivatinstrument
Verkligt viarde tOr ranteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassatléden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrantan pa balansdagen

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Réntebarande fordringar och skulder

Koncernens rintebirande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga
langtristiga skulder. I upplysningssyfte berdknas ett verkhgt varde tor rantebarandetordringar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafléden av kapitalbelopp och rinta diskonterade till
aktuell ma;rknadsranta Det Verkh ga vardet motsvarar det redowsade vardet da rantan motsvarar aktuell

hyresfordrmgar wrlga kortfrlstwa fordrmgar upplupna mta,kter leverantorsskulder upplupna
kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt vdrderin gshwrarkm gors 1nte
for dessa poster.
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Not 12 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2023-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden -
- Tillkommande fordringar 212
- Avgaende fordringar -
- Omklassificeringar m m ‘

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 212

Utgéende redovisat virde A

Not 13 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr);

Balanserade vinstmedel 212
Arets resultat -174

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning 6verfors 38

Not 14 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till foljande:

Temporéra skillnader pa

tastigheter 15

Summa uppskjuten skatteskuld 15

Fordndringen mellan aren har redovisats dver resultatrikningen.
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Not 15 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2023-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden -
- Tillkommande skulder 10 743
- Avgaende skulder

- Omklassificeringar m m

Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden 10 743

Not 16 Likvida medel

2023-12-31

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen 0

Not 17 Stillda sikerheter

2023-12-31

For egna avsittningar och skulder
Fastighetsinteckningar 7 500

Summa stillda sakerheter 7500

o Y
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Not 18 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldgeas arsstimman - - for faststillelse.

Leiv Synnes Annika Ekstrom
Ordforande Styrelseledamot

Krister Karlsson Daniel Tellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
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