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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen och verkstillande direktoren avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 4
- balansrikning 5
- noter 7

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foéregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot och VD i Blandaren 3 Fastighets AB intygar, dels att denna
kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och

balansridkningen faststallts pa arsstamma den 2024-05-23.

Arsstimman beslét att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

| Stockholm den 2024-05-23

Christopher Sundberg
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Forvaltningsberittelse

Allmiéint om verksamheten

Bolaget bedriver uthyrning och férvaltning av fastighet 1 Karlstad.

Bolaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

2(11)

Trots 6kade réintor gor bolaget ett starkt 2023 och ett av de bittre dren ur ett resultatperspektiv.

Flerarsoversikt

Nettoomsitining
Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng enligt faststdlld

balansrikning

Resultatdisposition enligt drsstdmman

Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2023

tkr 47701
tkr [ 303
Yo 9,0

Aktie-
kapital

100 000

100 000

Iz
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2022

4 360
958
0,0

Balanserat
resultat

1 138 527

957 788

2 096 315

2021

4 069
471
11,6

Arets
resultat

957 788

=957 788
798 725

798 725

2020
4 009
512
2,0

Totalt

2196 315

798 725

2 995 040
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen och verkstidllande direktéren foreslar att vinstmedlen

disponeras enligt f6ljande
Balanseras 1 ny rikning

Totalt

2096 314
798 725

2 895 039

2 895 039

2 895 039
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Not

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstiligangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat etter finansiella poster

Fordndring av periodiseringsfonder
Skatt pa arets resultat

Arets vinst

[
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2023

4700 588
124 291

4 824 879

-2 030 358

-671 107

A(11)

2022

4 360 239
57917

4418 156

-2 317 129

-665 095

-2 701 465

2123414

616
-820 751

-3820 135

1 303 279

-250 000
-254 554

798 725

-2 982 224

1 435 932

40
-478 184

-478 144

957 788

957 788
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anldgeningstiligangar
Byggnader och mark 4 32 303 555 32 898 332

Inventarier, verktyg och installationer 5 25772 61 798
32329327 32 960 130
Summa anlidggningstillgangar I 3T 327 32 960 130
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 360 882 420 483
Fordringar hos koncernforetag 950 000 950 000
Ovriga kortfristiga fordringar 2 700 16 035
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 179 438 225 786
1493 020 1 612 304
Kassa och bank 1707 607 1 822 156
Summa omsittningstillgangar 3200 627 3 434 460
Summa tillgangar 35529 954 36 394 590

[V HkZdeUISXR-kadgCInXA]
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Balansriakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernf6retag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
LeverantOrsskulder

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Not

Upplupna kostnader och f6érutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

v
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2023-12-31

100 000

2096314
798 725

2 895 039

2 995 039

250 000

70 654

70 654

21 077 390
8 450 000

29 527 390

350 040
100 000
105 420
170 565
401 619
1 559 227

2 686 871

35529 954
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2022-12-31

100 000

] 138 526
957 788

2 096 314

2196 314

0

21427 430
10 425 085

31 852 515

350 040
100 000
119 334

335 068
1421319

2345761

36 394 590
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ér oférdndrade 1 jamforelse med féregaende ar.

Intikter
Hyresintékter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért over hyresperioden.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgangen.

Nér en komponent 1 en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter liggs till
anskaffningsvirdet om de beridknas ge foretaget framtida ekonomiska f6rdelar, till den del tiligangens

prestanda Okar 1 forhallande till tillgingens vérde vid anskattningstidpunkten.

Utgifter f6r l6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Nir tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 {6rekommande fall tillgangens
restvirde. Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér

avskrivningsmetod anvinds for Gvriga typer av materiella tillgéngar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Kontorsbyggnader
Stommar 50-100 ar
Fasader, yttertak, fonster 40-50 ar
Installationer S0 ar
Ovrigt 15-30 ar

Inga laneutgifter aktiveras.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

[V | HkZdeDI3XR-HkfdgCInXA
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Uppskjuten skatt

&£ Hy

o Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskaper till £f61jd av
EJ: tidigare transaktioner och héindelser.

Uppskjuten skatt berdknas med hjdlp av balansrdkningsmetoden pa samtliga temporéira skillnader,
dvs skillnader mellan de redovisade vardena f6r tillgangar och skulder och deras skatteméissiga

virden samt skattemassiga underskott.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 forhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Nér finansiella rapporter uppréttas maste styrelsen 1 enlighet med tillimpade redovisnings- och
vérderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedomningar och antaganden som paverkar
redovisning och virdering av tillgangar, avséttningar, skulder, intékter och kostnader. De omraden
dér sadana uppskattningar och bedomningar kan ha stor betydelse for bolaget beskrivs nedan.

Betydande bedomningar
Foljande &r betydande bedomningar som har gjorts vid tillimpning av de av bolagets
redovisningsprinciper som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Fastighetsvirdering

Fastigheten har véirderats av oberoende virderingsman. Den virderingsmodell som anvénds &r dels
via marknadsanalys (ortprismetod) och dels genom berdkning av objektets avkastningsvérde utifran
en kassaflédesanalys med marknadsanpassade parametrar (kassaflodesmetod). Fran utfallet beddms

det verkliga virdet pa fastigheten fore avdrag for f6rséljningsomkostnader.

BedOomning av osdkra fordringar
Kundfordringar virderas till det kassaflode som f6rvéntas inflyta till bolaget. Darmed gors en

detaljerad och objektiv genomgang av alla utestdende belopp pa balansdagen.

Nyttjandeperioder f6r avskrivningsbara tillgangar
Per varje balansdag gors en genomgang av géllande beddmningar av nyttjandeperioder {6r

avskrivningsbara tillgéngar.

[V | HkZdeOI3XR-HkfdgCinXA
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Not 3 Personal

Bolaget har inte haft nagra anstédllda. Inga 16ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink6p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

Bokftort virde byggnader 1 Sverige
Bokfort virde mark 1 Sverige

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets forandringar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

2023

40 296 739
40 304

40 337 043

-7 398 407
-635 081
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2022

39 756 407
540 332

-8 033 488

34 203 355

[V | HkZde013XR-HkfdgCInXA

31 309 555
994 000

2023

438 791

438 7191

-376 993

-36 026

40 296 739

-6 769 916
-628 491

-7 398 407

32 8938 332

-413 019

25 772

31 904 332
994 000

2022

438 791

438 791

-340 389

-36 604

-376 993

61 798
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Not 6 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som foérfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 19 677 230 20 027 270
Skulder till koncernforetag 8 450 000 10425 085
Summa 28 127 230 30452 355
Not 7 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
For egna avsittningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000
Summa stéllda sdkerheter 22 000 000 22 000 000

Styrelsen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not 8 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser efter rikenskapsaret.

Not 9 Uppgift om moderféretag

Foretagets moderbolag dr Fastighetsaktiebolaget Sundberg, 556821-6922, med séte 1 Stockholm, som
ager samtliga aktier 1 bolaget.

[V HkZdeﬂI3){R-kadgC!n}(AJ
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman 2024-05-23 {6r faststéllelse.

2 L¥ASF

Stockholm 2024-05-23
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Christopher Sundberg
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-05-23.

Camilla Nilsson
Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Blandaren 3 Fastighets AB
Org.nr. 5b67144 - 1646

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Blandaren 3

Fastighets AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Blandaren 3 Fastighets ABs finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r férenlig

O . * ne .
med arsredovisningens ovriga delar.

darfor att faststaller

resultatrakningen och balansrakningen.

bolagsstamman

Jag tillstyrker

Grund f8r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrive narmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till Blandaren 3 Fastighets AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande
direktdren ansvarar dGven f6r den interna kontroll som de bedmer
dr nodvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka foérmagan att fortsdtta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstdllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot redalistiskt alternativ till att géra

nagot av detta.

Ravisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att [@mna en revisionsberattelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentiig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara v&sentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |1SA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela

revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter  eller utformar  och  utfor

misstag,
granskningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hdgre an for en vdasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r ldmpliga med hansyn (ill
omstdndigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte [Gngre

kan fortsatta verksamheten.

[fj’/ rJ4ymLoQA-H1g4JmUj7¢e ]
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h)

« utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om drsredovisningen Gterger de underliggande transaktionerna

och hdndelserna pa ett satt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av &rsredovisningen har jag @ven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktSrens férvaltning for
Blandaren 3 Fastighets AB f6r ar 2023 samt av forslaget (il

dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot

och verkstdliande direktdren ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund fdr uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag droberoende i férhallande till Blandaren 3 Fastighets AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ar tillrdckliga och

dandamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sd aott bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande satt. Verkstdllande

Stockhelm, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.

Camilla Nilsson
Auktoriserad revisor

direktSren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras |
Overensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om ndgon
styrelseledamot eller verkstdllande direktéren i nagot vasentligt

avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,

o ’ . .
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fdrslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka dtgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkemmande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
utgangspunkt i risk och

professionella beddmning med

visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som dr vdsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertréidelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, bes|lutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra

forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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