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Transaktion 09222115557550171610

Képan Fastigheter Samuel 2 AB 1(18)
Org.nr 556720-6346

for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Horvaltningsberittelse

Information om verksamheten

-.._gékﬁﬂiﬂﬁfakmmr
Beddmningen #t ] olagets verksamkt
pmmm i ﬁym Mmd %nmt mm Smkm Siygﬁ“mnmg* s,mﬂr Uﬁdw 2025 komm
forvaltning mh u.kaimg av verksamheten att ske.

&t men
er fortsatt

Finansiella instrument
Upplysningar om féretagets finansiella instrument, mal och tilldn

riskstyrning finns 1 not 4 géllande risker och riskhantering.

ipade principer 16r finansiell

Hallbarhetsupplysningar

Avseende information hallbarhet hidnvisas till moderbolagets, Kapan Fastigheter AB org.nr 559343-3443,

arsredovisning.

Agarforhillanden
Bolaget ér ett hdagt dﬂtmrbala ....... till Svenska Myndigh
med séte 1 Stockholm

shetsbyggnader Holding 5 AB, org.nr 559348-5062,

Flerarsiversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsiétining 13 885 12 949 12 423 11 182
Resultat efter finansiella poster -1 934 -933 -46 818 5922
Balansomslutning 226 727 229 302 229 789 93 601

Justerat eget kapital 6 867 9 986 2 141 30 391
Soliditet (%) 3.0 4.4 0.9 32.5

S@li d n;awm 2 %ml{md som éﬁt _ Jmtﬁmdﬁ e gm kammm nde ilH

mmluﬁnn gen.

Signerat CV, MK
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fr1 dverkursfond 23 500 000
ansamlad f6riust -16 466 098
arets forlust -4 053 652

2 980 250

disponeras si att
I ny rdkning dverfores 2 980 250
2 980 250

- Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning s

[6desanalys med noter.




Kéapan Fastigh
Org.nr 556720-6346

Rérelsens intiakter

Hyresintdkter
Ovriga rorelseintékter

Riérelsens kostnader

Driftskostnader

Underhall
Forvaltningsadministration
Fastighetsskatt
Driftsnetto

externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldgpgningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets resultat

Arets totalresultat

TR A s mmmas

Not 2024-01-01
-2024-12-31

6,7 -26

t totalresultat

-4 054

-4 (54

3 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

12 949
232
13 201

-1 665
-635
-450

-1 660

8 791

-2 923
5 822

6 764
933

-1 021
-1 954

] 088
7 034

7034

7 034




Kdpan Fastigheter Samuel 2 AB

Org.nr 556720-63

Anldgeningstillgang

Materiella anliggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter

Kortfristiga fordring

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplu

na intédkter

Transakbion 082221155575501 71610

Not

12

13

Signerat CV, MK

219 200
219 200

37
41

41

226 728

4 (18)

2023-12-31

221 528
221 528

7702
7 702
229 230

229 302

Ap - AAdan b
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Balansriakning
Tkr

Eget kapital
Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Fri1 6verkursfond
Balanserad vinst eller forlust

Afﬂtﬁ resultat

mma eget kﬁ;ﬁtﬁl
(Obeskattade reserver
Langfristiga skulder

kulder till koncernf6retag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
me anmmsmldw

Uppiuma kmm%dm* mh f%mtbﬁmwﬁ intikte

Transaktion 08222115557550171610

14,15

Signerat CV, MK

2024-12-31

213 593
213 593

185
866
646
3614
5311

226 728

5 (18)

2023-12-31

23 500
-23 500
7034
7034

7 234

3 466

212 017
212 017

163
2237
605
3575
6 585

229 302




Kéapan Fastigheter Samuel 2 AB
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get kapital

Rapport over 1orand
Tkr

Arets
resultat Summa
eget kapital

Aktie- Overkurs-
kapital fond

Ingaende eget kapital 2023-01-01 200 23 500 25133 -48 633 200

Omféring av foregiende drs resultat -48 633 48 633 (0
Arets resultat 7 034 7 034

Utgiaende eget kapital 2023-12-31 200 23 500 -23 500 7034 7 234

7234
§
-4 (54

Ingidende eget kapital 2024-01-01 200 23 500 -23 500
Omiéring av foregiende ars resultat 7034
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31 200 23 500 ~-16 466 -4 (054 3 180

Antalet aktier uppgér till 2 000 st och kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Ackumulerade ovillkorat aktiedgartilisk

Signerat CV, MK



Kdpan Fastigheter Samuel 2 AB
Ore.nr 556720-6346

aflodesanalys

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Erhallen riinta

Betald inkomstskatt

Kassafldde frian den lopande verksamheten fore
forindring av riorelsekapital

Fordndring av fwéfmgm
Emmnérmg av %{mtﬁmnga skulder
Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamhete
Investerin gw 1 matm% la ;mlé,g ning
Kassafli

Arets kassaflide
le&-"!dﬁ z

vid arets borjan
] vid arets slut

Not

2024-01-01
~2024-12-31

7330
2503

-9 302
-2 099

-1 572

31

140
-1 401

-175
-175

1 576
1576

7 (18)

2023-01-01
-2023-12-31




Kapan Fastigheter Samue
Ore.nr 556720-6346

Noter
Tkr

Not 1 Allmiinna upplysningar

-6346 har sitt site 1 Stockholm.

ed org.nr 556720
etsbyggnader Holding 5 AB org.nr 559348-5062, med

ﬂlﬁgm Ar m dmm- @mmg till Svenska Myndigh
séte 1 Stockholm.

Kéapan Fastigheter AB, org.nr 559343-3443 med site i Stockholm &r moderforetag 1 den minsta
koncernen som upprittar koncernarsredovisning for koncernen som bolaget ingar 1.

Not 2

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grunder for redovisning
Arsredovisningen for bolaget har upprittats enligt Arsredovisningslagen, Radet for hallbarhets- och

ﬁﬂmsmn mpp@m:rin gg mkﬂmm@némim RFR 2 (' -..ﬁdvégmn g for juﬁ%&ﬁm ﬁmmm} och uttal ﬁmﬁ

ﬁmrﬁdwmnmgm f@r : Juﬁmska mmmm Skﬁ um&.m mmﬁ 1gﬁ, av "fé?f?ﬁ.. gﬂd@{md& WRS
ﬁah u%talﬁné@n sd langt det dr mojligt inom ramen f6r arsredovisningslagen och med t1 él
ambandet mellan redovisning f;s{;h beskattning.

Den funktionella valutan f6r bolaget 4r svenska kronor, vilken dven utgdr rapporteringsvalutan. De
finansiella rapporterna presenteras 1 svenska kronor avrut

1dade till tusen kronor om inte annat anges.

Tillgdngar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsvirden.

Att uppritta finansiella rapporter i enlighet med RFR2 krédver att fG
och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar 'tﬁwmpnm
de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intikter och ko E'mﬁdm: Uppﬁkmmm arna mh
antagandena baseras pé historiska erfarenheter och andra faktorer som under radande férhallanden
forefaller vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvinds sedan for att
beddma de redovisade vérdena pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra
killor.

Verkligt utfall kan avvika frin dessa 'ﬁppﬁk%t ningar m:h 'bﬁéi% ngp gmtmm gam% mh
antagandena ses dver regelbundet. An pr ing: nge

om ﬁﬁéﬁmgm endast pawg‘km émna g&mmd @Hw 1 dm dmmm gém m:h fmmtlda pmwdar
om dndringen paverkar bade aktuell mm@d mh ﬁmnhéa ﬁrm dm* Bedomningar gjorda av
fératﬁgSMnmgm wé till am?nmgm av Rl , VI EM hm‘" en z 11*%31*%:&11 pé dﬁ’;‘; f’ inan gmlm
rapporterna, och gjorda tningar som j
finansiella rapporter bmhwg ﬂ:’:firmmﬂ 1 not 4, megwﬂ mh ﬂmmmdm mstmmm&

Red

dovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med féregaende ar.




Képan Fastig 9 (18)

Org.nr 556720-6346

med dgandet kvarstar hos
lagets samtlig hyresavtal dr utifran detta att
eter som hyrs ut under operationella leasingavtal

betrakta som operationella leasingavtal. Fastigh
inkluderas 1 posten forvaltningstastigheter.

Hyresintdkter redovisas linjért 1 bolagets resultatrakning baserat pa villkoren 1 hyresavtalet. Den
sammanlagda kostnaden f6r limnade formaner redovisas som en minskning av hyresintikterna

linjért 6ver leasingperioden, Hyresaviseringen bokférs 1 den period den avser.

med att kontrollen dvergar till kdparen fran
1g av nér kontrollen har dvergatt sker vid varje enskilt avytiringstillfille.

Forsdljning av fastigheter redovisas 1 samband
séljaren. Bedémni

Fastighetskostnader
I fastighetskostnader som &r en del av bolagets driftnetto ingar drifts- och underhallskostnader, kostnader
dministration och fastighetsskatt. Driftskostnader bestar bl.a. av taxebunda kostnader

som el, vatten, vdrme och renhallning, férsdkring och fastighetsskitsel. Med underhallskostnader avses
kostnader for atgirder for att upprétthalla fastighetens standard och tekniska skick. I férvaltnings-
administration ingar kostnader for fastighetsforvaltning och uthyrning och vissa delar av ekonomisk

chetsskatt baserad pa fastighetens

Finansiella intiikter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader redovisas 1 den period till vilken de hidnfor sig.

Skatter
Periodens skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen utom da
den underliggande transaktionen redovisas 1 §vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital da den

tillhorande skatteeffekten ocksd redovisas pa detta stalle.

Aktuell skatt dr den skatt som beriiknas pa det skattepliktiga resultatet f6r perioden. Det skattepliktiga
lovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej

avdragsgilla poster. Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar eventuellt

justerat med aktuell skatt hdanforlig till tidigare perioder.

framtida skattepliktiga 6verskott.

Uppskjuten skatt berdknas enligt lagstadg har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvintas gélla ndr den ber6rda uppskjutna skattefordran realiseras eller den
uppskjutna skatteskulden.
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Firvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter, det vill s

sdga fastigheter som innehas 1 syfte att generera h}fmainmkmr och

véirdestegringar, redovisas imitialt till anskaffnin gsvarde, ink 111%@1‘%’{ direkt hiinforliga transaktions-

kostnader. Efter den initiala redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till det Eﬁ-%m av

anskaffnings- och verkligt virde. Verkligt virde baserar mg i forsta hand pa priser pa en aktiv marknad

och &r det belopp till vilken en tillgdng skulle kunna dverlatas mellan kunniga parter som dr oberoende av

varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. For att faststélla fastigheternas verkliga
i

virde vid varje enskilt bokslutstillfille gbrs marknadsvirdering av samtliga fastigheter.

Linjdr avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar.
Fo6ljande avskrivningstider tillimpas:

de 50-100 ar
iggning 20 ar

gmdgm och markinventarier

t anslutningsavgifter 5-10 ar

ningar skrivs av utifran hyresavtalets ldngd.

ingar av icke-finansiella anliiggningstillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgang
bedémning av dﬁ?&?; f%ﬁwmé% virde. I de fall dér det r&d&wmﬁ virdet dverstiger
atervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsgvarde.,

ar minskat 1 virde gbrs en
det berdknade

iing i den period viirdenedgangen pavisas,

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatréks
j fﬁlf * av né’d&‘kﬁ VRIngar

Sl étm*ﬁém om en senare @:jEmmg av atﬁwmmngsmmm objektivt kan hénféras till en
en gjordes.

Transaktion 09222115557550171610
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GT’W 356720

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillimpas inte reglerna om
finansiella instrument enligt IFRS 9 1 foretaget som juridisk person, utan foretaget tillimpar 1 enlighet
med ARL anskaffningsviardemetoden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen bestir huvudsakligen av koncerninterna
fordringar och skulder men dven av kundfordringar och leverantérsskulder samt Gvriga kortfristiga
fordringar och skulder.

Klassificering och viirdering av finansiella tillgangar
I denna kategori ingér lanefordringar, kundfordringar och di
Dessa redovisas initialt till det upplupet anskaffningsvirde. Tillgangarna omfattas av en
forlustreservering for forvintade kreditforluster, Fordndringar av forlustreserven redovisas 1
resultatrikningen.

Klassificering och viirdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella skulder redovisade till
upplupet anskaffningsviirde virderas initialt till verkligt virde mklusive transaktionskostnader. Efter det
forsta redovisningstillfiillet virderas de till upplup

Skulder vars forvintade l6ptid dr kort redovisas till nominellt anskattning

Leasingkostnader -
Samtl

Operationella leasingavtal
iga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1 RFR2.
1fter kostnadsfors

I6pande for den period till vilka de hinfors. Formaner erhallna 1 samband med tecknandet av ett avtal
redovisas linjart som en minskning av den totala leasingskostnaden i resultatet. Samtliga hyreskontrak
betraktas som o;

erationella leasingavtal.

Leasingaveifterna kostnadsfors linjért 6ver leasingperiodens 16ptid. Rérliga av;

Offentliga bidrag
I de fall ingen framtida prestation for att erhalla bidraget krivs, intikisredovisas offentliga bidrag da
villkoren for att erhalla bidraget dr uppfyllda. Offentliga bidrag virderas till verkliga viirdet av vad som
erhallits eller kommer att erhéllas.

Under féregdende ar har bolaget erhallit elstdd

. Det har redovisats som Ovrig intikt.

Erhallna och kslutsdispositioner.
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% 3 U.pskﬁtmmgw och bedémningar

'1d upprittandet av de finansiella rapporterna maste fﬁf%i%gﬂ%ﬂﬂiﬂ en och styrelsen géra vissa
bﬂﬁammngw mh antaganden som péaverkar det redovisade vérdet av tillgangs- och skuldposter respektive
intdkts- och kostnadsposter samt ldimnad mformation 1 6vrigt. Beddmningarna baseras pa ﬁrfarmhmm*
och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga under rddande omstindigheter.
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra férutséttningar u..pk@mmm Nedan

beskrivs de beddomningar som dr mest visentliga vid upprittandet av bolagets finansiella rapporter.

Redovisningen ir speciellt kdnslig for de beddmningar och antaganden som ligger 1 virderingen av
forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas till det 1dgsta av bokfort virde och verkligt
%f;"‘imm vilket faststills av foreta gﬁlﬁdﬂm ﬁ:ﬁ utifran fasti ghﬁ'iﬁm% marknadsvirde. Visentliga
bedémningar 1 irvid gio b. srmh dzfﬁkmvmsmmgskmv som bagsamt

ﬁdﬂ Br dr mwhalhm m:h ﬁdmmmtmmmgkmmﬁdﬁr .gmmﬂ
midrbara fasti ghﬁmr Framtida investeringar har
Vid 16rvé bolag goirs en bedémning av om

Stgneter. gm av |
fﬂkﬁgk kméimdm* men ﬁﬁkgé erfarenheter ay j :
bedomts utifran det faktisks lige

11l moderbolaget Kapan Fastigheter AB, vilket innebér att
rby I%gﬁi som ansvarar for &ﬁ finmﬁimmgﬁﬂ och den

1 -,;_nmrmgm hanteras mhzt i faststillda riktlinjer som géller inom koncernen. Bolagets
‘an ske bade med externa banklan och interna lin inom kﬂnmmﬁn! :* Ar umm for

Marknads- och rinterisk

Riinterisk

Avser risken for resultatpaverkan beroende pé dndrade marknadsrintor och omvarldsférandringar, Dessa
risker hanteras i moderbolaget Kapan Fastigheter AB.

Likviditets- och finansieringsrisk
Awvser risken att bolaget saknar likvida medel eller krediter f6r att fullgtra sina betalningsforpliktelser.
Detta hanteras genom att bolaget har tillging till kredit via koncernens gemensamma kontostruktur.

Kreditrisk
Avser risken att motparter inte kan fullfélja sina ataganden vilket framst avser bolagets hyresgéster inte
kan fullgdra sina betalningar enligt géillande hymskm‘%mkt Detta analyseras [6pande samtidigt som en
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Not 5 Hyresintiikter
2024 2023

intikter

Avtalade hyresintikter inom 1 ar 13 824

Avtalade hyresintikter mellan 1 och 5 ar 46 065

Avtalade hyresintikter senare dn 5 ar 0

59 889

Avtalade framtida hyresi

hyran, uppgick vid arsskiftet till 13,8 mkr (0 “mKr (U)
mﬁdwmia;m Tﬂmgggc{ﬁmwmng avseende service- och Gvriga mmmm' hm' ﬂm}géﬁ m1 355 tkr {445
under dret. Fér kommersiella hyre skmﬁ&kﬁ sker hymsbﬁmhmig 1 stOrsta gmﬁ kvmmlﬁm 1 ﬁ}mkmt
hyresintikterna. Avtalade hymmiwéw * fmma@lﬁ Sﬂﬁ MIS dﬁga at msaktmﬁ Emmmkit ﬁsﬁﬁilm m

omfiorhandling. I de kommersiella kﬂmmmm ingar en sa kallad indexklausul som innebér en arlig

r uppgick vid arsskiftet

Not 7 Transaktioner med niirstaende

Bolaget har koncernrelationer med Képan Fastigheter AB. Via Kﬁ.pm Fastigheter AB har bolaget dven en
n.éirgﬁmdwﬂmm m_aé Képm Tjdnstepensionsforening. Bolaget har under aret kopt tjdnster avseende
teknisk och administrativ forvaltning ﬁf’"ﬁ K%pm F as @‘;% gh%mr AB.
Pnggmmmgm pa %} m;s;t@r har skett till marknadsméssiga pri:
Inga ersdttmngar till ledande %@?&immgshwam hm mhmlmgi

2024 2023
Inkop -319 -232
Langfristiga skulder till koncernforetag -213 593 -212 017

Not 8 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2024 2023

Jvriga riinteintikter .

1
i
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Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner
Foérdndring av periodiseringsfond

arets I%Sﬂhﬁt

Not 11 Skatt pi

Skmi pa arets resulfat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatteintdkt/kostnad
Totalt redovisad skatt

2024
-0 207

-3
-9 259

2024
-1 178
-1178

2024

=728

-215
-943

14 (18)

2023

-0 759

-6 764

2023

-1 021
-1 021

-631
9619
8 988

Avstimning av effektiv skatt

Procent Procent

Red{:wimt wﬁulﬁm fﬁm Skaﬁ

E_E gksmﬁp%lkuga ﬁ*ﬂ:ﬁkim
Schablonrénta periodiseringsfond

Temporira skillnader av fastighet

Ef‘fﬁm av rinteavdragsbegrinsningsregeln
Overgang till rikenskapsenlig avskrivning
Redovisad effektiv skatt

Transaktion 082221155457550171610

20,6

Signerat OV, MK

20,6
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Kapan Fastigheter Samuel 2 AB
Org.nr 556720-6346

2023-12-31

287 763

2 451
49 143
18016
220 201

ms‘gkﬁvmn mﬂl ot plm

Mark
Iﬂgmndﬁ anskaffningsvirde

1030
1 030
Markanlaggningar
Ingaende anskaffningsvérde
§ﬁg§md% avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan

1273

912
-64

U@ﬁngﬂrm-
Arets avskrivning enligt plan

Pagaende ny, témw och ombygonader
Ingaende anskaffningsvirde 0 465
Aktiveringar u&dm aret 0

Utgaende viirde forvaltningsfastigheter 219 200 221 528

Verkligt véirde fastigheterna 214 000 211 000

Upplysning om verkligt virde pa forvaliningsfastigheter

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvirdet pa framtida kassafléden for respektive fastighet dér
hdnsyn tagits till gillande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden dr 5 &r. Under
kalkylperioden utgérs intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden
didrefter berdknas hyresintdkterna till den marknadshyra som géller idag. Drifts- och
underhéllskostnaderna har bedémts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedéms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har bedémts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten beddms utifran senaste taxeringsvirden. Langsiktig
vakans beaktas i virderingarna och bedéms utifran fastighetens lédge och skick. Kalkylrinta och
direktavkastningskrav dr baserat pa extern viirderares erfarenhetsmiissiga bedomningar av marknadens
avkastningskrav,
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Org.nr

Not 13 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran
Uppskjutna temporira skillnader fastigheter

Totalt uppskjuten skatt

Not 14 Antal aktier och kvotviirde

Namn
Aktier

For Gvrig

Forslag till vinstdis;
Styrelsen foreslar att till forfog

(kron

or):

rstond

ansamlad f6rlust

arets

forhust

disponeras si att

ing dvertores

Not 15 Disposition av vinst eller férlust

) osition

Periodiseringsfond for rikenskapsar 2020

Not 1

Skulder som forfaller till betalning :
1-5 ar efter balansdagen
Senare dn 5 ar efter balansdagen

ande staende vinsimede

Langfristiga skulder inkluderar dven avrikningskonto som bedéms som langfristig.

Signerat CV, MK

a fordndringar 1 eget kapital hiinvisas till Rapport 6ver fordndringar 1 eget kapital.

2024-12-31

23 500 000
-16 466 098
-4 053 652
2 980 250

2 980 250
2 980 250

2024-12-31

2024-12-31

213 593
U
213 393

16 (18)

2023-12-31

7702
7702

7 702

2023-12-31

3 466
3 466

2023-12-31

212017
.
212 017



Képan Fastigheter Samuel 2 AB
Org.nr 556720-6346

17 (18)

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31

Uppupna rintekostnader 0 49
Férutbetalda hyror 3411 3 351

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 203 182
3614 3 575

Not 19 Stillda s

kerheter

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar

0 133 343
0 133 343

i

Under 2024 har bolaget refinansierats, 1 samband med det himtades pantsatta inteckn
forvar,

‘hem 1 eget

Not 20 Eventualtforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

0
0

Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2024-12-31 2023-12-31

2 503 2923
2 503 2923

R At RS SR RS TE =10 %&Wié QI ﬁgzzz 1 1 g 5 5*}; 5 5% }1? E.,%i:i Mfi



Képan Fastigheter Samuel 2 AB
Org.nr 556720-6346

Not 22 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
|

Bolaget har férlingt ett hyresavta med 6 ar med befintlig hyresgést.

holm den dag som framgar av min elektroniska underskrifi

Cecilia Vestin

inderskrift

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska 1

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Signerat CV, ME



Till bolagsstdmman | Kapan Fastigheter Samuel 2 AB, org. nr 556720-6346

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Kapan Fastigheter Samuel 2 AF

d arsredovisningslagen och geren |
bild av %’éémﬁ Fastigheter Samuel 2 ABs finansiella stélining per den 31 decemb

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats méégm‘t me

B for ar 2024,

alla vésentliga avseenden rativisande
er 2024 och av dess finansiella resultat och kassatldde for

éﬁm enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med arsredovi lsningens dvriga delar.

mwmr mﬁm ma: mmgmiﬁmmm faststaller resu Eﬁﬁfﬁm ingen mﬁ m mmﬁm ingen.

w1

Vi har aaifﬁﬁ: revisionen m%igt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisarns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Kapan Fastigheter Samuel 2 AB enligt god revisorssed |

Sverige och hari dvrigt fullgiort vart yrkesetiska angvar enligt dessa krav,

Wi anser att de revis mmw s %f E‘am mémtm m té!rﬁ&ké ga pech dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ammr

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
ach att den ger en réftvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nadvandig 16r att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
aegentligheter eller misstag.

Vid ﬂmrﬁmmm awv émr&ﬁm“w“wm ansvarar ﬁWE’% sen tor

Rﬁwﬁmﬁﬁ ansvar

Véara mal ar ait uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakligheter, vare mg dessa beror pa ocegentlighater eller misstag,
och ait ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en héig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kemimer att upptacka en vasentlig felaklighet om en sadan
finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av ocegentlighster eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsarmmans
rimligen kan farvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelll omdime
och har en professionellt skeplisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

——jdentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter ;
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
migstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och Inhamitar revisionsbevis som ar

tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaklighet

iill f16ljd av wgwﬂ igheter 8r hibgre an or en vasentlig felaktighst

som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta

agerande | maskopi, forfalskning, avsikthga uleldmnanden,

felaktig information eller asidosattande av intem kontroll.

-— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision tér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fér aft uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Transaktion 09722115557550171610

Revisionsberattelse é{wm Fastigheter Samuel 2 AB, org. nr 556720,8346, 2024

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
firmagan att fortsatta verksambelen och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift illdmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéira med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altemativ till att gbra nagot av detla.

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten | styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhirande upplysningar,

- drar vi en slutsats om lBmpligheten | alt styrelsen anvénder
antagandet om fortsalt drft vid uppritiandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga all fortsétta verksambeten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osékerhetsfakior, maste vi |
revisionsberédttelsen tasta uppméarksamheten pa upplyshingama
| arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfakiom eller,
arm sadana unplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamias fram tll datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortséita verksamheaten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, dérnbland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underiggande transaktionerna och
handelserna pa elt sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interma kontrollen som vi
identifierat.

Slgnerat TV, MK



Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning fér Kapan Fastigheter Samuel 2 AB fér ar 2024

samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

i®

Wi tillstyrker att Emﬁ&gmiﬁmmm disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberatielsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for
mmma@mm

@mm fm' mmmden

Wi har utfart revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsniitet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende | férhallande till Kapan Fastigheter Samuel 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
arligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionshevis vi ms‘ mmmmt ar tillrdckliga och mmmaﬁmﬂﬂw s0m gmm fm’ Vara mmmdm

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret tér térslaget till ﬂ%ammsmmr Styrelsen angvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
betraffande bolagets vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning holagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat atl fortldpanade
innefatiar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar bediima bolagets ekonomiska situation och alt tillse att bolagets
féravarlig med h&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, organisation dr utformad sa att bakféringen, medelsfirvaltningen och
omfattning och risker stéller pa storleken av mﬁagm egna kapital, bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
kansalideringsbehov, likviditet ach stallning 1 dvrigt. betryggande satl

Rm IsOrms ansvar

Wart mal beirdffande revisionen av farvaltningen, och dérmed vart arsétiningsskyldighet mot bolaget, eller att et 16rslag Ul disposilioner
uttalande am ansvarsfrihet, &r atlt inhamta revisionshevis for att med av bolagets vinst eller f6riust inte ﬁ%‘“ forenligt med akliebolagslagen.
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten

OGOk VaRmRLgh RYasRle: vi professionellt omdéme och har en professionellt skeplisk
— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon installning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen oc
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot féirslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
holaget, eller framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
o o ,, granskningsatagdrder som utférs baseras pa var professionella
- pa nagot annat salt handlat i strid med aktiebolagslagen, hedtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och

bolagets vinst eller férlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r atft dvertradelser skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Vi

med rimlig grad av s&kerhet bed8ma om férslaget ar férenligt med gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
@ggﬁwm . 8 atgérder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
Rimlig s8kerhet &r en hiig grad av sakerhel, men ingen garanti foratt  forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige allbid kommer  granskat om idrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

aft upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander

Stockholm det datum som framgar av var elekironiska signatur

KPMG AB

Marc Karlsson
Aukionserad revisor

Revisionsberéttelse Kapan Fastigheter Samuel 2 AB, org. nr 5567208346, 2024 2 (<]
e e[ raprsaktion Wﬂzliﬁﬁﬁ?ﬁ%lﬂﬁm Signerat CV, MK
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Bkl

nn

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var Mam wt som returnerades fran svenskt BanklD var
“Cecilia Maria Elisabet Vestin” " {mi@ggw
Signerade 2025-06-27 10:57:23 CEST (+0200} | Signerade 2025-06-28 .
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d@ku mentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verity
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