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Arsredovisning

for

Stromsunds Hyresbostider AB

356121-3496

Réikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor 1 Stromsunds Hyresbostdder AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 16 maj 2025. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Stromsund den 16 maj 2025

(-

Stetan JOnsson
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Styrelsen och verkstdllande direktdren fér Stromsunds Hyresbostiader AB avger {Gljande arsredovisning
tor rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifterna inom parentes avser foregdende ar.
Forvaltningsberittelse

Agarforhallande
Stromsunds Hyresbostider AB ir ett, av Stromsunds kommun, heligt foretag. Strémsunds
kommuntullmiiktige utser ombud, som har att toretriida dgaren vid bolagsstiimman.

Verksamheten

Stromsunds Hyresbostiders verksamhet bestar 1 uthyrning och forvaltning av eget fastighetsbestand samt
teknisk forvaltning pa uppdrag,

Stromsunds Hyresbostiider ska 1 allméinnyttigt syfte medverka till att trygga bostadsforsorjningen |
Stromsunds kommun. Bolaget ska aktivt och altdrsmissigt agera pa bostadsmarknaden genom att dga,
torvalta, utveckla, bebygga, torviirva samt avyttra fastigheter. Stromsunds Hyresbostider ska ocksa verka
for integration, tillgdnglighet, valfrihet, intflytande i boendet samt tilihandahalla ett varierat bostadsutbud
| syfte att mota olika bostadsbehov.

Stromsunds Hyresbostider har sitt séte 1 Stromsunds kommun, Jimtlands léin.

Stréomsunds Hyresbostédders uthyrningsobjekt vid drets utgang:

2024 2023
Bostider H32 (932)
Lokaler |19 (106)
Garage 16 (46)
Carports I8 (18)
Parkeringsplatser 586 (590)

Bolagets styrelse
Styrelsen utses av kommunfullmiktige 1 Stromsunds kommun.

Under verksamhetsaret har styrelsen haft t6ljande sammanséttning:

Ledamoter Suppleanter

Karin Nasmark (S), ordforande Per-Ingvar Wennberg (S)
Maria Sandberg (M), vice ordforande Herman Holmkvist (M)
Bertil Johansson (S) [rene Sundeqvist (S)
Petra Monwell (S) Kent Wassdahl (S)
Kristina Widborg Ahistrand (C) Karin Stierna (C)

Simon Hogberg (M) Hakan Espmark (M)
Robert Gjersvold (SD) Veronica Berglund (SD)
Vd

Stefan Jonsson J
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Intresseorganisationer
Sturdmsunds Hyresbostiider AB dr ansluten tifl Sveriges Allmiinnytta. arbetsgivarorganisationen Fastigo
samt inkdpsorganisationen Husbyggnadsvaror (HBV).

Medarbetare

Vid arets slut hade Stromsunds Hyresbostider 16 (17) tillsvidareanstiillda varav 5 (3) kvinnor och 1 |
(12) mén.

Vakanser
Tabellen visar vakansliget 1 bestindet, fordelat per ort vid rdkenskapsarets utgang,

2024 2023
Ort Vakanta av tot. Yo ( Vakanta ayv tot. Yo )
Stromsund 15 365 2,66 ( I3 563 2,66 )
Hammerdal || 155 7,10 ( 7 135 4,52 )
Backe 6 58 10,34 ( 4 38 6,90 )
Rosson 4 51 12,90 ( 8 31 25.81)
Hoting | ] 66 16,67 ( 7 66 10.61)
Giddede 6 59 10,17 ( 9 59 153,25 )
53 932 5,09 ( 50 932 5,36 )
Hyror

Bolagets hyresnivaer paverkas i huvudsak ay de arliga hyrestérhandlingarna vars syfte dr att kompensera
for kostnadsOkningar. For att kunna uppritthdlla en langsiktigt hallbar verksamhet och en god ekonomisk
status dr utfallet av dessa forhandtingar i véisentlig grad avgorande.

Hyresiorhandlingen {6r 2024 genom{ordes i enlighet med parametrarna 1 trepartséverenskommelsen
mellan Hyresgéstforeningen, branschorganisationerna Sveriges Allméannytta och Fastighetsidgarna.
Forhandlingen utmynnade 1 en hyreshdjning om 3,20 {6r lagenheter med varmhyta, 4,50 procent tor
ldgenheter med kallhyra samt 5,50 procent {or [dgenheter ddr bade varme och el ingdr i hyran. Den
genomsnittliga hyreshdjningen blev 5,22 procent.

Visentliga hindelser under ridkenskapsaret

Konjuktur

De senaste aren har praglats av inflation vilket med{ért negativa konsekvenser {or bide hushall och
toretag. Stigande rantor, 6kade material- och yinstekostnader samt fallande realinkomster har haft en
stor inverkan pa det ekonomiska ldget. Under 2024 har dock inflationen sjunkit mot inflationsmalet och
styrrdantan har sénkts. Detta tili trots har konjunkturen fortsatt varit svag under aret med en obetydlig
tillviixt. Som en konsekvens av de senaste arens kostnadsékningar och hoga rintor har aterhdmtningen
vad géller konsumtionen varit ldngsammare dn vintat, nagot som ocksa sannolikt bidragit till en negativ
paverkan pd bolagets uthyrnimgsgrad. Vid utgangen av 2024 stod 33 ldgenheter vakanta vilket motsvarar
5,69 procent av det totala bestandet. Detta innebdr ett intdktsbortfall om cirka 3 400 tkr {6r helaret.

Inkiuderat hyresbortfall, vad giller 6vriga uthyrningsbara objekt, blir den totala intdktsférlusten cirka
4 100 tkr.

Trots rdntesdnkningar under andra halvaret sa har rinteutgifterna {6r helaret legat pa hoga nivaer, | /
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combination med den stora andelen vakanser och hoga energipriser har dessa taktorer hatt en omfattande
paverkan pa bolagets resultat.

Energikostnader

Bolaget har aktivt arbetat med energieffektiviseringar under senare ar, ndgot som bidragit till att den
totala energianvindningen har minskat. Trots detta har kostnaderna {or energi dkat under 2024,
huvudsakligen pa grund av hojd fjdrrvirmetaxa om 13 procent.

[nvesteringar och storre underhallsatgirder

Arets investerings- och underhallsvolvm har varit ligre dn féregdende ar. For att uppritthélla en god
soliditet och dirmed undvika finansiella risker dr bolagets malséttning att reinvesteringar och
underhallsdtgérder, sd langt som mdojligt, ska finansieras av kassaflodet, Under aret har det darfor varit
nodvindigt att minska den totala kostnadsvolymen [6r att kunna mota reella intdktstoriuster, ’
rantekostnader, hijningar av taxebundna avgifter etcetera.

Under aret genomitrdes etapp tva av tva, gillande utviindig malnimg pa Solbacken 1 Stromsund.
Entreprenaden omfattade totalt atta hus.

Asfaltering av ullfartsvavar. ganevacar och parkeringar utfordes pa Boken 7. Storeatan 20 1 Stromsund.
2 par, gangvag ! g 3 g

Vattenbesparande installationer, omfattande 176 lidgenheter, gjordes pa fastigheterna Furan 6, Boken 7
samt pa Solbacken 1, 3 och 4.

Risker

Att dea och [Orvalta fastigheter dr {6renatl med en rad risker som kan paverka verksamhet, resultat och
finansiell stdlining. Politiska faktorer, lagstiftning, konjunktur, demografi, finansiella forutsattningar
cteetera paverkar till stora delar hur bolaget kan och ska agera.

Ledning och styrelse utvédrderar lopande strategiska, operativa, juridiska och finansiella risker for att
beddma sannolikheten {6r att hiindelser, definterade som risker, intréiffar samt konsekvenserna av etl
intréilfande.

Hyresforhandhingay

Huvuddelen av Stromsunds Hyresbostiaders totala intiktsmassa genereras av ldgenhetsuthyrningar.,
Hyresnivaerna for bostdderna {6rhandlas arligen med Hyresgéstforeningen. Resultatet av dessa
forhandlingar, tillsammans med uthyrningsgraden, dr till visentlig del avgérande {61 hur vil bolaget kan
tdcka upp tor prisokningar pa marknaden.

Taxebundna kostnader

Bolagets driftkostnader &r till stor del hinforliga till taxebundna kostnader som el. fjdrrvarme.
aviallshantering och vatten. Da bolaget dr en stor torbrukare av dessa tjanster inverkar taxehdjningar ofta
1 viisentlig grad pa resultatet,

Rintor
Bolagets rintekostnader har en betydande paverkan pa resultatet. Framtida f6riindringar av riintelédget kan
naturligtvis ge ett stort genomslag.

Underhall
Stromsunds hyvresbostider har en underhallsskuld och ldgger arligen stort tokus pa underhallsatedrder.
) 28 g P 2

Underhallet av fastighetsbestandet handlar primiirt om att uppriitthalla/aterstiitla fastigheternas funktioner
och bevara dess virden men det kommer sannolikt diven att ha en paverkan pd uthyrningsgraden dver tid. )/
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Samtidigt maste investeringarna ocksa vara 1onsamma for att undvika risken or nedskrivningar. De
senaste arens prisutveckling {or fastighetsrelaterat underhall har paverkat negativt nir det gél
torutsittningarna tor att utfora nodvandiga atgirder.

cr

Nedskrivningar

Strosmunds Hyresbostader genomfor arligen en intern virdebedémning av samtliga fastigheter.
Beddmningen gors genom individuella avkastningsvirdeberiikningar for varje fastighet med
utgangspunkt i kassaflodet., Virdebeddmningarna utgor, 1 torhdllande till de bok{orda virdena, en grund
for att identifiera eventuella behov av nedskrivningar. Med avseende pa 2024 har detta resulterat 1 en
nedskrivning av en fastighet med 290 tkr.

Malstyrning

Stromsunds Hyresbostidders styrelse antog 2023 tio mal (6r aren 2023-2027. Vid konstituerande
styrelsemste 2024 faststillde styrelsen reviderade mal for perioden 2024-2027.

Malen har sin grund 1 bolagets dgardirektiv, bolagsordning, arbetsmiljdpolicy. Strdmsunds kKommuns
budgetdirektiv, bostadsforsériningsplan samt miljopolicy. Malupp{6ljning sker [6pande och faktiskt
utfall faststalls arligen.

Framtid
Hur efterfragan pa bostiader kommer att utvecklas framat i tiden dr svarbedémt, mycket kommer sannolikt
att handla om bade kommunens attraktivitet som bostadsort samt niringslivets utveckling och tillgangen
pa arbetstillfillen. Indikationerna i nuldget &r att vakansgraden kommer att vara pa samma niva i ett
kortsiktigt perspektiv men i nuléiget dr det ovisst hur det kommer att se ut pa ndgra ars sike, sérskilt d
efterfragan till stor del styrs av faktorer som bolaget inte direkt kan paverka.

For att kompensera intiktsforlusterna, till foljd av vakanslaget, blir det sdrskilt viktigt med atgérder som
minskar de [6pande kostnaderna. Under de kommande dren behover dirf6r vikt laggas pa investeringar i
energieffektiviseringar i syfte att bibehalla bra driftnetton och en fortsatt god finansiell stillning.
Aterhilisamhet nir det giller investeringar och stdrre underhallsatgirder, under 2024, 6ppnar nu upp for
bolaget att under 2025 genomfora flera stora investeringar och underhdllsatgéirder som till stor del
kommer att bidra till en minskning av den totala energitérbrukningen.

Resultat

Arets intdkter uppgick till 61,9 mnkr. Stromsunds hyresbostiders resultat fére dispositioner och skatt

blev 948 tkr, d

t
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 61 861 59 398 57 076 54 768 55511
Resultat efter finansiella poster 9438 -6 836 | 037 -1 727 4212
Antal anstiillda |6 | 7 |16 | 6 16
Soliditet (%) 37.6 57,1 40, | 10,7 42 .4

Forindringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Ovrigt eget Balanscrat Arvets Totalt
kapital tond kapital resileat resultit
Belopp vid drets ingang 7 500 000 209 300 43 037 367 2 747 454 -0 230) 343 47 283 778
Disposition enhgt bestut av
arsstiimman:
Balanseras 1 ny rikning -0 230 343 6 230 343 ()
Arets resultat | 123 050 [ 123 050
Belopp vid arets utgiang 7 500 000 209 300 43 057 367 -3 482 889 1 123 (30 48 406 828

Aktiedgarna har l[dmnat villkorat aktiedgartillskott som uppgar till totalt 32 500 000 kr (32 500 000 kr).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen f6reslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 30 574 478
arets vinst 1 123 050
40 697 528

disponeras sa att
| ny rikning dverfores 40 697 528
40 6Y7 528

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av etterfoljande resultat- och balansrdkning med noter. y
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5 : 2024-01-01 2023-01-01
Resultatrikning Not
-2024-12-31 -2023-12-31
Nettoomsétining 2.3 61 860 977 59 397 576
Ovriga rorelscintikter 6 606 618 447
61 867 583 60 016 023
Rorelsens Kostnader
Fastighetskostnader 4 -39 636 670 -42 343 601
Personalkostnader >, 6 -11 512 897 -1 1 048 227
Av- och nedskrivaingar av materiella och immaterietla
antdggningstillgangar | | -3 699 373 -7 818 939
Ovriga externa kostnader -4 227 254 -3 964 710
-59 (196 194 -65 175 497
Rorelseresultat 2771 389 -5 159 474
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 7 172 548 129 014
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 995 510 -1 805 305
-1 822 962 -1 676 291
Resultat efter finansiella poster 048 427 -6 835 765
Bokslutsdispositioner 8 74 188 205 350
Resultat fore skatt 1022615 -6 630 4135
Skatt pad arets resultat 9 100 435 400 072

Arets resultat I 123 050 -6 230 343 }/
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Muateriella anliiggningstillgangar
Forvaltningsfastighcter

[nventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och (drskott avseende
materiela anldggningstillgangar

Finansiella anliiggningstiligangar
Andra langlristiga vardepappersinnehay
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstilleangar
Omsiitiningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och {ornddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar Strémsunds Kommun
Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kussa och bank
Summa omsittningstillsangar

SUMMA TILLGANGAR

Nof

10

| i
12

14

2024-12-31

122 305 050
728 936

0
123 031 986

98 162

330 257
428 419
123 460 405

23 143
23 143

595 464
71604 734
264 680
954 507

| 048 486
10 447 671

4 522
10 475 336

133 935 741

7(17)

2023-12-31

) o0

~]
O
R BN
~J
i A

0
126 277 195

98 162

229 822
327 984
126 605 179

28 295
28 295

754 848
4 668 149
774

547 605
139 558

6 110712

4 474
6 143 481

132 748 660)
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritr eget kapital
Balanserad vinst eller t6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Avsatt tor pensioner och liknande {6rpliktelser
Summa avsittningar

Langfristica skulder
Ovriga skulder til kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Skulder koncernftretag

Kortiristiga skulder till kreditinstitut

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

|7

|8

2024-12-31

7 500 000
209 300
7709 300

39 574 478

P 125030
40 697 528
48 406 828

2407 424

90 527
90 527

64 500 000
64 500 000

5 110 646

602 836

6 635 628

I 381 852

6 800 000

18 330 962

133 935 741

8 (17)

2023-12-31

7 300 000
209 500
7709 300

45 804 821
-0 250 345
39 574 478
47 283 778

2481612

71 500 000
71 300 000

| 781 1356

305 063

6 960 616

2355 129

0

11399 944

132 748 660
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Noter

Not I Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr olorindrade jimtort med [6regaende ar.
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudimntiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resuliat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Antal anstillda
Medelantal anstiillda under ridkenskapsaret.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Materiella anligeningstilleangar
Materiella anldgeningstillgangar redovisas till anskaftthingsvirde efter avdrag for ackumulerade
avskriviningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaftfningsvirdet bestiar av inkdpspriset, utgifter som ar direkt hanforliga till fSrvirvet or att
bringa den pa plats och i skick att anvindas. For tillgangar som delats upp i komponenter riknas
utgifter for utbyte av sddan komponent in i tillgangens redovisade virde. Motsvarande giller for
tiltkommande nya komponenter. For tillgangar som inte har delats upp 1 komponenter riknas
tillkommande utgitter som ér vasentliga in 1 tilleangens redovisade virde nédr det dr sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfalla bolaget, och
att anskatthingsvardet for densamma kan métas pd ett tillicrlitligt séitt. Alla dvriga kostnader tor
reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen 1 den period
da de uppkommer.

Da skillnaden 1 forbrukningen av en materiell anldaggingstillgangs betydande komponenter
bedGms vara vésentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiellla anldaggningstiligangar kostnadsfors sa att tillgangens
anskaffningsvéirde minskat med beréknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjért
over dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har deltas upp pa olika komponenter skrivs
respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas nér den
materiella anldgeningstiligangen kan tas 1 bruk. )/
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Materiella anlidggnmgstillgangars nytijandeperioder uppskattas till:

Byggnader

Stomme, grund, trapphus m m 100 ar
Tak 50 ar
FFasad 30 ar
Fonster. portar 40 ar
Kok med inredning och installationer 25 ar
Badrum, tviittstuga 23 Ar
[nviindiga bygenationer och ytskikt 254
Ventilationssystem 40 ar
Viirne, sanitet 40 ar
Styr- och reglersystem 10 ar
Elinstallationer 40 ar
Transport/hiss 25 ar
Markanldggeningar 10 ar |

Maskiner, inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Nytyjandeperioden {6r mark dr obegriinsad och skrivs déirfor inte av.

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivingsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att
torvintad torbrukning har fordndrats visentligt j6mfort med uppskattningen vid foregiende
balansdag. Da fOretaget dndrar bedémning av nyttjandeperioder, omprovas dven tillgangens
eventuella restvirde. Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balunsréikningern

Det redovisade vérdet tor en materiell anlaggningstillgang tas bort fran balansrikningen vid
utrangering eller avyttring, eller nér inte nagra farmtida ekonomiska fordelar vintas fran
anviindning eller utrangering/avyttring av tillgadngen eller komponenten. Nar tillkommande
atgifter riknas in t anskaftningsviret (se ovan) tas det redovisade virdet pa de delar som byts ut
bort frin balansriikningen. Den vinst eller f6rlust som uppkommer nédr en materiell
anlaggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrikningen dr skilinaden mellan vad
som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forséiljningskostnader, och tillgdngens redovisade
virde. Den realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer néir en materiell
anligeningstiligang eller en komponent tas bort fran balansriikingen redovisas i resultatriikningen
som en dvrig rorelseintikt eller dvrig rérelsekostnad.

Varulager
Varulagret virderas, med tillimpning av {Orst-in torst-ut-principen, till det ldgsta av
anskattningsvirdet och nettoforsiljningsvirdet pa balansdagen.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beridknas bli betalt.

Kundfordringar
Kundlordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som forvintas bli inbetalt )/
efter
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avdrag tor individuelit beddmda osékra kundfordringar.

Ovriga tillgangar
Ovriga tilleangar har virderats till anskatiningsvérden om inget annat anges.

Langfristiga skulder

Laneskulder

L.aneskulder redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag {Or transaktionskostnader. Skiljer
sig det redovisade beloppet frdn det belopp som skall dterbetalas vid torfallotidpunkten
periodiseras mellanskillnaden sdsom rintekostnad eller rinteintéikt dver lanets 16ptid. Hérigenom
overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som skall
aterbetalas. [ bolaget redovisas samtliga ldnekostnader som kostnader 1 den period till vilken de
hinfor sig.

Intikter

Intikter har tagits upp tll verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska t6rdelarna kommer att
tilleodogdras bolaget och intikterna kan beridknas pa ett tilltorlitligt sétt. Hyresintdkter redovisas
i den period som hyran avser.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat
och den del av tidigare ridkenskapsars inkomstskatt som iinu inte har redovisats.

Aktuell skatt har virderats till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som
giiller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temoporira skilinader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar
och skulder 1 de finansiella rapporterna och det skatteméssiga viirdet som anvénds vid berdkning
av skattepliktigt resultat, Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrakningsmetoden.
Uppskjutna skatteskulder redovisas [6r 1 princip alla skattepliktica temoprira skillnader, och
uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporira skillnaden i den
omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.
Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

=

Avsittningar

Avsittningar redovisas niir det finns en legal eller informell {orpliktelse till {f81)d av en tidigare
hiindelse, niir det dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas tor att reglera
forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tll{orlithigt sitt. Tidpunkien eller beloppet t6r
utflodet kan fortfarande vara oséker.

En avsittning redovisas till den bésa uppskattningen av det belopp som krivs {Or att reglera
([Grpliktelsen pa balansdagen. Avsiittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsittningen
ursprungligen var avsedd tor. )
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Not 2 Inkop och forsiljning inom koncernen

2024 2023
Andel av férsiljningen 1 procent som avser koncerntoretag i 6
Andel av inkdpen i procent som avser koncernforetag 35 3
42 38
Not 3 Intikternas fordelning
2024 2023
I netfoomsiittningen ingar intikter fran:
Bostider 53 164 297 35426 139
Lokaler 2733 464 2607 10
Ovrigt 5039 787 43517 608
65 937 548 62 550 877
Avgar outhyrda objekt
Bostider -3 338 674 -2 597 051
L.okaler -451 407 =311 521
Ovrigt -266 490 -244 730
-4 076 571 -3 153 302
Summa nettointikter 61 860 977 59 397 575
Ovriga intikter
Ovriga ersittningar och intdkter 6 606 618 447
6 606 618 447
Not 4 Fastighetskostnadernas térdelning
2024 2023
Drift -28 787 583 -26 405 749
Underhall [6pande -8 459 235 -10 466 316
Underhall planerat -1 785 226 -1 885 345
Fastighetsskatt 024 626 -586 193
-39 656 670 -42 343 601
Not 5 Eventualforphktelser
2024 2023
[Fastigo |47 587 145 356

147 587 145 356 }/




Stromsunds Hyresbostiader AB
Ora.nr 556121-3496

Not 6 Medelantal anstillda

Medelantal anstiillda. Medelantalet anstillda bygger pa av
bolaget betalda ndrvarotimmar relaterade till en normal
arbetstid.

Kvinnor

Méan

Totalt

Not 7 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

Utdeining aktier och andelar
Rantor
Summa

Not 8 Bokslutsdispositioner

Fordndring av 6veravskrivningar
Fordandring av ersiittningsfond
Summa

Not 9 Skatt pa arets resultat

Alktuell skatt tor aret
Uppskjuten skatt
Summa

2(24

L
16

2024

12 203
160 345
172 348

2024

74 188
74 188

2024

0
100 435
100 435

Not 10 Statligt stéd for forvirv av materiella anliggningstillgangar

Statliga stdéd som har reducerat materiella
anldggningstillgangars anskattningsvéarden

2024-12-31

511162
ST 162
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2023

20023
7216

121 798
129 014

2023

131 162
74 188

205 350 -

2023

0
400 072
400 072

2023-12-31

| 162
1 162

h
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Stromsunds Hyresbostider AR
Org.nr 336121-3496

Not 11 Forvaltningstastigheter

Bygegnader
[ngaende anskattningsvarden
[ukdp

Forsdljningar och utrangeringar
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Forsaljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar

Omklassificering

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

Vlark och markanliaggningar

[ngaende anskaftningsvirden

Forsdljningar och utrangeringar
Omiklassificering

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

[ngaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Boktorl viirde byggnader
Boktort viarde mark och markanldggning
Utgaende redovisat viirde

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

[ngaende anskaltningsviirden

Inkdp

Forsidljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

2024

169 991 746

0
)
)
169 994 746

-32 225 674
0

-2 845 206
0

-35 070 830

-13 526 496
-290 000
-13 616 496

101 307 370

{~
.
4 i
i~
o
Lhn

(d
= w
I~J
oS
o Lo OO Ll

23 803 866

-2 366 295
-427 379
-2 793 672

-14 514
0
-14 514

101 307 370
20 995 680
122 303 050

2024-12-31

4 215 894
71 348

0

4 287 242
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2023

166 885 9,51
0

0

51083815
169 994 744

-49 2772 841

-52 225 674
-8 960 428
-4 336 068

-13 326 496

104 442 574

{2
(2
i
|
(o
W ¢
(32

& O O

23 421 053

-1 947 420
-418 875
-2 366 293

-14 514
0
-14 514

104 442 575
21 040 246
125 482 821

2023-12-31

3> 842 596
375 298
0
4215894 //
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Ingacnde avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

-3 387 588
-156 786
-3 524 374

-33 952

()
-33 032

728 936

15(17)

-3 310 354
~77 254
-3 387 588

U

-33 932

-33 932

794 374

Not 13 Pagaende nyanligeningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Under aret nedlagda kostnader

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 14 Andra Iangfristiga viirdepappersinnehayv

Swedbank Aktie A
[ngaende anskafthingsviirde
Utgaende anskaffningsviirde

Insatskapital HBY
[ngaende anskaftningsvirde
Utgiende anskaftningsviirde

Utgaende redovisat viirde

Not 15 Koncernforhallanden
Koticerntorhallanden

2024-12-31

2024-12-31)

38 162
38 162

40 000
40 000

98 162

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Stromsunds Kommun, org.nr. 212000-2486.
Overgripande koncernredovisning uppriittas av : Stromsunds Kommun, org. nr 212000-2486, med

siate 1 Stromsund,

Not 16 Obeskattade reserver

Ersdttningsfond
Summa

2024-12-31

2407 424
2 407 424

2023-12-31
0
-3 108 813

5 108 813
G

2023-12-31

58 162
38 162

40 000
40 000

98 162

2023-12-51

2481 612
2481 612 )
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Not 17 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 71 300 000 71 300 000
Kortfristig del av lang(ristiga skulder -6 800 000 0

64 500 000 71 300 000
Forfallotider, andel av skulder som forfaller semare din 5
ar efter balansdagen
Skulder tll Kreditinstitut 0 0

| 0
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réintekostnader 237 329 282 573
Upplupna semesterloner 846 163 7159 863
Upplupna sociala avgifter 185 023 199 642
Upplupna fastighetskostnader 811 867 | 460 435
Upplupna personalkostnader 22767 26 279
Upplupna évriga externa kostnader 108 744 89 919
Forutbetalda hyror 4423 735 4 111903
Summa 6 635 628 6 960 616

Not Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Den 8-9 april -25 drabbades ett hus, med tolv ldgenheter, pa fastigheten Solbacken | av en brand.

Skadorna efter branden begrinsas 1 huvudsak till den ldgenhet ddr branden startade och bygenadens tak
som fr totalforstdrt, Omfatiningsbestktning, vilken krdvs for att bedoma den totala skadan, aterstar men
den prelimindra beddmningen &r att huset gar renovera. J/
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Resultat- och balansrikningen kommer ai [Oreliggas pa drsstimma for faststillelse.

Stromsund den 14 apri) 2025
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Stromsunds Hyresbostader AB

organisationsnummer 556121-3496

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Stromsunds
Hyresbostader AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rdttvisande bild av Stromsunds Hyresbostdder ABs finansiella
stailning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr
oberoende i forhallande till Strémsunds Hyresbostdder AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdéiflande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande biid
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehailer
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstiilande direktdren f6r bedémningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verkKsamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt aiternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt elfer tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekanomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt I1SA anvinder vi professioneilt
omddme och har en professionelit skeptisk instdiining under hela
revisionen, Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna fGr vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptidcka en vasentlig felaktighet till f0ljd av oegentligheter ar
hdgre dan for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
aftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interpa
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till
omstdndigheterpa, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderarvi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tilihdrande
upplysningar.

e drarvi en slutsats om l[dmpligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om forlsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda tiil
betydande tvivel om bolagets fdrmaga at! fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmadrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser haseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdéra att ett bolag
inte l3ngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat. }/
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens ach verkstallande direktorens forvalining f6r
Strémsunds Hyresbostdder AB for rakenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31 samt av torslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller foriust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet (Or rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.,
Vi dr oberoende i forhallande till Stromsunds Hyreshostdder AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrdckliga och
andamalsentiga som grund f6r vara uitalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stailning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och fOrvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedéma bolagets ekanomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad s3 att bokféringen,
medelsfdrvaltningen ocn bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betrypgande satt. Verkstallande
direktdren ska skdta den |6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar ach bland annat vidta de atgérder som &r
noddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgbras i
dgverensstdmmelse med tag och for att medelsférvaliningen ska
skotas pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart ma! betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon

styrelseledamot eller verkstdliande direktéren i nagot vasentligt

avseende:

e fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller

¢ panagot annat sdtt handlat i sirid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, ir

att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller {6rsummelser som kan

foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forstag till

dispositioner av holagets vinst eller forlust inte dc {Srenligt med
aktiebolagslagen.

Strémsunds Hyresbostader AB
arganisationsnummer 556121-3496

2(2)

Som ert del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeplisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
foriust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tiltkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och f0rhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydeise fOr bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, bestutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fGriust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund den 2 8/ Zf = 2025

Deloitte AB

Jon Nilsson
Auktoriserad revisor




