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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vasaparken Fastighets AB infygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-05-). Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.
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Arsredovisningen 4r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
t hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

berittelse
Allméint om verksambheten
Bolagets verksamhet omfattar 4gande och forvaltning av fast och 16s egendom.

Bolaget éger dotterbolagen Bardfast AB, Vasamark Svenska AB, V Avenue Real Estate AB, Agruppen
Fastighets AB, Vasaparken City AB, Vasaparken Domaren 13 AB, Centria Absalon AB, Vasaparken

Stora Torget AB, Vasaparken D8 AB samt Fastighets AB Ormtjusaren.
Bolaget har sitt séte i Linkping.

Visentliga héndelser under rikenskapsdret

org.nr 556654-8821 som stracker sig till 2023-06-30.

Flerarstversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining 29 975 27 460 27 280 26 983

Resultat efter finansiella poster -5 627 -42 916 6 698 20 672
Soliditet (%) 23 26 37 38

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foréndring av eget kapital (Kronor)

Akdtie- Balanserat Arets Totalt

kapital resulfat resultat

Belopp vid arets ingang 10 000 000 271 571 008 -49 302 670 232 268 338

Disposition enligt beslut
av arsstdmman: -49 302 670 49 302 670

Arets resultat 6582 818 6582 818
Belopp vid &rets utgang 10 000 000 222 268 338 -6 582 818 225 685 520

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

bﬁlaHS erad vinst . . 222 268 338

arets torlust -6 582 818
215685520

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores 215 685 520
215 685 520

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Vasaparken Fastighets AB
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter
Nettoomsitining

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintakter

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrtvningar av materiella
Sumima rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Resultat frin 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2
Nedskrivaingar av finansiella anldggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter 3
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

29975 321
1 720 197

31 695 518

-24 004 979

26 906 105

0
394
3 838 802

0

-14 255 637
-10 416 441
-5 627 028

-844 125
-844 125
-6.471 153

-111 665
-6 582 818

2021-01-01

-2021-12-31

27 459 885

-17 599 821

2962 887
10 122 466

-33 000
-45 720 574
1351 826

-8 498 133

42 915 678

-6 386 992
-6 386 992
-49 302 670
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Org.nr 556467-7002

2022-12-31 2021-12-31

Balansriknin s Nm

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark 4,5 290 233 264 291 105 822
Inventarier, verktyg och installationer 6 4 469 461 3630 824
Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende

matenellaanlaggmngsm]gangar 7 43 765 102 5761479
Summa materiella anlidggningstillgangar 338 467 827 300 498 125

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 3 458 954 007 457 754 607
Andra langfristiga vardepappersinnehay 533 832
Summa finansiella anliggningstillgangar 439 487 839
Summa anliggningstillgangar 797 955 666

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5281 248 6 660 708
Fordringar hos koncernforetag 138 405 428 95 468 848
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag ' 0 1207 378
Ovriga fordringar 22 421 898 22 163 543
Summa kortfristiga fordringar 166 108 574 125 500 477

Kassa och bank

Kassa och bank 22217 102 426
Summa kassa och bank 22 217 102 426
Summa omséttningstillgangar 166 130 791 125 602 903

SUMMA TILLGANGAR 064 086 457 884 388 867
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2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning Not

EGET KA
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 10 000 000 10 000 000
Summa bundet eget kapital 10 000 600 10 6006 060

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 222 268 338 271 571 008
Arets resultat -6 582 818 -49 302 670
Summa fritt eget kapital 215 685 520 222 268 338

Summa eget kapital 225 685 520 232 268 338

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 417 712 417712
Summa obeskattade reserver 417 712 417 712

Langfristiga skulder 9, 10

Checkrikningskredit 11 0 434 786
Ovriga skulder till kreditinstitut 82 936 328 113 263 627
Summa langfristiga skulder 82 936 328 113 698 413

Kortiristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 302 165 489 222 963 925
Leverantorsskulder 2 593 054 1100 489
Skulder till koncernforetag 185 098 507 159 827 833
Skatteskulder 1 419 651 0
Ovriga skulder 148 221 397 149 230 548
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter 15 548 799 4 881 559
Summa kortfristiga skulder 655 046 897 538 004 404
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnédmndens allménna

Materiella anliiggningstiligangar
Byggnader 100 ax
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-25 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f0r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 ..W;r}iga. rénteintikter och liknande resultatposter

2022 2021

Ovriga rénteintakier 3 838 802 1551 826
3 838 802 1551 826

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Riantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag 14 255 637 8498 133
14 255 637 8498 133
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingaende avskrivningar

2022-12-31

1 880238
328 049 254

-35 063 194

290 233 264

2022-12-31

461 075 000

461 075 000

2022-12-31

4942 049
986 967

5922 016

-1 311 225

6 (8)

2021-12-31

321 521 675
4 647 341

326 169 016

-32 348 707
-2 714 487

291 105 822

2021-12-31

338 097 000

338 097 000

2021-12-31
1488 139
3453910
4 942 (049

-1 062 825

Arets avskrivningar -148 330 -248 400
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 459 555 -1.311 225

Utgaende redovisat virde 4 469 461 3 630 824
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirde 5761 479 2969 146

InkOp under aret 38 003 623 2 792 333

5761 479
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Not 8 Andelar i koncernféretag

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 501 160 007 334 589 090
Inkdp 1200 000 166 570 917
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 502 360 007 501 160 007

Ingdende nedskrivningar -43 406 000 0
Arets nedskrivningar 0 -43 406 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -43 406 000 -43 406 000

Utgaende redovisat viirde 458 954 007 457 754 007

Not 9 Langfristiga skulder

” : 2022-12-31 2021-12-31
0 104 344 683
0 104 344 6383

Lan som forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen

Not 10 Skulder som avser flera poster -
Foretagets banklan om 385 101 817 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrakningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder

Ovri 2a Sk‘ulder till kreditinstitut 82 936 328 113 263 627
82 936 328 113 263 627

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 302 165 489 222 963 925
302 165 489 222 963 925

Not 11 Checkrikningskredit
2022-12-31 2021-12-31

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till 0 25 000 000

Utnyttjad kredit uppgar till 0 434 786

Not 12 Eventualforpliktelser o o
2022-12-31 2021-12-31
Borgensatagande 90 050 000 90 590 000

90 050 000 90 390 000

Generellt Borgensataganden avseende Bardfast AB, org.nr 556749-9727, V Avenue Real Estate AB,
org.nr 556755-4158, Vasaparken City AB, org.nr 556937-3987, Linkopingsinvest AB org.nr
556309-2138, Vasaparken Domaren AB org.nr 556937-4027, Vasaparken Stora Torget AB org.nr
556673-3928, Vasamark Svenska AB org.nr 556654-8821 samt Agruppen Fastigheter AB org.nr
556650-6415.

Not 13 Uppgifter om moderforetag

Linkopingsinvest AB med organisationsnummer 556309-2138 med séte 1 Linkoping.
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Rapport

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Vasaparken Fastighets AB, org.nr 556467-7002
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vasaparken Fastighets AB fér ar 2022,

Enfigt var uppfattmng har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Vasaparken Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen fér Vasaparken
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande til

Vasaparken Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar aven for

den mtema kontmll s0M de bedomer ar nodvand;g fO!‘ att uppratta en érsredawsnmg som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedémningen av

bolagets fermaga att fortsatia verksamheten De upplyser nar sa-ar tlllamphgt om forhallanden som kan

'-fortsatt dm‘t tlllampas dack mte om beslut har fat‘tats om att aweokla verksamheten

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

?vasenthg felaktighet om en sadanfinns, Felaktlgheter kan uppsta pa grund av aegen‘thgheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som-anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivnlng av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www revisorsinspektionen sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsheratielsen.

om andra krav @nﬁ@i ia gar och andra forfattningar

Littalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande

direktérens férvaltning fér Vasaparken Fastighets AB for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Vasaparken Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i-ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

let ar styrelsen som har‘ ansvaret far forslaget i::lt d:spcsnmner bﬁtraffande bolagets vmst eller forlust V;d

de krav som bolagets verksamhetsart omfattnmg och rlsker staller pa storleken av balageta egma kapltal
konsolideringsbehoy, likviditet och stélining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation-och forvaltningen av bolagets angelagenhe’[er Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bo foringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den [6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska

fullgéras i overensstammelse med lag och for att medelsforvaliningen ska skotas péa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vér"t mél betr’éfﬁ‘ande revisienen av fér'valthinge"h @Ch dérmed vért u’ttaiande ch ansvars;frihe't ér aﬁ' inhamta

"verkstallande dlrekt@ren j nagot vasentllgt avseende

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolagst

e pé& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet maot bolaget, eller att ett forslag till dispaositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.
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