imstaden A M
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Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning {Gr rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-3 ]

Undertecknad styrelseledamot | Heimstaden A Myntet 2 AB

intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Overensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa drsstimma den 30 juni 2025.
Stimman beslot tillika godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmd 2025

Tobias Gritinvall
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Heimstaden A Myntet 2 AB
Ovrg.nr. 356705-8333

Forvaltningsberiittelse
Arsredovisningen fir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sdte i Malmd och ger och férvaltar fastig

heter 1 Malmd, Forteckning Gver dgda fastigheter finng i not 9,

Flerarsjamioreise

224 2023 2022 2021 2020
Mettoomsiitning 2 863 688 2745 164 2635 536 2625 003 2 502 320
Resultat effer finansiella poster 917 524 044 691 I 143 690 -52 366 161 176
Balansomslutning 22024 144 20 179 405 18 836 646 {7 447 272 20 442 842

Agarfiirhdllanden

Bolaget &r dotterbolag 1]l Heimstaden A Ligenheter AR, org mr 556549-6360, med sfite 1 Malmd, Heimstaden A Ligenheter
AB mgér 1 en koncern ddr Heunstaden Bostad AB {publ), org nr 556864-0873 med siite | Malmd, uppriittar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingir i en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site i
Mabmé, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB ar i sin tur dotterbolag till Fredenshorg AS, org nr 929 301 684, med
sdate 1 Morge som uppritiar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 815, 8r moderbolag, Fredensborg 1994 AS uppedttar koncermredovisning for den stirsta koncernen,
Koncemredovisningen {6r Fredensborg 1994 AS kan erhillas via posti@fredensborg.no,

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken p stabilisering efter den osikerhet som priglade 2023, 1 brjan av dret
radde entghet om alt riotorna hade ndtt sin topp, och vi har under aret sett en nedging 1 rintorna, med en inflation som under
delar av 2024 legat under Riksbankens lingsiktiga inflationsmél om tvé procent.

Dienng rintenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som Ater Sppnat upp (8 fastighetsbolag, har bidragit 1] en
aterhimtning pa transaktionsmarknaden och en siabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter.

gaiktig vivdetillvixt. Den
strukturella bostadsbristen, { kombination med begrinsad nyprodulktion, skapar en fortsatt stark efterfv8gan och gods
fGrutsalininear {6r en hég uthyringserad frambver,

Bostadsfastigheter fortsitter att vara en atteaktiv investering med stabila kagsafléden och lan,

De makrockonomuska faktorer som de senaste dven kraftigt péverkat fastigheishranschen har et till et dnno sthrre fokus péd
effektiv forvalining, Vi har intensifierat vint arbete med att optimera drifien av vira fastigheter, minska kostnader och
torbittra servicekvaliteten Por vara hyresgister., ”

Y1 ser med stor ulliorsikt fram emot 2023, med fortsatlt tokus pa effektiv och affarsdriven forvaltning, frivsamma boenden,
en atirakliv arbetsplats och hillbarhet, Vir ambition &r att forlséita leverera viirde Hll vira intressenter genom att kombinera
Wnsamhet med ansvarstagande och lngsiktighet,

Investeringar

Unider rikenskapsaret har bolaget investerat 3 459 kr i befintliga (Brvaliningsfastigheter,

Risker och riskhantering
Bolaget &r genom sin verksambet utsail f6r en mingd oliks nsher, Bolagets bedémda rnisker 8r huvodsaklipen relaterade till
nedanstaende:

Sida 2 av 18



Docusign Envelope ID: 26CE7670-1C40-41CA-BAD7-666B0311D8F7

Heimstaden A Myntet 2 AR
Org.nr, 556705-8333

Virdefordndring pd fastizheter

Fhrvaltmingsfastigheter redovisas 1 balanseikningen fill anskaffingsvirde men upplysning om verkligt virde limnas 1 not.
Savil fastighetsspecifika fOrsdnwingar, sasom ldgre hyresmivaer och dkad vakansgrad, som marknadsgpecifika frsfimrngar,
sézom hiigre direktavkastningskrav, kan innebfira atf det verkliga viirdet pd fastigheterns kan behdva justeras ned.

Bolapets fastighetshestand utpbes huvudsakligen av bostider, Fastigheterna genomgér intern kvalitetssdkring och extern
virdering genomfors per balansdagen.

£ Finansierings- och refinansicringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhdllas, endast kan erhillas ull viss del eller bara kan erhillas
pa for bolaget oférmanliza villkor. Motevarande risk foreligger niir befintlig finansiering 18per ut och ska aterbetalas villeet
kallas refinansieringsrisk.

Hemnstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiktig
kapitalbindning. Fér att minimera {inansieringsrisken dr det ocksd viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor,

Rinterisk

Réntekostnader dr en av de stirsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken {Gr att {6randringar 1 marknadsrintor paverkar
uppliningskosinaden, Réntekostnaderna pdverkas frimst av nivin pa aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler
samt vilken strategl som vils [or bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rdntebindning och riintesékringsgrad som
efterstriivas anviinds primiirt rintederivat, Rintederivatsavtalen ingas av Heimstaden B =

Hyresintdhier och hyresutveckiing
Om uthyrningsgrad eller hyresniviaer sjunker pAverkas resultatet negativt, Bolaget 8r ocksd beroende av att hyresgister
betalar avtalade hyror 1 tid och 1 &vrigt fullpdr gina forpliktelser.

Baolagets fastighetsbestand utglies huvadsakligen av bostider, Fa de marknader diir bolaget Sger Tastigheter rader idag en
stark efterfrizan pd bostdder samtidigt som uibudet &r relativt kanstant, vilket ger en 14g vakans och ett sdkert intiktsflode.

Fastivhets- och underhdlishbostnader
Fastighetskostnader utgbrs huvadsakligen av kostnader som dr taxebundna sdsom kostnader 18 el, renhallming, vatien och

viirme. Bade taxor och forbrakning frindras och plverkar vara drifikosinader. Undechallsutoifer fr hinfdrhiga ull dtgirder
soml syfiar tll att lAngsiktist behadlla fastighetens standard. ,,

r Tor eventuella oviintade stérre
fordndringar, Bolaget arbetar med planer foe underhillsdtgiivder och reparationer fGr att behélla fastigheternas skick och
standard, En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering dr en ceniral del 1 arbetet.

Bolagets hyresgistsavial omfattar merparten av drifiskostoaderna och innehdller tilligp

Bolagets forvintade framiida utveckling
Under det kommande dret forvinias verksambeten bedrivas med oférdndrad inrikinine,

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstdrnans Briogande stir

balanserat resulfat 2 T88 291

arets resuliat Y35 304
3 743 595

Styrelsen foresldr att:

1 1y ritkning Sverfores 3 743 595
3 743 395

Betriffande bolapets resultat oeb stilllning i Gwrigt hiinvisas Ul efterfoljande
resuliat- och balansidkningar med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

Hyresintikter s 2 863 G8Y 2 749 164
Serviceintikier 80374 70 506
Drriftkostnader 4 -1 150 353 =1 252397

Diviftiiverskott 3,5 1 793 710 1 567 378

Owriga riirclseintikter 245 0
Central adminigtration -147 888 {
Aovskrivningar forvaltningsfastigheter -153 204 -147 720

Rirelseresultat 1 4597 Kol 1 419 658

Resultat fran finansielia poster
Riénteintikier ach liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

111676 63 238
_~687016

e B P o o0

-375 339 -474 563

Resultat efter finansicla poster 917 524 b44 691

Baokslutsdispositioner

Erhélina koncernbidrag 283 378 (

Limnade koncernbidrag {l ~13714
283 378 -15 714

Resultat fore skatt 1 200 902 928 9477

Skatt pé Arets resultat 8 245508 194718

Arets resultat 734 259

Rapport dver totalresultat
Arets resultat 9535 304 734 259
Owrigt totalresultat - 0 | 0

Summa tetalresultat 955 304 734 259
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Balansriakning
Tilledingar
Anldpeningstillgingar

Materiella anliganingstillgdnegar
Férvaltningsfastisheter 9
Pagiende investeringar fOrvaltningsfastigheter 1

Finansiella m]ﬁggmﬂgﬁmlgmgw
Fordringar hos koncernttretag H

Omsdittningstillgdngar

Kartfristiva fordringar

Kundtordrningar

Fordringar hos koncern{tretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Faruthatalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa gmsitiningstillgingar

Sunima till

gangar

Sida b av 18

2024-12-31

17024 441
3 459

2023-12-31

17 177 645
{3

17 027 900

283 378

17311 275

4 302
4322933
1205 675
215216

U

4 7132 867

22 024 144

17 177 645

3
2 842 190
129 2896
NhS

28 650

3001 761

301 761

20 179 405
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Heimstaden A Myntet 2 AB
Oveanr, 556705-8333

Balansrikning

Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Avets resultat

sSumma eget kapital

Avsittningar
Uppskiuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Abculder till konesrnfiretag

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
skulder till koncemféretag
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och {Grutbetalda intdkier

Summa eget kapital och skulder

Mot

13

13

Sida 6 av s
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2024-12-31

104 (00

R L e

100 00D

2788 291

3 843 595

645 203

2023-12-31

2 054 032
734 259

AR e,

65 203

16 661 466

32747
113 691
381 201
346 24!
473 880

22 024 144

2788291

Z B8& 291

621 617

621 617

15 899 907

58 151

68 935
393 493
249 011
769 591

20 179 405
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Heimstaden A Myntet 2 AB
Ove.nr, 556705-8333

N
35

714309

250

-
el
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Eget kapital 2022-12-31
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31
Arets resultat
Eget kapital 2024-12-31

D: 26CE7670-1C40-41CA-BAD7-566B0911D8F7

Rapport dver forandring av eget kapital

Aktickapital

100 000

0 000

Balanserat
resultat

2 (54 032
734 259
1 788 191
953 304

100 GO0

Totalt eget
kKapital

2 154 032
734 259
2 RER 191
955 304

T 5@5 —

3 843 393

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pd 1 000 A-aktier med en rost per aktic och ett

kvotyirde om 100 kr per aklie,
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Docusign Envelope ID: 26CE7670-1C40-41CA-BAO7-566B0811D8F7

Heimstaden A Myntet 2 AB
Orgny. 556705-8333

Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Driftdverskott

Ovriga rorelseintiikier
Erhidllen rinta mm

Erlagd rdnta

Betald inkomstshatt

Kassafléde fran den ldpande verksamheten

fore farandringar av rirelsekapital

Kassaflide frin forindringar av virelsekapital
Férindring av kortfristiga fordvingar
Férindring av kortfristiga skulder

Kassaflide frdn den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i férvaltnimgsfastigheter

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Férdndring fordringar/skulder till koncemfiretag

Likvida medel vid Avets borjan

Likvida medel vid &rets slut

2024-01-01
2024-12-31

l

793710
245
-147 888
111676
687 016
213 394

857 334

“238 930

2023-01-01
2023-12-31

1 567 374

0
0

63 838
-538 806
-693 900

ErTTTLiiY

398 511
-14 546
16397

-13 870

0

-15 876

-384 456

0
()

Det finns inga ¢ kassaflédespiverkande poster inom finansieringsverksambeten i bolaget all specificera i enlighet med

IAS 7 Rapport dver kassatfloden,
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Heimstaden A Myniet 2 AB
Org.ny, 356705-8333

Redovisningsprinciper och noter

% Mot 1 Redovisnings- och vilrderingsprinciper

- Allnyin information
i Heimstaden A Myniet 2 ABs verksambet eonfatiar att figa och forvalta fastigheter. Bolaget dr ett akticbolag registrerat 1 Sverige
Mg ach med séte | Malmd. Adressen @l huvudkontoret dr Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malmd.

L
ﬁ% Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppriittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med siite i Malmo.
O e nns/arsrednvisning/defauit. aspy

Grunder fiir redovisningen

Bolaget har uppriittat sin drsvedovisning enligt drsredovisningslagen, Ridet for finansicll rapporterings rekommendation RFR 2
(Fedovisning ftr juridisk person) och uttalande frin Ridet fr finansiell rapportering. RFR 2 innebér att bolaget vid uppriittandet
av drsredovisningen ska tillimpa samitliga av EU antagoa IFRS och uttalanden 4 langt detta dr mdjligt mom ramen (Or
arsredavisningsiagen och med hnsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining,

Arsredovisningen har uppriittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern), Tillgingar och skuldey dr viirderade till sina
historiska anskaffningsviirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna bar tilldmpats konselovent 16r
alla presenterade dr, om inte annat anges.

Uppstillningsform

Bolagets resultatriikning och balanscikning dr uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman. Frén och med rikenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingdr inte lingre 1 drifinetiof, Vidare redovisas fran och med
rikenskapsiret 2024 Servicemtikter pi egen rad, Tidigare rikenskapsar har dessa ingdtt 1 raden Hyvesintiikier, Klassiticermgen
for jimfarelsedret har justerats [Or att erhilla jimférbara belopp.

Inidhter

Hyresintikterna avizseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker linjdrt a att endast den del av hyrorna som beléper pa
perioden redovisas som intikicr, Forskottshyror redovisas sdledes som firutbetalda intikter. Intikterna frdelas i hyresintikter
och serviceintikter.

[ det f8esmfimnda ingdr sedvanlip utdebitering av hvra inklusive index samt tlldzesdebitering 16 investermgar samt
fastighetsskatt, Serviceintikter bestir av tillizesdebitering av taxebundna intikter och intikier avseende fastiphetsskbtsel. |
aret &r omriknat

fastighetsskotsel ingdr teknisk forvaltning av tastigheterna sdsom viirme, kyla, sopor och vatten, Jimltrelses
enligt den nva klaszificeringen.

Intiikter frin fastighets{Grséljningar redovisas nir Sverfdring av betydande risker och f6rmaner dvergitt all motpart. Som
huvadprincip redovisas dirav dessa intikter pa tillirddesdagen savida det inte strider mot sfirskilda villkor | kbpeavialet,

Avskriviingar

Avskrivaningar enlipgt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pd historiska anskafiningsvirden efter avdrag
fGr eventuellt gjorda nedskrivaingar ach bedamd nyttjandeperiod. Tillgangamas restviirde beddms vara ovdsentligt vartdr det inte
heaktas. P4 anskaffade tillzdnear under fret berfiknas avskrivainegar med beaktands av anskaffoingstidpunkt T enlighet med RFR
2 har bolaget valt att tilldimpa RR 24 Farvaltningsfastigheter och RE 12 Materiella anldggningstillgdngar i den Iydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivaing inte till&mpas, Avskrivningarna girs linjirt och mark skrivs inte
av,

[¥e oliks grupperna av anl@geningstillgdnesr skrivs arligen av med fBljande procentsatser;
Byggnader |4
Anpagsningar avscende byzonader 2%
Byeenadsinventarier i
Markanldganingar 504
Inventarier 0%
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Heimstaden A Myniet 2 AB
Org.ar, 556705-8333

Vad giller byganadsinventarier, markanligoningar och inventarier fir rikenskapsenliza avskrivningar desamn
skattemiissiga avskrivningar, Vad ghller byggnader och anpassningar avseende by
1 %.

1L S0
semader gors skattemissizga avskrivaingar med

Nedskrivaingar

Redovisat viirde pd bolagets anlipg ear privas forildpande, Om en sidan prévaing indikerar att det redovisade viirdet
dverstiger tillgangens dtervinningsviivde, vilket dr det hgsta av nettofGrsiljningsviirdet och nyttjandeviirdet, sker nedskriviimg till
glervinningsviirdet. Nyttjandevirdet mits som fOrviintat framtida diskonterat kassafldde, Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat 1 den pertod viirdenedgingen pavisas. | de fall en tidigare gjord nedskrivning ef linere & motiverad dterftrs
denna till st nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag fir de avskeivningar som skulie ha giorts om nedskrivning e
skett, | de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatriikningen sker iterféringen 1 resultatriikningen, medan i de
fall nedskriviiingen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterftringen direkt mot fritt eget kapital,

For att prova eventuellt nedskrivoings- eller terforingsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets bokforda viirde av mot en

intern viirderingsmodell, Om det finns indikationer pd stdrre virdeforfindringar sker prévning kvartalsvis.

Finansielly kostnader
Finansielia kostnader avser rinta och andra lanekosinader och redovisas som kosinad i den period de hinfor sig till. Kostnader
fir rdmederivatavtal ingdr dven i denna post och betalningssteémunar fir rintederivatavialen kostnadstirs 1 den perind de avser.

Kostnader {6y uttag av pantbrev betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan aktiveras som viirdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatier
Periodens skattekosinad/skatteintdkt bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatriknineen firatom di

den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget
kapital.

Akiuell skatt beriiknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pa skattepliktiat resultat fév perioden. Avets
skattephiktiga resuliat skiljer sig fran drets redovisade resultat genom att det har justerats fr ef skattepliktioa och ¢f avdrapsgilla

poster. | aktuel]l skatt ingér dven justering av aktuell skatt hanforlig ull tidigare perioder.

Uppskjufen skatt har berfiknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och firvintas gilla nér uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt ber8knas pd temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgings
eller en skulds redovisade respektive skattemiissiga virde. Temporiira skillnader uppstéir bland annat till f6ljd av att bolaget gér
storre skattemfssiga @n rikenskapsenliga avakrivningar gvseende bygenader, Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hiinfér siz till
skattepbitiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden, Uppskjuten skattefordran vepresenterar en reduktion av
framtida skatt som hénfor sig till avdragsgilla temporiira skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag,
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominelia belopp och gérs enligt de skatteregler ach skattesatser
som dr beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan fSrvaltningsfastigheternas redovisade virde och deras

skaltemissiga varde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskotisavdrag och avdragsgilla temporéira skillnader i den

omfatining det dr sannolikt att beloppen kan uinytijas mot framiida skatteplikiiga Gverskott.

Leasingavial ‘

I enlighet med RFR2 tillampar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade il bolagets
forvalimingstastigheter har betraklals som operationslla leasingavial. Eventuella tomitriitisavial har betraktaty som operationell
leasing. Tomtrdtisavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

Fiarvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfle alt penerera hyresinkamster ochieller virdesteoring, Bolagets samitlisa
fastigheter har klasstficerats som fdrvaliningatastigheter. [ begreppet forvaltningsfastigheter ingir bygan

markanliggningar samt bygenads- och markinventarier,
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Reglerna betriiffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 #r inte férenliga med ARL. Bolaget har dirfr valt att, i enligt med RFR 2,
tilldmpa RR 24 Féorvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anligeningstillgingar 1 den Iydelse dessa hade den 3] december
2004, Férvaltningsfastigheter redovisas dirfir till anskaffningsvirde, med tilldgg f0r tillkommande utgifter och med avdrag for
aclumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar, Tillkommande utgifter aktiveras om de innebér framtida
gkonomiska 10rdelar, t ex utpifier som resultevar 1 dkade hyresintikter, utgitter som forlinger vslingden och utgifier som
forbattrar driften. Utgifter f6r reparationer och underhill kostnadsttrs 1 den periad de uppkommer, Fastighetskop och

fastighetsforsiljningar redovisas som huvudprineip pa tilltridesdagen dé riskerna och de ekonomiska firménerna dvergér.

| noten avseends fBrvaltningsfastigheter anges verklipa virden avaeende bolagets fdrvaltningsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Virderingen gbrs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering rmed hjilp av kassaflddesanalyser som baseras pad respektive enhels driftnetto. Ulifran be

démda driftnetion
sker en simulering Br kommande tio ars inydninegsHrmiga och it nuvirde berdknas ubifrin arliga Niden samt
evighetskapitaliserat slutvirde, Summan av de berfiknade nuvirdena utgbr bedfmi marknadsviirde for fastigheten.

Virdermpsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestilldge och eventuelia rabatier. Uppskattningen av dnifis - och
underhdllskostnader baseras pd fastighetens hisioriska kostnader, penomitrda investeringar sami pd den cxterna viirderarens
kunskap om kostnader far likviirdiga objekt. Fir varje fastighet har en {Grviintad langsiktg vakansgrad asatis tll vilken den
aktuella ingdende vakansen "normaliseras™ under virderingsperioden, Utdver ovanstacnde ulgdrs virderingsunderiaget dven av
ortsprisdata for fGrsiljning av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet baseras pa antagande om realrnta (riskiin riinta
med avdrag $8r inflation) samt riskpremiz, dir riskpremien Ay specifik {6r varje fastighet. Riskpremien baseras péd
fastighetsspeciiika erenskaper sdisom var fastigheten dr beligen, bade vad giller ot och mucroldge, areattrdelning, tekmsk

standard, alternativanviindning och vem som dr den mest trolige kiparen ele,

Enhigt IFRS 13 "Virdering till verkligt virde" finns en virderingshierarki 1 tre mivaer, Nivd | mmnebir ait det finps noterade priser
pd akiiva marknader {6r identiska tillgdngar eller skulder som féretaget har tillgdng till vid virderingstillfallet. Nivd 2 dr annan
indata &n nivi | som fr direkt eller indirekt observerbara e tilledneen eller skulden. Niva 3 dr 1cke observerbar indata for
tillgdangen eller skulden. Bolagets virdenng klassiticeras att lgpea § mvd 3,

Finansiella tnsivument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFRZ valt att inte tilldmpa [FRS 9 ufan
tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En tinangiell tilledne eller en finansgiell skuld tas upp 1 balansrikningen nir bolaget blir part 1 ett avial, En finansiell tillgang tas
bort fran balanstdkningen ndr rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell skuld tas
bort fran balanstikningen nir fSrpliktelsen fullzdrs eller pa annal sdit uislcks. En finansiell tilllgang ach en finansiell skuld
kvittas och redovisas med et nettobelopp i balansriikningen endast nér det foveligger an legal di0 all kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med etl nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella instraument som redovisas 1 balansvikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, ovriga fordringar,
lanetordringar, leverantdrsskulder, dvriza skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskatfningsviicde och har efter individuell bedfmning av reserveringsbehov upptagiis till det
belopp varmed de berfiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgtrs av fordringar som fdrfaller till betalning inom 12 ménader efter
halansdagen.

Bolagets rfntebirande lan ldper med tre ménaders rAntebindning och upptaz bl upplupet anskalfnimgsvirde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta viirde och verklisgt viirde baddms vara oviisentligt,

Kortiristiga shulder utgdrs av skulder vilka farfaller tll betaloing inom 12 manader ivan balansdagen ach upptas 6ll upplupet

anskaffrungsvirde,

LeverantGrsskulder redovisas ndr faktura har motlagits, Skuld avseende wttort arbele didr molparten har lullgiort sin prestation
och avtalsenlig skvldighet att betala freligoer redovisas under posten upplupns kostnader, Upplupna ¢ betalda vintor redovisas
under posten upplupna kostnader.
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Docusign Envelope 1D: 26CE7870-1C40-41CA-BAQDT-566B0811D8BF7

Heimstaden A Myntet 2 AB
Org.nr. 356705-8333

Likvida medel
I likvida medel ingdr kassa, bankiillgodohavanden och Gvrip
anskaffningstidpunkten,

a kortiristipa placeringar med {Orfallodag inom tre midinader frdn

Koncernkonto
Tillgodobavande pd konton som mgldr 1 en koncsrnkontostruktur redovigas som banktillpodohavande | Eagle eftersom BEagle dr

gvialspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar dé sina behillningar eller skulder pé underkonton som
kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pd och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Gvriga firetag inom Heimstaden Rostadkoncernen betraktas som langfristisa da det
inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav atl dessa gka regleras inom en perviod om tolv minadey,

Laneutgifrer
Bolaget tilléimpar undantaget | RFR2 vad galler IAS 23. Detta inncbi att bolaget kostnadsfor ldneutgifter i den period de hinfor
sig Lill,

Utdelning, koncernbidrag och aktivipartillskoit
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finanziell intikt medan Emnad widelning redovisas som en minskoing av fritt
cpet kapital efier detta alt drsstanunan fatiat beslat om uitdelning,

Aktiedgartillskott redovisas hos pivaren som en dkning av aktier i dotterbolag ach hos mottagaren som en dkning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1| RFR2 vilket innebir att erhdllna och lEmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsiiftningay
Avsittngar redovisas nde det fins e legal eller informell Bepliktelse till £84d av en lidigare hiindelse, det dr sannolikt att eit

ut{lde av resurser kommer atl krvas e att reglers forpliktelsen och beloppen kan uppskatias pd ot tillforlitlist sitt, Tidpuakien
eller beloppet {Gr utflodet kan fortfarande vara oséiker.

En avsiitining redovisas till den biista uppskatiningen av det belopp som kritvs [6r att reglera fGrplikielsen pé balansdagen.
Avsiittningar tas endast i ansprik fGr de utgifter som avsitiningen ursprungligen var avsedd {or, Avsiitiningar diskonteras till sina
nuvirden diir pengars fidsviirde 8r visentligt.

Kassaflidesanalys
Kassaflddesanalyserng har uppritttats enligt indirckt metod, Det finng inpa &) kassaflSdespiverkande poster inom
finansieringsverksambeten i bolaget att specificera i enlighet med 1AS 7 Rapport over kassafloden,

Transaktioner med narstaende
Fastighetsférvaltning, fastighetsadministration, projektiedning och managementijinster képs in frin Heimstaden Sweden AB och
Hemmstaden A Sweden AB, dotterbolag il Heimstaden Bostad AB, enligt ingiingel avial. Avialet dr upprittat pd armslingds

avstind. Uppgilt om belopp finns i nolen avseende ink6p och firsilljning mnom koncemen,

Bolaget &r Boansieral via lan fran koncomfbretas. Lancbelopp och rintekostnader framgdr | not under mabrikerna skulder till
koncernforetag ocl finansiella kostnader,
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Hetmstaden A Myntet 2 AR
Orenr. 556705-8333

Viktica antaganden och bediimningar
Fér att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen och
tyrelsen gfir en del viisentliga antaganden och bedfmningar som pdverkar redovisade fillgangar, skulder, intikter ach kostnader
samt dvriga upplysningar. Beddmningarna baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara
rimliga utifrn radande omstindigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig ftdn gjorda bedbmningar om andra antaganden gérs eller
andra fSrutsittningar foreligger. De omrdden dér framfor allt gérs uppskatiningar och bed8mningar dr virdering av
farvaliningsfastisheter, nyttjandeperioder f6r firvaltningsfastigheter, nedskrivaingsbobov av firvaltningsfastigheter och
gringdragningar mellan investeringar och underhall,

Férvaliningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde, Visentliga beddmningar
avaeende bland annat kallovlriinta och direktavkastningskeay har gjorts 1 sytie atl faststélla [astigheternas marknadsvirde, Forati
spegla den osiikerhet som féreligger | gjorda antaganden, beddmmningar och uppskatiningar anges normall eft 54 kallat
virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor pdverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osiikerbeten i den globala
ekonomin har 6kat och vi har sett et par & med hég inflation och ékade marknadsriintor, Under 2024 har vi sett att inflationen
ghtt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmdl pd 2%, Detta har medfort rintesfinkningar och att vi sett att
virdena pd bolagets fastighetsinnehav bégjat dterhmita sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden f6r
finansiering gsenom tex. abligationer igen har Gppnats upp. 58 mycket pekar pé att den finansiella risken framdt minskat men
kriget i Ukraina pagir fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gir in 1 en osikrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utséitts genom sin verksambet fér en méngd olika finansiella rigker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken atf inte ha tillgdng till finansiering av sin verksambet
 Rénterisk, dvs risken att marknadsrntan fardndraz pa ofGrdelaktigt siitt

» Motpartsrisk, dvs risken att en moipart inte kan fullgbra sina dtapanden

enligl nedan:

. Sﬁiﬁmwa koncernens kapitalférsfirjning pé kort och ling sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparier 1 bank och finanssektorn

» Farfallostrukturen pd l&nens kapitalbindning skall vara vl spridd &ver tiden

+ Rantebindninestiden pd lanen {ink] effekter av derivat) skall vara &l spridd Gver tiden

Nva och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fidn [FRS Interpretations Committee som tridde i
kraft 2024 har paverkat bolapets resuliat eller finansislla stillning i visentlig omfatining, Sanuna sak giller svenska regelverk,
Bolaget har inte tilldmpat ndgra frivilliga Endringar av redovisningsprineiper under dret, Férindringar som triider 1 kraft per |
januari 2025 beddms inte ha nigon visentlig paverkan pé bolagst.

Definttion av nyckelial

Netfoomsatining

Rérelsens hvresintikter.

Rezultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore boksiutsdispositioner,
Balansomshaning

Balansomslutning &r somman av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 etf Firetags balansriiknimg.
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Heimstaden A Myntet 2 AB
Orgnr, 536705-8333

Moter Gl resultatrikningen

Mot 2

Mot 3

Not 4

Not 5

Hyresintiakfer 224

Hyresintiikier 2 863 688

A frets hyresintikter avser 92% bostadshyror och 8% kommersiella kontrakl,

Blinsta frambida hyresintikter avseende icke uppsigningshara

aperationella hyresavial uppeir till:

bindre dn | ar 857 206

-5 &r 185 669

Merdn 5 ar (
| 042 873

Inkip och firsiilining inom koncernen 2024

Hyresintiikier 0

-1 104
-167 168

[nkép fastighetsskitsel
Inkop teknisk- och ekonomisk fGrvaltnming
Inkdp managementijiinster

T L T L L T o O I R A R A o

414 908
Drifikoztnader 2074
Dirift -B07 456
Underhéll 120 855

Fastighetlsskatt -58 99]
Fastighetsadministration -1 68 050

-1 1a8) 353

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara inom trg mdnader om inte annat framedr av avial.

-145 636

2023

2749 164

875 546
307 524
()

| 183 070

2023
0
63 294

-1932 3640
{

Holaget bar inte hatt ndgon personal anstilld under dret. Inga 18ner eller andea erslittningar har uthbetalats.

Styrelse

Nagon ersittning till styrelsen har inte utgitt. Antalet styrelseledamiter har under dret uppgé

kxmmnior,

Revisorer
Arvade till revigorer Taktureras Helmstaden Bostad AR
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Docusign Envelope [D: 26CETE70-1040-41 CA-BACT-566B0811D8F7

Heimstaden A Myntel 2 AB
Org.nr., 356705-8333

Mot & Rinteintikier och liknande resultatposter
Réantemiiikier
Réntemtikter frin koncemiltrelag

Mot 7 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintckostnader
Rintekostnader till koncernféretag

Mot 8 Skatt pi drcts resultat
Altuell skatt
Uppskjuten skati

Avstadmning av effektiv skatt

Redovisat resultat [Ore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats, 20,6%

Skatleeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiza intikter

Ovriga skatteméssiga justeringar
Skatt hinfSrliz ull tidigare i

Noter till balansrikningen

Mot 9 Farvaltningsfastisheter

Inglende anskaffningsvirde

[nwvestermgar

Omklassificoringar

Utsfiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiends avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumnlerade avskrivningar
Utglende redowvizat virde

Redovisat virde byggnader

Redowvizat virde mark

Uppgift om verkligt viirde

Fastighetsbeteckning
lwntet 2

Stod
Malmd
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2024

3 404

108 272

2024

-2 127
-084 888

111 676

-087 016

2024

-245 398

| 200 902
-247T 386

2024-12-31

15430 204
{
{

1% 430 204
-1 252 559
-153 204

17024 441

13 640 908
3 383 533

17024 441

70 8040 000

223

]
63 777

63 83

i E

223

-6 842
.531 964

~-538 B06

2023

-23 681
-1894 71

928 977
-191 369

14 155 489
{
274 714

I8 430 204
-1 104 839
147720

-1 252 559

17 177 645

13794 112
33

83 533
17 177 645

68 200 000



Docusign Envelope 1D: 26CE7670-1C4

0-41CA-BAOT-BB6BOB11DAFY

Heimstaden A Myntet 2 AB
Org.nr. 556705-8333

Mot 10

Mot 12

Not 13

Pagiende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffninggvirde

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgliende ackumulerade anskaffningsvirden

Fordringar hos koncernforetag

Tillkomumande fordringar
Utgliende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

2024-12-31

{3
3 459
{
3 459

2024-12-31

283 378

283 378

2023-12-31

238 838
15 876
-274 714
{

2023-12-31

za finansiella tllgdngar och skulder Br klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, Svriga finansiella
sar, leverant@raskulder och Svriga finansiella skulder. Redovisat viiede bedms inte avvika frin verkligt virde

da diskonteringseffekien inte dr viisentlig,

Finansiella tillgdngar
Hyres- och kundfordringar
Reservering fOr osilera fordringar

Hyres- och knondiprdringar netio

Fordringar hos koncernféretag

Finansielia skulder
Leverantorssiulder
Skulder till koncerniBretag

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avsesnde skillnaden mellan fastigheternas

redovisade och skatlemiissiga virden

Inpiende balang
Forindring enligt resuliatrikningen
Utgaende bal
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2024-12-31

b 52

-1 750

4 302

4606 361

2023-12-31

9 706
-9 706

4 610 663

32 17
16775 157

¢

2 B4l W)

16 BO7 9035

2024-12-31

045 203

2 842 190

38 151
15 968 842

16 026 993

2023-11-31

621 617

fdd 203

621 617
23 586

65 203

621 617

597 936
23681

621 617



Heimstaden A Myntet 2 AB
Org.nr. 556705-8333

Not 14 Skulder till koncernfirelag 2024-12-31 2023-12-31

w7 }%EQQ A

Ingdcnde lan 15 299 907 14 948 325
IMya lan T61 559 951 582
Aamorteringar (0 {

5

202

e k. i

ot 16 661 466 15 899 907
Not 15 Upplupna kostnader ach ldruthetalda intiakter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna driftskosinader 105 204 15 600
Farutbetalda hiyresintiikier 240 437 213411

________________________________ o rrie
Owriga noter

Mot 16 Stillda siikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Faglighetsinteckningar ffi.k 0
Varay till formén f6r koncernibretag 0 {

Not 17  Eventualtbrpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Borgensfirbindelser {0 ()
Varay tll fornidn {6 koncernitrelag =

Y
o

Not I8 Koncernforhillande

ter AB, arg nr 556549-6360, med séte 1 Malmd. Heimstaden A
} (publ), org nr 556864-0873 med siite 1 Malhnd,

Balaget dr dotterbolag till Heimstaden A Lizent
Ligenheter AB ingdr i en koncern dir Heimstaden Bostad AB
uppritiar koncernredovisning. Helmstaden B AB ingdr i en koncern diir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-
0455 med site 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB &r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,
org nr 929 301 684, med site | Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingr 1 en konecern dér

den stdrsta koncernen. Koncernredovisningen fir Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.ne.
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Heimstaden A Myntei 2 AB
Orgnr. 556705-8333

Mot 19 Viisentliga hindelser efter balansdagen
Inga viseniliga hiindelser efter balansdagen har identifterats,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Mot 20  Fiorslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstdmuimans fHrfogande stir
balanseratl resultat 2 738 281
frets resultat 933 304

3743 595

slyrelsen foresldr att
1 iy rdkning dvertores 3 743 565
3 743 595

Malmd den dag som framgie av vir elekironiska underskrift,

___________________________________ _ égﬁ?‘%m !*: ' = .,, .
Mattis Falkentoft Tobias Grinvall

Ord{Brande Styrelseledamol

Vir revisionsberiitielse har limnats den dag som framgir av vér elekivoniska underskrifi.

Erpst & Young AB

HOHLES SVENSSUN

Auktorizerad revigor
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[dentity Verification Details:
Warkflow |D; Sbbbbcce-8025-42d6-8834-2798d 18947 ef
forkflow Mame; DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid govermment [, elD or through Knowledge-Based Authentication,
Identification Method: Electronic [D
Type of Electranic 1D: BankiD Sweden
Transaction Unique L 1odiedd6-45089-543d-b148-580df26587d47
Country ar Region of I1D: SE
wesult Passed
Performed; &/202025 3:01:10 PM

Electronic Record and Sighature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

JOnas Svansson
onas. svenssongse.ey.com
CEO

Security Level; Email, Account Authentication E .<
(Mone) Signature Adoption: Pre-selacted Style

Using IP Address: 155,4,203.100

Sent: B/2/2025 3:07:10 PM
ved: 8/3/2025 94328 AM
Slgned: 6/3/2025 2:19:40 PM

CDE4. :

Authentication Details
ldentily Verification Detsils:
Warkflow |D: 9bbbScoe-B025-42d6-8934-2798d1824 7 ef

Workflow Name: DocuSign ID Verification :

Workiflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, €l0 or through Knowle
ldentification Method: Electronic 1D

Type of Elecironic ID: BankiD Sweden

Transaction Unlgue 1D: ce28db22-5c8b-5b06-h912-271cd38a438a

Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Fearformed: 6/3/2028 94311 AM

dge-Based Authentication.

Idendity Verification Details:
Workflow |0 9bbbicce-e25-42d6-8934-2789d4 18847 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will nead to identify themselves with a valid government 1D, 21D or through Knowledge-Based Authentication,
ldentification Method: Eleclranic 1D
Type of Electronic [D: BankiD Sweden
Transaction Unigue 1D: ce28db22-5cBb-5b06-b818-27 1cd3%e4 356
Country or Region of |D: Sk
Resull: Passed
Performed: 6/3/2025 2:16:18 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepled: 6/3/2025 2:18:40 PM
D f411adf6-66714ab5-af53-783ada24796d
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 8:03:068 AM

Parties agree

:d to: Erik Bjorkman, Mattis Falkentoft, Jonas Svensson

you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), pim&& mnﬁmn yt:mr agreement by selecting the check-box next m ‘I agree to
use electronic records and signatures  before mmkmg ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system,

Getting paper copies

lectronical }f m ym I:sy us. Ym wm .&mw tm amty to d{}wnmm md prmt émummtg we gm‘lé
to you mmug | the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a .-mus.igﬁ account, you may access the docur
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to y-:::su y{m will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by ﬁ:}imwmg the
procedure described below.

ents for a hmﬂ&é period of time

sent

Withdrawing your con

[t you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your miﬁd and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper £ format. How you must inform us of your decision to recerve future notices and
disclosure in paper fm rmat and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your m&ﬂpi of such
paper m}tm% or disclosures. Further, you will no E@ngm‘ be able to use the DocuSign Sysmm m

receive required notices and consents electronically from us or to sign %lﬁctmmaﬂly documents
from us.




50711;2025071430943

Unless you tell us otherwise in mtmm ice with the procedures described herein, we will provide
electronically to you througl - ign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowled g&mﬁm‘sa md other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail dﬂwmy system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the pamgm?h immediately above that describes the
consequences (:@f your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as fmmwa

[0 contact us by email send messages to; melan

er(@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstad

To request delivery from us of paper copies of the notices and immmmg mwimsly pmvid@d
by us to you ﬁlﬁﬂfﬁﬂmﬂﬂ}g you must send us an email to melanie.schober(@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mmlm g addmsg and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, 1f any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

iture notices and disclosures in electronic

To inform us that you no longer wish to receive fi
format you may:




n a document from within your signing session, and on the subsequent
you wish to withdraw your consent, or you may;

1. decline to sig

select the check-box indicating

page,

ii. send us an email to melanie,schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number, We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The conseguences of your withdrawing consent for

online documents will be that transactions may take a longer time to p

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSig
current system requirements are found here: https://support.
signing-system-requirements.

ign system may change over time, The
: guides/signer-guide-

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (i1) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
1f you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I ag onatures’ before
clicking *CONTINUE DocuSign system.

. within the

#

ee to use electronic records and sign

atures’, you confirm

By selecting the check-box next to ‘I agr
that:

lectronic |
¢ You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and
Jntil or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB o th
Heimstaden AB.

Record and Signature Disclosure; and




Revisionsberatielse
Till bolagsstdmman i Heimstaden A Myntet 2 AB

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Haimstaden A
Myntet 2 AB for ar 2024-01-01 -2024-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats | enlig-
hat mad drsredovisningstagen och ger en i alla vasentligs avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Mynlet! 2 ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansislla resultat och kassafléden f&r arst  enligt
arsredovisningslagen, Férvaliningsber&tielsen &r férenlig med
argredovisningens Guriga delar.

Vi tillstyrker darfbr alt belagsstdmman faststaller resuliat-
rakningen och balansrakmagen,

Grund 1or i falanden

Vi har ulfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskriva ndrmare | avsnitiel Revisorns
ansvar. Vi ar cberoende i forhallande till Helmstiaden A Myntet
2 AB enligl god revisorssed | Sverige och har | ovrigt fullgjort
vart yrkesstiska angvar enligt dessa krav.

??

Vi anser att de revigionsbevis vi har inh&rmntat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund {dr vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Ciet &r styrelsen som har ansvaret fdr att argredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovianingslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll sam de beddmer ar nbdvandig 18r att uppratia en
arsredovisning som  inte innehaller nagra  vasentliga
felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag. |

Vid upprattandet av argredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets iérmaga alt fortedtia verksamheten.
Dan upplyser, ndr s &r tillampligt, om forhalianden som kan
paverka f8rmagan att forisétia verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphéra med verksamhsten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detia,

Hewlsorns ansvar

Vara mal &r atl uppnd en rimlig grad av sBkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter ellar
misstag, och att [Amna en revisionsheratieise som innghallar
vara uttalanden. Fimlig s8kerhet &r en hig grad av sikerhet,
men &r ingen garanti 16r att en revision som utidre enligt 154
och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
vopstd pd grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
viantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fatiar
med grund i arsredovisningen.

org.nr 586705-8333

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionelll
omdéme och har en professionalit skeptisk ingtallning under
hela revisionen. Dessutom:

« dentifierar och bedomer vi riskerna {Or vaseniliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utfarmar och ulfér granskningsat-
garcer blang annat utitran dessa nisker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamaizeniiga for att
utgdra en grund foér vara wtalanden. Risken for att inte
upptacka en vasantlig felaktighet till 16ljd av oegentlig-
hister &r hivgre 8n for en vésentlig felakiighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter Kan innefatia agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felakiipg
information eller asidosditande av intern kontroll,

s« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse (Hr var revision 1or att utforma
agranskningsatgarder som ar lampliga med hansyn Ll om-

teten i den interna xontrollen.

stAndighsterna, men inte for att utiala oss om effeklivi-

« Utvérderar vi lmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovianingen och tillhorande upplysningar.

« drarvien slutsats om [Bmpligneten | att styrelsen anvander
antagandet om  fortsatt drift wvid upprattangst av
drsredovisningan. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revigionsbavisen, am det finns nagon vaseantlig
nsdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser ealler
farhallanden som kan leda till betydande {vivel om bolagets
fhrmaga att fortsétita verksamheten, Om vi drar glutsaisen
att det finng en vésentlig osdkernetsfakior, masie vi |
revigionsperattelsen  fdsta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna | drsredovisningen om den vasentliga
osakernetstakiorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Viara slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas
fram till datumet {&r revisionsberitielsen. Dock kan
framtida handelser eller {drhdllanden géra att et bolag
inte l&ngre kan fortsitia verksamhaten,

o utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukiuren
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland  upplys-
ningarna, och am drsredovisningen &lerger de under-
ligoande transaktionerna ach hindelserna pa etf satt som
ger en rattvisande bild.

Yl masts informara styrelsen om bland annal revisionens
planerade amfattining cch inrikining samt tidpunkien far den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under

revisionen, daribland de eveniuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo godumentoyekel: POEXP-ULUHGO-ZICIT-XEAXH-VYWEBA-ZCHMK



Rapport om andra krav enligt fagar och andra
farfattningar

Ltalandan

Utbver var revision av arsredovisningen har vi Aven utiart en
revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A Myntet 2
AB f6r 4r 2024-01-01 — 2024-12-31 =amt av {orgaget il
digpositioner betralfande bolagets vingt elier torlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman  disponerar vinsten enligt
forgaget | [Hrvaliningsberétielsen och beviljar styrsisens
ledambier ansvarsfrinet {Or rakenskapsaret.

Grund far vl talanden

Wi har utidr! revisionen enligt god revisionssad | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avenittet Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till Heimstaden A Myntet
2 AB enligh god revisorssed | Sverige och har 1 ovrigh fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Slyrelsens ansvar

Ciet &r styralsen som har angvaret {6r forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller 1oriust, Vid {orelag 1l
utdelning innefaliar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar {éravarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamheatzart, omfattning och risker staller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, lkviditel och
stéilining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar 18r bolagets organisation ach farvaltningen
av holagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat all
fortlidpande beddéma bolagets ekonomiska situation och atl
tillse att bolagets organisation ar utformad =4 att bokféringen,
medelsfdrvaliningan och bolagets ekonomiska angelagenheter

i dwrigt kontrolleras pa ett betryggands satt.

Hevisorng ansvar

Vart mal betrdffande revistonen av [6rvaliningen, och dadrmed
yart uttalands am ansvarsirinet, ar att inhamia m&s@mamﬂg
far att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot | ndgot viseniligt avseende:

» féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

farsummealss som kan féranleda ersdtiningsskyldighet mol
balaget, eller

s pé& ndgot annat sdtt handlat i strid med aktisbolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar alt med rimlig grad av sékerhet bedbma om forslaget
ar foreniigt med akliebolagslagen.

Hirnlig sakernet dr en hog grad av sakerheat, men ingen garanii
féir att en revision som utfdrs enligt god revigionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka Atgérder eller forsummelser som
kan {oranleda ersattningsskyldighel mot bolaget, sller att st
farslag till dispositioner av bolagets vinst allar férlust inle ar
férenligt med aktisbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionallt omddme och har en professionsllt
skeptigk inst@lining under hala revisionen. Granskningen av
fdryvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
gller férlust grundar sig fr3mst pd revisionen av réken-
skaparna, Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utidrs
baseras pd var professionella bedémning med ulgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att i fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och tdrhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Svertridelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade pesiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r releventa for vart
uitalande om ansvargirinet, Som underlag $9r vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositionar betralfande bolagsets
vinst eller fOrlust har vi granskat om {drstaget ar forenligt meag

aktizbalagslagen.

Stockholm den dag som framgdr av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad ravisor

2 ()

L ST T- KB AN H-VAWBEA-Z2UHNK

Penneo dokumentityckel; POSXP-UIUIHGO




Slgnoturerna | detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet Gr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering, Tecknarnuas identitet hor lagrats, ach visas nedan.

“Med min signotur bekriiftar jog mmhMﬁ ach gifa datum | detta dokumentet.”

JONAS SVENSSON (ssn-validerad)

Aulctoriserad revisor
serlenummer: i0edo06d2se3el.. J2855b3bch 1654
fﬁ@ i47. 1671 o0 3y

2025-06-03 12:21:51 UTC

uppgifternas integritet arvaliderad med hjalp av ett berdknat hashvarde 1or
ariginaldokumentet, Alla kryptografiska bevis dr inbiddade | denna PDF, vilket
sakerstaller bade autentidtet och majlighet tll framtida validering

Distia dokurment ar fdrsett med ett kvalificerat elekironiskt sigill, For mer
information om Pepneas kvalificerade betradds Hanster, e
tpsif/eutlpennec.com.

£a har verifierar du dokumentets dkthet

Mar du dppnar dokumentet § Adobe Reader kan du se att det &r
certifierat av Penneo A5, Detta bekrdftar att dolurnentets inneidll
forklir ofordndrat sedan tdpunkten fér undenecknandet, Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentat

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hidlp av Pennecs

verkhyg 1or rzﬁizai:a signaturer.

Penneo gokumentnyckel: PDEXP-UUHGH-Z IT- X85 XH-VWEBBA-2LHME



