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Arsredovisning

for

OF Fastigheter i Linkoping AB

356785-8302

Réikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i OF Fastigheter i Linkdping AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pd arsstimma den 5 mars 2024. Arsstimman
beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksad att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med

originalen.

Link6ping den 5 mars 2024

Urban Viklund
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OF Fastigheter i Link6ping AB 1 (8)
Org.nr 556785-8302

Styrelsen for OF Fastigheter i Linképing AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

VYerksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget har till andamal att bedriva forvaltning och utveckling av dgda fastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 LinkOping.

Agarforhallanden
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Triofast AB, org. nr 556717-5681, med séte 1 Link6ping.

Overordnat moderbolag dr Gomattet AB, org. nr 556688-5074, med site i Link6ping.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021/22  2020/21
(8 man)

Nettoomsattning 2 409 1 056 1 458 336

Resultat efter finansiella poster 306 -46 392 -103

Soliditet (%) 1 1 9 3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Omsittningen visar pa en 6kning med 128%. Foregaende ar var rikenskapsaret 8 manader,

omriknat till 12 manader har omsittningen 6kat med 52%. Omsattningsdkningen beror pa att
bolagets fastighet har utvecklats och ett nytt hyresavtal har tecknats under andra kvartalet 2023.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 4 486 45 104 531
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny riakning 45 -45 0
Arets resultat 652 652
Belopp vid arets
utgang 100 000 4 531 652 105 183



= g ﬂ
:"Il, — 3

F IT T 3= i2
i e S AT B I b M

L T T - R B o T e T T B o R
re E r"‘"‘t“t. rF ¥ x

OF Fastigheter i Link6ping AB 2 (8)
Org.nr 556785-8302

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 531

arefs vinst 652
5183

disponeras sa att |

i ny rakning dverfores 5 183
5183

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
noter. '
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OF Fastigheter i Linkoping AB
Org.nr 556785-8302

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Foriandring av periodiseringsfonder
Forandring av 6 veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2 409 164
61 230
2 470 394

-836 174
-265 171

-143 808

-1 245 153
1225 241

1 220
-920 634
=919 414
305 827

-171 000
0

0

-171 000
134 827

-134 175
652

3 (8)

2022-05-01
-2022-12-31
(8 man)

1 055 931
0
1 055 931

-521 113
-209 921

-34 905

-765 939
289 992

1
-335 971

-335 970
-45 978

40 000
6 023
46 023
45
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OF Fastigheter i Linkoping AB 4 (8)
Org.nr 556785-8302

Balansriikning Not 2023-12-31  2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 17 154 902 13 532 133
Inventarier, verktyg och installationer 3 168 799 4 759
Summa materiella anliggningstillgangar 17 323 701 13 536 892
Summa anliggningstillgangar 17 323 701 13 536 892
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7363 31651
Fordringar hos koncernforetag 0 200 000
Ovriga fordringar 1530 91 103
Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter 339709 51 884
Summa Kkortfristiga fordringar 348 602 374 638
Summa omséittningstillgangar | 348 602 374 638
SUMMA TILLGANGAR 17672303 = 13911530

W
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OF Fastigheter i Linképing AB
Org.nr 556785-8302

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000
100 000

4 531
6352

> 183
105 183

46 000
46 000

12 648 000
12 648 000

544 000
82 794

3 817219
142 413
13 139

2773 555
4 873 120

17 672 303

5 (8)

2022-12-31

100 060
100 000

4 486
45

4 531
104 531

46 000
46 000

11 033 000
11 033 000

342 000
278 192
1479 194
123 663
0

504 950
2727999

13 911 53%
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OF Fastigheter i Link6ping AB
Org.nr 556785-8302

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Alimanna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmédnna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillaimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

100 ar

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidomtikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i

procent av balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép

Fusion
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Fusion

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

15 720 490
3 764 682

0
19 485172

-2 188 357

-141912

0
-2 330 269

17 154 903

2022-12-31

6 106 952
119 297
9494 241
15 720 490

-2 112 035
-33 641
-42 681

-2 188 357

13532 133

W
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OF Fastigheter i Link6ping AB 7 (8)
Org.nr 556785-8302

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 49 800 49 800
Inkép 165 936 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 215736 49 800
Ingaende avskrivningar -45 041 -43 777
Arets avskrivningar -1 896 -1 264
Utgaende ackumulerade avskrivningar -46 937 -45 041
Utgaende redovisat virde 168 799 4 759

Not 4 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 13 192 000 kronor (11 375 000 kronor) redovisas under f6ljande poster 1

balansriakningen.

2022-12-31

2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 648 000 11 033 000
12 648 000 11 033 000
Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 544 000 342 000
544 000 342 000
Not 5 Stallda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 13 600 000 8 700 000
13 600 000 8 700 000
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OF Fastigheter i Linkoping AB
Org.nr 556785-8302

Linkdping den 5 mars 2024

Urban Viklund

Var revisionsberittelse har lamnats den 5 mars 2024

KPMG

Daniel Onell
Auktoriserad revisor
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Revisionsneratteise

Till bolagsstamman i OF Fastigheter i Link&ping AB, org. nr 556785-8302

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér OF Fastigheter i LinkOping AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av OF Fastigheter i Linképing ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningsiagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till OF Fastigheter i Linkdping AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
ach att [&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sédkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
aoch har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— |dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inha&mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

-— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r {ampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effekliviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse OF Fastigheter i Linkdping AB, org. nr 556785-8302, 2023

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nédr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identiﬁerat.w

1 (2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér OF Fastigheter i LinkGping AB fér ar 2023

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet fér

rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar., Vi ar
oberoende i forhallande till OF Fastigheter i Linképing AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och &ndamaisenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Revisorms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om styreiseledamoten |

nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan f6ranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Linképing den 5 mars 2024

KPMG AB

F

Danie! Onell
Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse OF Fastigheter i Linkdping AB, org. nr 5656785-8302, 2023

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokf6éringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar féreniigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga fér verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse tor bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust har vi
granskat om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)



