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Niam VI Nisbypark Holding AB
559059-9972

Sid 1 (13)

ARSREDOVISNING FOR NIAM VI NASBYPARK HOLDING AB

Styrelsen for Niam VI Nasbypark Holding AB avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret

FORVALTNING

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att dga, finansiera och forvalta fastigheter via andelar |

fastighetsforvaltande dotterbolag.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under ret bedrivit verksamhet med ofériandrad riktning.

Rysslands invasion av Ukraina och Covid- 19-pandemin har ej vasentligt pdverkat bolagets verksamhet,

stallning och resultat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt {tkr)

2022
Resultatrékning i tkr
Nettoomsattning -
Resultat efter finansiella poster 134 523
Balansrékning i tkr
Eget kapital 168 651
Balansomslutning 1082 101

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

2021 2020 2019

1360 - 21 .

702 587 701 927 636 936
1089 584 701 927 637 936

Niams uppfattning dr att Rysslands invasion av Ukraina inte har nagon direkt paverkan pa den nordiska
fastighetsmarknaden. Kriget i Ukraina, i kombination med den inbyggda inflexibiliteten i logistikkedjan,
har dock en tydlig paverkan pa inflationen. Bade rantor och byggkostnader stiger och har orsakat en

diskrepans mellan képarnds ach sdljarnas forvantningar, men denna férvintas gradvis minska under
det kommande aret. Hyresmarknaden fortsitter ligga kvar med hog efterfrdgan, med oférindrade eller

tilf och med dkade hyresnivaer, i de nordiska marknaderna.

En f8ljd av pandemin ar ett okat distans- och hybridarbete inom vissa sektorer, vars potentiella
paverkan pa intdkter och tillgangsvarden bevakas kontinuerligt, men beddms ej ha paverkat bolaget

visentligen fore eller efter balansdagen.
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Sid 2 (13)

Niam Vi Nasbypark Holding AB
559059-9972

Information om risker och osakerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet, resu 'tat och stédllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
ar framst hanforliga till kreditrisk samt férandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allman
kostnadsutveckling, rantenivder och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar
centraliserad till Niam VI Holding AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition
Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 33577715
arets vinst 135023234

168 600 949

till aktieigarna utdelas 131 452 299
i ny rad kning balanseras . B 148 650 .

____168 600 949

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 4 procent vilket dr betryggande mot
bakgrund av att verksamheten sedan utgangen av rakenskapsaret bedrivits med |6nsamhet. Styrelsen
beddomer att bolagets likviditet kan uppratthallas pa en betryggande niva. Med beaktande av
relationen mellan bolagets tillgdngar, skulder och eget kapital samt med hinsyn till resultatprognoser
och investeringsbehov perdenna dag anser vi séledes att den foreslagna utdelningen ar forsvarlig med
kapitalet. Den foreslagna utdelningen &r dven forsvarlig med hansyn till bolagets konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets férmaga att fullgdra sina kort och
langfristiga forpliktelser eller genomféra nddvéndiga investeringar. Styrelsens uppfattning ar vidare att
bolagets ekonomiska stéllning med beaktande av den foreslagna utdelningen dr betryggande for
fordringsdgarna. Styrelsen kan inte heller finna andra omstandigheter som féranleder att utdelning
inte bor ske enligt styrelsens forslag.

Foretagets resultat och stdlining i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter,
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Sid 3 {13)

Niam V1 Ndsbypark Holding AB
559059-9972

RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
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Rorelsens intakter och kostnader
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Nettoomsattning _
Administrationskostnader <27 -23

Raorelseresultat o a7 ” 25

Resultat fran andelar i koncernféretag 4 131452
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter = | 3098 1383

Summa finansiella poster 134 550 1 383

Resultat efter finansiella poster 134 523 1360

Bokslutsdispositioner 6 - 500 __ | "70-0_

Resultat fore skatt 135023 660

Skatt pa arets resultat 7

_ﬁRETs RESULTAT 135023 660

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 20220101  2021-01-01
Belopp i thr 2022-12-31 2021-12-31

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

135023

660

ARETS TOTALRESULTAT

135 023

660
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Niam VI Nasbypark Holding AB
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Sid 4 {13)

BALANSRAKNING

Belopp i tkr

Not

2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelari koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

8,8

700 403

700403

700 403

700 403

381 331

700 403

700 403

388 832

381 331
367

381 698

388 832

389 181

SUMMA TILLGANGAR

1082 101
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Niam VI Nasbypark Holding AB

Sid 5 (13)

Belopp i tkr

Not

2022-12-31

2021-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag.

Summa kortfristiga skulder

50

50

50

33578

135023

50

701 877
660

168 651

913 450

702 587

386 997

913 450

386 997

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1082 101

1089 584
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Niam VI Nasbypark Holding AB
559059-9972

Sid 6 (13)

Belopp i tkr

Aktiekapital

Reservfond

Balanserat

resultat

Totalt eget

kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

50

701 877
660

701 927
660
0

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ingdende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

50

50

702 537

702 537

-668 959

135023

Ay

702 587

702 587
668 959
135 023

0

Utgaende eget kapital 2022-12-31

50

168 601

168 651
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Sid 7 (13)

KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

Not

2022-01-01

2022-12-31

2021-01-01

2021-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar
Erhallen réanta

Kassafiode fran den lI6pande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-)/Minskning {+} av rérelsefordringar
Okning av rorelseskulder

Kassafldde fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassaflade fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning

Kassaflgde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafide

Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slut

18

142 006
526 953

-386 641
386 99/

333

-668 959

-668 959

333

16

349
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Sid 8 (1 3)

Niam VI Ndsbypark Holding AB
559059-5972

NOTER

Not 1 Allman information

Niam Vi Nasbypark Holding AB, org nr 559059-9972, med sate i Stockholm ar ett helagt dotterbolag till
Niam VI Holding AB, org nr 556993-6031, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den minsta koncernen som Niam VI Nashypark Holding AB ar dotterbolag till och dar

I enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap. 2 § omfattar inte arsredovisningen n&gon

koncernredovishing.

Not 2 Védsentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen r upprattad i enlighet med Ars redovisningslagen och Radet t6r finansiell

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Nya och andrade IFRS med framtida tillampning forvantas inte fa nagon vasentlig effekt pa féretagets finansiella
rapporter,

Féljande varderings= och omrakningsprinciper dr tillimpade i arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid uppréattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

Intdkter

For fastighetshandel galler, saval for fastighets- som bolagsyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavrdknas nar det beddms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodoriknas, vilket
oftast dr vid till- respektive frantrddesdagen.

Utdelning pa aktier redovisas nér aktiedgarens ratt att erhalla betalning bedéms som sdker. Anteciperad
utdelning fran dotterbolag redovisas per balansdagen.
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Niam VI Nasbypark Holding AB
559059-9972.
Personal

Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller féregdende rékenskapsar haft nagra anstéllda varfor
nagra loner eller ersattningar ej har utbetalts.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget

redovisade och skattemassiga vérden pa tillgangar och skulder. Beloppen beréknas baserade pa hur de
tempordra skillnaderna férvantas bli utjgmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen, Temporira skillnader beaktas ej i skillnader hanférliga till andelar i

dotter- och intresseféretag som inte forvantas bli beskattade inom en Gverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringaravseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebir att koncernbidrag som erhalls eller
lAmnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhélina aktiedgartillskott
redovisas som en okning av fritt eget kapital.

Nedskrivningar

Redovisade viarden foér bolagets tillgdngar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevardet och nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvérdet understiger det

overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Andelar i koncernféretag

Andelar i koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Forvé rvsrelaterade kostnader for

dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvardet for-andelar i koncernféretag. Det redovisade vardet for
andelar i koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.
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! Fordringar dr redovisade till anskaffningsvirden minskat med eventuell nedskrivning. Fordringar med forfallodag
5 mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstiligangar, ovriga fordringar redovisas som

5 s

omsattningstillgangar,

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Eget kapital
Aktiekapital

kr per aktie.

Reservfond
Reservfonden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvéndas {6r tackning av forlust, 6kning av
aktiekapitalet genom fond-/nyemission éller terbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och foriuster som genererats i bolaget med tillagg for
avsattning till reservfond, utdelningar samt évriga tillskott fran aktiedgaren.

Andra finansiella skulder

Ovriga finansiella skulder, till exem pel 1an och leverantorsskulder, varderas till upplupet anskaffningsvarde.
Transaktionskostnader periodiseras over lanets férvantade 16ptid.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nar réttigheterna i avtalet realiseras,

balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pd annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna likvida medel samt
aktier och andelar och bland skulderna .

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupet anskaffningsvérde beriknas med
hjalp av effektivrantemetoden, dar direkt hanforliga kostnader och intdkter periodiseras dver kontraktets |6ptid
med hJalp av effektivrantan. Effektivranta ar den ranta som ger instrumentets anskaffn ingsvarde som resultat
vid nuvardeberakning av framtida kassafladen.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.
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Niam VI Nisbypark Holding AB
559059-9972

Kassafiodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Attuppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och foretagsledningen gor
beddmningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvinds sedan for att bedéma redovisade virden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och beddomningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stélining. Varderingen krdver bedémning av och antaganden om det
framtida kassaflodet samt faststdllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).

Ovriga poster som padverkas av uppskattningar och bedémningar ar uppskjuten skatt,

Not 4 Resultat fran andelar i koncernféretag
- 2022 2021

~ Anteciperad utdelning pa andelar i koncernféretag __ | 131 452 N

Summa 131 452 0

Not 5 Ranteintidkter och liknande resultatposter

2022 . 2021

Rinteintakter, koncernféretag 3053 1383
Ranteintakter, dvriga B . 45 , -

Summa; 3098 1383

2022 - 2021

Erhélina koncernbidrag 500
_dmnade koncernbidrag , _ : -700

Summa 500 -700
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Sid 12 (13)

Niam VI Nasbypark Holding AB
559059-9972

Not 7 Avstamning av effektiv skatt
2022 o 2021

Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 135023 660
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -27 815 -20,6% 136
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter och e
bokférda kostnader =20,5% 27718 -43,2% 285

Skatteeffekt underskottsavdrag . 0,1% 97 ~  226% _ -149
Redovisad effektiv skatt 0,0% 0 0,0% 0

Not 8 Andelar i koncernféretag

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvarde. 700403 635 391
Ovillkorade aktiedgartillskott __ - 65012

700 403

Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden B 700 403

Utgaende redovisat virde 700 403 200 403

‘Not 9 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Antal Andel i Redovisat
Namn . __andelar  procent* vérde

Niam Fond VI Nasbypark 57:1, 3, 4 AB 1 000 100,0% . 700 403
700 403

* Avser bade kapital- och réstrattsandel.

Org.
Namn - | |  nummer ~Sdte

Niam Fond Vi Nasbypark 57:1, 3, 4 AB 556761-8946 Stockholm

Av totala inkdp och forsiljning féreligger inga transaktioner med andra féretag inom hela den koncern som
boiaget tillhér.

Not 11 Vasentliga hdndelser efter rékenskapsarets slut
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Niam VI Nésbypark Holding AB

Not 12 Disposition av vinst elle r forlust

Till beilzﬂa-_g-ssté--m mans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 33577 715
arets vinst - 135023 234

168 600 949

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas 131 452 299
i ny rdkning balanseras , 37 148 650

168 600 949

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
~—DocuSigned by:

- DocuSigned by:

o 13FF2CACONDASE. .
Hentik Gerdin 0

Qrdfgrar‘ide :

-DocuSigned by:

N -sgi'ﬁaa 167 '.4E¥§ED'.-_.
Hans Lisserkers

Vér revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB
~——DocuSigned by:
Frodne Kawrén

—— ATF36D79583843D...
Fredric Havren

Auktoriserad revisor
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Bullding a better

warking world

Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Niam V1. Nasbypark Holding AB, org.nr 559059-9972

Rapport om arsredovisningen

{Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredwlsmngen for Niam Vi
Nasbypark Holding AB fér ar 2022-01-01. - 2022-12-31.

het med arsredowsmngslagen GCh ger en i alla vasentllga avse~

enden rattvisande bild av Niam VI Ndsbypark Holding ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess
enligt

finansiella resultat och kassafléden fér dret
arsredovisningslagen. Firvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen,,

Grund for uttalanden

Vi har utfﬁrt revi'si:onen enlig’t internatiﬂnal Standards on

-enhgt dessa standarder bes_kr_ws nérmare | avsmttet R’ewsams_
ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till Niam V1 Nasbypark.
Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och

dndamalsenfiga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rétivisande bild enhgt:

arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar dven fér deninterna

kontroll som de bedSmer &r nddvandig for att upprétta en
vasenthga’

arsredovisning som  infe innehdller nagra
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag.

Vid quréttandet ay arsredwtsnfngen ansvarar styre'l'"sen for

Den upplyser nar s& ar tlllampllgt om ferhallanden som kan'-
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tiltdmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget;
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

redovisningen som: helhet inte mnehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag, och att Iamna en rewsmnsberatteise eljy mnehaller

Gch gad revlsmnssed | Svenge alltld kommer att upptacka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentitga om de enskllt eiier tlllsammans rlmllgen kan for-

med g_rund i arsredowsnmgen

Som del av en revision enligt. ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifieraroch bedémer vi riskerna for vasenthga felaktia-

heter i arsredavisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifrandessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r 't-iﬁlﬁlﬁr-:-:ickl'i'ga och é‘ndamélsehliga for a't't

iheter ar hogre an for en vasenthq felakhghet som bemr pa
misstag, ettersom oegentligheter kan innetatta agerande i
:maskepl forfalskmng, av5|ktllqa utelamnanden felakttg

¢ skaffar vi 0ss en fﬁir:stée_ﬁlﬁe- av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i deninterna kontrollen,

» utvarderarvi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rlmlzgheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e« drarvien slutsats 'O'm'l'é'mp'lig'he'ten i att sfyre’lsen an'vénde.r

-zantagandet om fortsatt av

_.mhamtade revlsmnsbevmen om dei: fmns nagﬁn vasentllg_
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
Upplysnmgarna i arsredowsnmgen om den vasentllga

""""" om sadana upplysningar ar
ot_ll_l_rackhga modlflera uttalandet om arsredw'snm_gen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
till datumet for revisionsberadttelsen. Dock kan
'fra_m.t_.lda handeiser eller forhallanden gora att etf bolag

inte [Angre kan fortsatta verksamheten,

s utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger enrattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen. om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samf tidpunkten {&ér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som Vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt [agar och andra
forfattningar

Littalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Niam VI Nasbypark
Holding AB 6r 3 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av férslaget

till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande tifl Niam VI Nashypark
Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och

dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
t‘lcner betraffland’e balagefs vinst eller fﬁrlust Vld ftjrs'lag till

utdelnlngen ar for&:varllg med hansyn tlll de krav som

bolagets egna kapital, likviditet och

stallning | Gvrigt.

konsolideringsbehov,

Styrelsen ansvarar for bolagets organlsatlon och forvaltmngen.

av bﬁlagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlmpande hedoma balagets e!—({)namlska SItuatlon och att“

medelsfﬂrvaltnmgen DCh halagets ekanomtska angetagenheter'

| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltnmgen och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndagon

styrelseledamot i ndagot vésentligt avseende:

s foretagit nagon atgard efter gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot

bolaget, eller

« p&nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vﬁr‘f mal be’tréffande revi’sitmen av f'ﬁirslaqet fi'!'l d”i’spasitianer'

dett_a ar_att med ri_mllg grad av sakerhet bedama om fGrsIag_et
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Lill styrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
fﬁrEIHQet | fervaltnimjsberattelsen OCh bev-zi-ljja'r styrelsens

mlagets?
vérksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

fFrecﬁ*lc

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utférs.enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
farenllgt med aktlebolagslagen

forvaltnmgen ach fors[aget tlII dlSpOSItiﬂﬂET av balagets vmst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskmngsatgarder som utférs

baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser

skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenem och prdvar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betratfande bolagets

vinst eller fériust har vi granskat om forsiaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

—=[DocuSigned by:

= A 7F36

;?'9583843[}
avren

Auktoriserad.revisor
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Niam Vi Helding A8
Org..ar. 556993-601

Forvaltningsberittelse

Agarférhallanden

Belaget dgs av, Niam Luxembourg VI S.4:r.1. (99,69%) samt Niam V| Ge-investment AB (0,31%)..

Koncemens yitersta &gare & 'Niani Nordic VI LP no 16630 i England.

Allm4nt om verksamheten

Bolagets verksamhel: bestari alt 4ga och firvalla fastigheter « Norden genom dotterbolag.samt alt anskaffa och tillskjuta kagital till sina dotterbolag

Bolage! registrerades i juni 2015, Datta ér bolagels sjunde rakenskapsar.
Belagel har silt séte | Stockholm, Svenge.

Visentliga hindelser under ret

Awvytiringar

Nasby Caslle Development

Unider 2022 har Niam V| avylirat bostadsratisforemingen Norra Parken 2

Kaan Shopping Cenler

Under 2022 har Niam VI avyitrat shopplng cenlrat och-de tva resterande markytoma s Kaan Shopping Center portfolio,

Harbor Front Development
Under 2022 har Niam VI Neapel AB sdll tva mindre delar av tomirditen.

Under 2022 harNiam. V). avyticat Mtam V| Keilaniemi Qy.

Visentliga hitndelser efter rikenskapsaret utgang

| apni 2023 {usionerades Niam Vi Kelaniemi AB och fham V| Kellaniem) Holding AB respeklive Miam V| Kellaniemi Holding AB

och: Niam VI Holding AB

Miams uppfatining 3r alt Rysslands invastan av Ukrana inle har nagen direkl pdverkan pa den nordiska fastighetsmarknaden. Kriget i Ukraina
L kombinaton med deninbyggda inflexibiiteten 1 logistikkedjan, har dock en lydig paverkan pa inflalionen. Bade rantor och byggkostnader stiger och
har orsakal en diskrepans melian koparmas och sdlarnas {6rvantrungar, men denna frvdntas gradvis minska under det kommande aret.

Ovarsike, Teur 2022

Hyresintakier 48 956
Tolalresuitat 31 477
Balansomslutning 685020

Firslag till disposition betriiffande moderbolagets vinst eller forlust
Til &rsstdmmans férfogande star fdfjande vinstmede!

Balanserad winst:
Erhdllel akliedgartdiskoit

Penodens rasultat

Styralsen féreslar all vinsimedien disponeras s alt
Aterbetalning av tillskott
Litdeining
| ny rakming Gverfdrs

‘Vad betrdffar kericemens och moderbolagets resultal och stallming 1 vngt hinwisas bll efterfolffande resulfat- och balansrakmingar, kassaflédes-
analyser samt rapport dver forsindrng aveget kapital med tillhdrande bokslutskommentarer. Alia belapp redovisas ominte:annat anges | Teur,

2021

63438
83 293
1002 855

2020

142 540

92 648

2 520382

2681 801137

22 931 697

32 038 730

740 885

109115
250 826 044

251 676 044

2 (34)



‘Niarn Vi Holding AB
0Org. nr. 556993-6031

Teur

Hyresintaktar
Fastigheiskostnadar
Driftdverskott

Ovriga kostnader

Vinst vid férsalning av fastgheter

Orealiserade vdrdetdrandnngar

Rirelseresultat

Finansiella intékter
Finansiella kostnader

Resultat fére skatt

Skalt pa drets resultat
_A'l.'ﬂ"iﬁ..l"-&ﬂu__lt at

Not

2022

4B 956

<19 421

29 835

-3 663

41247

-19.908
6

- 21.344

47 214

4 489

-18 714
-14. 225

324989

8 994

" a1983

39 694
23:341

100225

391%
25 262

53036

Ovrigt totalresultat

2022

Pariodens resuitat

Poster som kommuer att omfdras tilf drets resultat

_Omrakningsdifferens

449 983

10 506

Ovilgt totalresultat

Perlodans totalresultat

10506

3147?

i e e SR PR Ll g g SR g T BETE WLt g it Wt S

) 21351
78 874
7824
86 698
2021
86 698
43 405
-3 405
83293

3 (34)
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

"Eget kapital 2021-12-31

Niam V1 Holding AB
-'Drg_ﬂ nr. 556883-6031

per 31 december

Teur

2022-12-31.

2021-12-31

TILLGANGAR
Antiganingstiligdngar
Inventaner
Férvaltringsfastigheter
Uppskjulna skattefordnngar
Summa antiggningstiligingar

Omsitiningstitigangar

Utvecklingsfastigheter

Forulbetalda kostnader och pplupha intakter
Derivat

Hyresfordnngar och Gynga kortnistiga fordrngar
Sparrade medel

Kassa ochrbank

Summa omsdtiningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

8
919
13

653
452 963
3012

10

22
14
15
15

456 628

37953
1780
1369

148 9149
2929
35442

228 392

685020

'EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapltal hdnfdrligt till moderbofagats aktieldgaro

Aktiekapital

Owrigt tillskjutet kapital
Balanserad vinst
Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skuider

Langtnstiga rdntebaranda skuider
Langfristiga skulder til koncemféietag
Leasingskulder

Uppskjuten skatteskuld

Qunga Iangfnstiga skulder

Summa lAngfristiga skulder

Kortfristiga skuldar

Korttnstiga rantebarande skulder
Kortinsliga skulder 1l kencem{dretag
Denvat.

Leverantdrskulder och dvnga kerifristiga skulder

Upplupna kostnader och forulbetalda intdkter
Summa korifristiga skulder

Sumnma skulder

Forandring av eget kapital, koncernen

1 002955

6
150 220
155 223

17

11
13
18

305449

26963
47 168
42 055

8 810

17

22
19
21

_L”-a:ﬂ(kt'i_akapilai

Owrigt
tillskjute!
kapital

336357

124 996

187 951
13 356
53 586

2682

254 575

379 571

685 020

Valutas

rasarv

6
212 384

342 687

334 558
{26029
44489
22 652
2 157

539885

76936
21 486

1 188
10232

420 383

660 268

1002 955

Balanserad Totalt gget

. vinst

-7 359

kapital

379 004

708 008

Akliedgartiliskott
Aterbatalning aklisgartiiskott
Ulbokning sélda dolterbolag
Omeékningsdifferens |
Arels resultat

15 374
-130 347

242 384

3405

-324 641

86 688

-40 764

141 061

Aktigagartiliskolt
Aterbefalning akliedgartitlskott
Omrakningsdifferens

Arats resultal

22 932
-85 096

10508

ey

15 374
-139 347
-324 641
-3405
86698
342687

£ 551

41983

22932
-85 096
5551
-10 806
41983

Eget kapilal 2022-12-31

Aktickaputatat bestar av § 600 000 antal akler med kvotvarde 000111

150 220

21270 176483

305 449

=Py,
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Neam VI Holding AB
Org. rir. 556693-6031

Kassaflodesanalys koncernen
I6r rakenskapséaret som slutar den 31 december

Teur. o
ﬂ?ﬂn‘.!ﬁ'paﬁda.verk‘ﬁfimhﬂiﬂﬁ
Resultat {Gre skatl
Justaringar fér poster som inle ingar 1 kassaflddel
Avsknvaing mventaner
Avsknvning laneupplaggningsavgifler
Resultat fran omvardenng av fastighater
Resultat frdn omivardenng av-leasingtiigang

Avsaliningar {6r rdmtefinansienngskostnad
Rasultat frdn omivardenng av derivat
Kursvinster{dduster

Kassafl8de frin den l8pande verksamheten fore tordndringar av rrelsekapital

Férdndringar | rérelsekapital
Férandnng fordrngar
Fdrdndnng kortfnstiga skulder

Kassafléde frin den (8pande verksamfielen efter fSrindringar av rérefsekapliat

Betaldx rinlor

Erhdlina rintor

Erhalien skatt:

Belald skatt

KassaflSdet fran den [8pande-verksamhaten

Investeringsverksamheten

Investenngar och {arvarv av. fastigheter-
Avyllnng fésiighete-r |

Forvary Inventaner

Avylinng Inventarier

Forsalining /(F orvarvy av denvat

Intema lanelordringar

Kassafidde fran investeringsverksamhaten

Finansteringsvarksamheten

Erhallet akhipagartiliskoll

AMerbetalhing aklisagartiliskott

Amortening-aktieagarlan

Upptagna fan

Inbetaining mediemskapital il bostadsratistérening
Ulbetainingar avseende den naminglla delen av leasingskulden
Kassaflide fran tinansleringsverksamhaten

Arats kassafldde
Likvida medel vid arets birjan

Kursdiffarens likvida madel
Likvida medel vid arats slit

Not o 2022

G & OO0 O ®
ol
.

4333
-10.229

11 470

24 238
484
207

-1830

-13 807

G610 -34 014

2420585

. 8 -11
3163

790
40 597

22832

-88 861
20278
43 876

: 21
-221 685

14.-1_:?*_9_

25:-:.4':-1 9
=1 236

15 38371

2021

o S— S U ST S Y.

78 874

258
286
-23 341
17

-39 694
21 764
-1 507
-718

35939

9639
122315
76 13T

-8 823
154
481

~2:522

-87 447

-54 555
18652 415
-785

502

-108

56 625
1630843

-80 906

a8 189

-974 070

2 095

18

.1 450 608

7412

33008
-17B
25418
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Wiam Vi Holding AB 6 (34)
Org nir, 5568936031 X (2%

Resultatrikning moderbolaget
(r rkenskapséret som sluitar den 31 decermber

e _ _ - L S— <01,

Ovriga koslnader 4 153 2139
Riraiserosuliat <153 .2 139

Finansiella mtakier 133 63 868 16.221
Finansiella kostnader 6 47137 -34.871
Finansnatic 32 731 ~18'650

Bokslutsdispositioner

Erhdlina koncembidrag e 1024
Ldmnade koncembidrag | _+539 e oo
Rasultat fre skatt 32039 - -{9765

Skall pa arets resultat 7 ) - | -
Arets resultat

Ovrigt totalresuitat

Penodens resultal 32039 -19 765
Ovnigt lotalresultat . _ i o
Yotalt vrigt totafresultat: o = -
Totalt dvrigt totalresultat t6r aret 32 039 -19 765




Niam V| Holding AB
Oty. nr. $56893-6031

Balansrdkning moderbolaget
per31 december

Teur

Nai

2022-12-31

2021-12-31

Anliggningstiligingar

Akligr ech andelar i koncernfiretag
Fordnngar hos koncernfarelag
Summa anfdggningstiligdngav

Omsitiningstitigdngar
Fordnngar hos Koncemftrelag

Férutbetalda kastnader ach upplupna intakler
Kassa gch bank

Summa omsittnlingstiitgdngar

SUMMA TILLGANGAR

12

279 476

268

15

279 744

87 748
606

368 204

204 103
430

ﬁd

2094 530

40107

518
i3
.90 758

e
Eget kapltal

Bundel eget kapial

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Erhéllet aktiedgaridiskoll
Balanserad vinst elfar fofust
Arets rasultal
Fusionsresullal
Sumima-eget kapital

Langfristiga skuider
Langfristiga réntebdrande skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder lill kencemidretag

Upplupna kostnader och (Grulbetalda intakter
Summa kortlristiga skulder

Summa:skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

17

21

130 220
69 417
32 039

688

- 688

115318
516

Férindring av eget kapital, moderbolaget

Teur

ﬂ:kliﬁ kapital

Egel kapilal 2020-12-31

5.

115834

116 522

368 204

Gunat tillskjutet

kapital

336 357

-3 730
-19 765

102912

Balanserad
vinst

840

840

401996
646
102 642

103487

385289

Totalt eget

kapital

~13 730

322633

A&liaﬁgamﬂékﬂﬁ'
Aterbetalming akisagariiliskolt

Arols rasuliat
Fusionisresulial

Egot kapital 2021-12-31

6.

15374

-139.347

212 384

.14 765
102 812

Y

16374

-139 347
-19 765
102 812

281807

Aktindgartiliskotit
Aterbetalning akhedgariiiskoll
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

B

22932

-85 096

32 039

150 220

Aktiekapitalel bestdr av 5 000 000 antal aklier med kvolvardet'0,00111

22932
-85 096
32039

101 456 251 682
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Miam Vi Halding AB
Org. nr. 556993-6031

Kassaflodesanalys moderbolaget
{6r rakenskapsaretl som slutar dan 31 december

feur L | L _

Not 2022

Den ISpande verksamhsten.
Rasullat {&re skatt

Justenngar tor poster som:inte ingédr i kassaflédet
Avsattningar {or ranteflinansienngskastnad
KursvinsterfiGrduster

Edagd réinta
Kassafltds fran den [8pande verksamhetan fdre {Srandringar av rdrelsekapital

Férdndringar i rérelsekapital

Farandring av fordringar

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaftdde frin den 18pande verksamheten after {8rindringar av rdrelsekapltal

Invasteringsverksamheten

Avyliring av dotlerféretag

Forvar. av-dolteddretag

Forandring av-ianglristiga fordnangar:
Kassaftdde frin Investeringsvarksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhalina aklieagartiiskott
Aterbatalning aktiesgartiiskott
Ferandring-av-|3ngfristiga skulder

Kassafltde frin finansieringsverksamheten.

Arsis kassafldde

Likvida:medal vid drets biirjan

32 039

6  -77081

-1014

6 36393
9663

L)

4 681

4982

254
90 809
':36 QB 1

12 —
12 26059

23792

22932
-85096
62316

133
15 106

2021

~19 765

14 430

-274

34 485

16

15 374

139 347

122

=124 095

424

557

133

8 (34)



Niam Vi Holding A8
QOrg, nr. 556993-6031

Redovisningsprinciper och noter
Alfa belopp 4 Teur om inge! annal anges

Not1 Redovisningsprinciper

Niam V| Holding AB uigbr det.svenska holdingbolaget i fonden Niam Nordic Fund Vi LP. Niam Vi Helding AB dgs av Niam V] buxembourg
S.a.r.(98,69%]) och av Niam VI Co-Investment-AB (0,31%).
Wiam VI Holding AB ingdr den koncem som har Niam Nordic Fund VI LP-no 16630 som moderbolag

dess doiterbolag - tillsammans Koncamien.

Grundar fir redovisiingen

byggnater-och finansiella dorivat, nominelll varde for uppskjuten skalt samt anskaffningsviarde 10r resterands poster.

Da finansielia rapporterna ar redovisade i eure och alla varden 4r avrundade 4ill ndrmasie tusental omiingal annat anges

Forutsdttningar vid upprittande av de finansiella rapporterna
Konicemredovisningen har upprattats med utgangspunkl av anskaffringsvirde med undantag 16r férvaltrungsfastigheter och denvatinstrument

tillgangar, skulder och kassaflode inom de enheter som ingdr i koncernredovisningen,

Klassificaring
Anlaggningstilgdngar och tanglnstiga skulder innehdller poster som férvantas att realiseras, eller som {6rialler mer dn tolv manadar fran

balansdagen. Omsatiningstiigdngar och korfristiga skulder innehaller poster som fofvantas alt realiseras - eller regleras mindre an
totv manader fcan balansdagen.

Fortlevnadsprincip
Rikenskaperna dr uppréllade baserat pa antagande om koncamens fortievnad. Ledningen kénner inte till ndgra vasentliga osakerheter

anvénlsi de bolag som ingdr 1 koncemnens finansiella rapporter.

Vésentliga beddmningar och uppskatiningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS krdver bed8mningar och uppskatiningar samt antaganden som paverkar

lildmpningen-av redovisiingsprincipema och de redovisade beloppen av lillgangar, skulder, intakter och kostnader. Det sluthga utfallet
kan avvika fran resullatet av dessa uppskatiningar och beddémningar.
Flirvaltningsfastigheter

Vardesingsmetoden {ljer "The Practice Stalements® och-*Guidance Notas™i *the Appraisal and Valuation Manual” tlgiven
av *the Royal Instilute of Charlered Surveyors (RICS)". Varderngsmstoden utgérs. av diskanterade kassafldden (DCF)

alternativt Equivalent yield methad, vitken éverensstamiier med IFRS 13, Vardering.av fastigheterna till verkligt varde bageras pa del

mest {drdelaktiga nyltjandel av fastigheten.

Enligl acceptarade varderingsteorier bastams vardel.pa fastigheter av det diskonterade framlida kassafidde som fastigheten
fdivéntas generera. | litdgg till detta ingdr Aven det uppskatlade marknadsvardet pa obebyggd mark och byggrétter.

Virdet pa fastighatema ar hanfarbart Uil niva 3 enligt IFRS vérderingshierarki. Underiggande faklorer for tiva 3 dc ¢)
obeserverbara faktorer f6r tillgangar eller skulder.

ant-ag_aindﬁn_mm-fﬁr'-'-ﬂth.nzac:kdﬂl'ar--i-_a-amband med dgandet dver lllgangens. f&rva niade liv slangd med baaktande ay

rest- sller slutviirde. Sdsom acceplerad metod inom avkastningsvéirdering bygger DCF-metoden pa en prognos av framitda
kassafidden fér rospoklive fastighet. Til denna seria-av prognoslicerade kassafldden appliceras en marknadsmassig
diskoneringsranta f6r alt faststalla nuvardst av kassafladet | respektive fastighet. Durationen av kassaflddet.och tidpunkt 161

infloden och utfidden bestams genom beaktande av hyresjusteringar, formyelse av hyresavtal och uthymingstid refaterad uil

deita; nyuthyming, embyggnation eller renoveringar. Duralion drivs vanliglvis av marknadens beteende som skiljer sig fdr
minus vakanser, €j debiterbara kostnader, hyresfdrustér, hyresrabatter, undarha¥skostnader, méklar- och
provisionskostnader och dvfiga forvaliningskosinader. Denna sere av nettokassafidden samt def bedémda restvardet
vid slutet av-Ggandepenoden diskonieras darefier,

..........

fastighetemas kategon och geograliska beldgenhel.

9(34)



Niam VI Holding AB
Org nr, 556893-6031

Ingen faslighet anvinds. fér koncermens egel nytande.

Utveckiingsfastigheter
Exploaterings- och uivecklingsfastigheter avser fasligheter sonvinnehas i syfte alt utveckla, producera och avylira. Fastighstemna redovisas.

il det lagsta av anskaffningsvarde och marknadsvarde och redovisas som omsatiningsliligang i balansrékningen:
Utvecklingsfastighsterulgdrs av fastigheter, obebygada afler bebyggda avsedda fr produktion av.vard. och omsorgsbostader bostadsrélter
och smihus.

Skatt
beskatiningsbar inkomst. Avsétiningar baseras pd realistiska beddmningar av pofentiella skaltekonsekvanser i respektive land dér
konceman bedriver verksamhel. Avvikelser i tolkningarna kan uppstd av manga anledningar beroende pa fdrutsallnngama 1 respekiive

Belrdifanda berdkning av uppskjuten skatt féreligger dven osdkerhel kring (ramlida applicerbar skaltesats pa de temporéra skillnadema
ach dvenkring mojlighelan att identifiera uppskjutna skaltefordringar. Enligt redovisningspnncipema ska uppsijuten skalt beraknas
utifrdn nominellt Varde ulan diskantering, dvs den nominella skatlesatsen, Akiuall skalt dr oftast avsevart 14gre pa grund av mojlighsten
alt salfja fastighema pa ett skaltenffaktivt salt och delvis pé-grund av tidsfakiorn.

Ovriga nya standarder, dndringar cller tolkningar
Ovriga ay EU godkénda nya.och dndrade standarder sami tolkmingsuttalanden frdn IFRS Interpretalions Commiltee beddms {05 nirvarande
inte paverka Niam Vi Hold ng AB-'s resuitat eller inansiella s4llning i visentlig amtatining.

Koncernredovisning

Koncamredovisningen omiattar rakenskaperna (or modarbolaget och dess dollerbolag per den 31 december 2021, Kontroll uppnds nar
koncemen dr exponerad {or eller har rﬁli-ighe[er {ill forkg .auﬁka-ét'mngf ifran mnve s't-enngsﬁ'bj:a}ﬁ.e*li och har fﬁ.nﬂé_'g_an.ali pdverka avka stningen
genam sitt infiytands

Dotterféretag
Dotlertéretag ar de foretag (inklusive special purpose-entities) sam Kontrolleras av modarforetaget: Kontroli (dreligger nar moderforetaget

rarelsefarvarv [dreligger nar en verksamhet med personalt tlligg tll fastigheten férvarvas. Beddmningen baseras pa il vilken del viseniliga
procasser forvarvats och sérskit tll trekomst ay Glindrande ydnster {Lex underhdil renhflining sdkerhet, redovisning etc)

Ingen goodwill eller uppskuten skatt redovisas,

10 (34}



Niam VI Holding AB
Org nt 556993-6031

Utlindsk valuta.
Transaktionori utlindsk valuta

4n euro som redovisas till verkligt virde omraknas fill kursen vid faststallandet av verkligt virde.

Omrikning av ullindska doftorbolag
Tilgangar och skulder utldndska dofterféretag (inklusive verkligt vérde justefing vid konsolidesing) omraknas till balansdagskurs
'R.esuit'atrﬁkning en fran ullindska verksamheier omrdknas (i éreis-g_gng misnitiskurs. 0mrﬁmang_sdmﬂfengg-[;rﬂﬁﬂ_ws as som en egen del i egel

Narstaande

Narsldenda utgdrs av alla dollerbatag i en koncern, inklusive dess ledningspersoner och:deras nérmsla familjer och vare part som har
som har méjlighel all avsavérl pAverka ledningan och/ellar andra operativa siralegier has annan part i den man detta kan resultera i atten
marknadsmassig transakion ¢j uppnas,

Verkligt varde vdrdering

mest formanliga marknaden anvandas.

En annan fSrutsaitning ar att verkligt varde ar marknadsbaserat och inte féretagsbaseral, det vill s4ga de antagandan som anvands vid
vardering ska vara de antaganden marknadsaktérema skulle gora-och inte-det enskilda foretagets beddmning.

Far exempelvis. icke-finansiella tllganoar innebar detla all det enskilda foratagets syfte med innehavet inie beaktas ulan alt det drde
antaganden bland marknadsaki6rer.som maximerar hdgst varde (61 det tilltdnkia anvandningsomradet (mghest and besl use) som:ska
anvandas.

far att mata verkligt varde, maxmera anvindningen av relavanta observerbara data och minimera anvandningen av icke observerbara
indata.

Niva 1

Noterade, ojusterade, priser pé akliva marknader 61 idenliska fillgangar eller skulder som koneeman har liligang 1l vid
varderingstidpunkten..

Nivad 2.

Andra indata-#rv de noterade pnser somingdr i niva 1, vilka 4r direkt eller indirekt observerbara (ér tillgangar och skulder.
Icke cbserverbara indata for tillgadngar och skulder.
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Miam V[ Holding AB
Org. nr. 556993-6031

Finansiella instrument
Derivatinstrumont

handelsandamal.
Derivatinstrument redovisas il verklig! visde. Den vinst eller forust som uppkommer vid omvardenn g lill verkligt varde redovisas direkt i

resultalrakningen,

inslrumentet pa balansdagen, med hdnsyn taget #ll alduelia réntor och kreditvirdigheten hos dess motparter. Det verkhiga virdet &rdet
noterade marknadspnsel pa balansdagen, dvs nuvdrdet av detl noterads terminspriset.

Férsta rodovisningstilitaliet ochefteribijande viirdering av finansieila Instrument
Finansiella instrument redovisas initalt till verkigl varde pa den dag da denvatkontraktel ingés och darafter omvérderas det tll verkligl virde.

.......

Hyresfordringar och Gvriga fordringar

Kortfristiga fordringar redovisas som hyresfordnngar och évriga fordringar. Hyresfordringar och évnga fordringar redovisas lill anskaffningsvérde

med avdrag (6r osékea fordringar. Avsatlning grs nar det finns objekliva bevis f6r alt konceren inte kommer aft Kunna Aterkrava fordringar i

Réntebdrande skulder
Skulder till kreditinstitut redovisas il upplupet anskaffringsvarde. Réntebdrande [an redovisas som Korifristigt om lanet {arfaller Hll betalning
alier till den del det amorteras inom aft Ar.

Leverantdrsskulder och Syriga skulder

alt redovisas sorm Intdkt i re_s-u_i_tiail"téikﬁ'i‘ngen.-

Ldnekostnador
Lanekosinader aktiveras och sknvs av Gver lanets livsiangd.



Nram Vi Helding AB 13 (34)

Férvaltningstastigheter

Caaa

(nom .'_r'ﬂliiftiﬂ;

Resullatpaverkan frdn virdeldrdndringar redovisas i resullalrdkningen. Hyresintékter fran forvaliningsfastigheterna redovisas enkgi
beskrivning nadan.

Allz fastigheter 4r vardarads enligl niva 3 for verkligt varde vardenng.

£n [8rvaitningsfastighet redovisas inte 1angre i balansrékningen nédr den avyliras eller ndr nagra framtida ekonomiska férdelas inte wintas
uppstd fran det framtida nylljandet av tilgangen. Vinster eller féruster ill faljd av utrangering eller {rsalining (baraknal som skilinaden

Farvaltiningsfastigheter skrivs aj av.

Utvecklingsfastigheter
Fastigheler som innehas i syfte alf utveckla bostader, vérd- och omsaorgsfastigheter redovisas il anskafiningsvarde med tilldgg for
produktionskosinader och redovisas som omsétiningstiligdngar i balansrakningen'i enlighel med JIAS 2.

Inventarior

linjéirt Gver den férvintade nytijandeperioden for fastigheter och inventariar som redovisas separat. Oe berdknade nylljandepenodema 4r

-inventarier § &r

En inventarie redovisas e lingre 1 balansrakningen vid avylting ellar ndr inga framtida ekonomiska férdelar vantas uppsta vid fortsatl
anvéndning av filgidngen. Den vinst:eller forlust som uppkommer vid bortlagande av tiligdngen (beraknad som skilinaden meflan avyttings-
intéikten och det redovisade virdet-av posteny ingdr i resultatrakningen det ar objektet tas bart fran balansrakningen.

Likvida medael
Likvida madel beslar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga Wlgodohavanden hos banker och molsvarande instiut. Omedelban tilgangliga
tillgodohavanden hos banker-och molsvarande institut &r kortf r!ié'ti_g'a. invesieringar med hog likviditet som 4r snabbl omsétiningsbara (Il ikwida

Spirrade medel
Likvida madel som &r e] omedelban {ilgéngliga liligodshavanden.

finns, eller nar &rfiga nedskiivaingsprovaingar {or en igdng kravs. gbr koncemen en uppskatining av lillgdngens atervinningsvarde. En
tillgangs ﬁle’rﬁiﬁniﬁgsuérdﬁ ar det higre av en liligings eller kassagenererande enhets-verkiiga vérde minus Torséljningskostnader och
niyljandevirde och fasistalls for en eénskild tiflgdng. sdvida lillgdngéen inte genererar Kassafibden som i all vasentlighet ar obarcande av
andra tilgdngar efler grupp av tiigdngar. Nar det redovisade u;'ﬁrdlét pa.on iii!gé*n’g_"ﬁuersfliig'er Stervinningsvardet skiivs tilgangen ned till sitt
diskonteringsranta fdr skalt som Aterspeglar. aktuella marknadsbhedamningar av likvida madels varde éver lid och de risker som dr
specifika (or tillgangen, Nedskriviingar av kvarvarande verksamheler redovisas i resullatrdkningen.

En provning sker vid varje rapporieringstiliidlle om del finps indikationer pa alt lidigare genomibrda nedsknviingar inte lngre féreligger eller

Det redovisade vardet efter dkningan kan dock inte dverstiga det véirde som skufle redovisats efter avskavning om ingen nedsknvning skeil,
Aterforing redovisas i resultatrakmingen, utom omi Wigangen redovisas enligl omvarderingsmetoden da Aterfbringen hanteras som en
omvarderingsdkning. Efter en sadan alerldring justeras framtida avskriviingar s att det bokférda véasdet med avdrag {dr restvérde
systemaliskl skrivs av Over tilgdngens aterstdende livsléngd.
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pa foretagets syfle med all inneha tiflgangen, dels det finansiella instrumenitets kontrakisenliga kassafléde. Andrade pnneiper (6r
Ve reserveringar av kreditfortuster infors, den tidigare modellen som baserades pa intréffade farluster ersalts av en modell som
= lar sin utgangspunkt i fSrvintade kreditféruster (ECL-expected credit loss). Den finansiella lillgangen innehas i en affarsmodell vars syfte
o ar alt inneha finansiella liigangar fBralt erhdila deras kantraktsenliga kassaflode, Denna kategori inkluderar kundfordringar samt andra

P ) i . LT o o . . . L . |
™) fordnngar. Dessa lordringar vérderas generellt till verkligl varde vilket vanligtvis motsvarar pnset wid anskaffningstififéilet En finanstell

ﬁ.’?“- titlgang eltet en del av en linansiell tilgAng tas bort frdn fendans Konsoliderade balansrakning nér rattighetema att erbilla kassaflbden
W fran Wilgangen har [6pt ul.
()

£ IFRS 9 innehatier en ny nedsknvningsmodell. som lar sin ulgangspunkt i fdrandning i kreditriskten hos de finansiella tiligdngama. Standarden

ff:-?i mnehalier forenkingsregler (6r kundfordringar och kontraklstiligangar samt leasingfordringar. Férenklingssregeln innebdr att istallet for
alt géra-en badomning om kreditnsken har okat sedan det 18rsta redovisningstifsllet kan bolaget direki redovisa en reserv som mplsvarar

{drvntade kredifdriuster under hela loptiden.

ECL-matns
For alt barakna ECL for kundfordringar anvander koncemen vanliglvis ECL:-analysmatrisan och del forenklade tilvagagangssaltet som

kreditféruster g forekommit, varfér ECL-analysmatrisen e anvants.

Intdktar

dver varan ellar fiansten. vilket kan ske over tid eller vid-en tidpunkl. Intakten ska utgbras-av det belopp som bolaget.fGrvdntar sig bil
ersalt 1 utbyte {61 de levarerade varoma eller ljanstema. | ” |

IFRS 15 berjade trada i kraft don-1 januari 2018. Standarden tillampas av koncefnen och:-moderbolaget fran och med den 1 jJanuan 2018
Huvudregelni IFRS: 15 innebar all bolagel redovisar intakler fér all Aterspegla nar inldkien upplyller tagandet ati leverera varer och
ianster till kunden.

Grundprincipen innebdr en temstegsiiodell for intakisredoyisning:
1. ldentifiara-kontrakl.

2. Identifiera kontraktens preslationsataganden

3. Fasistill transaklionsprisal

4. Fordela transaktionspriset pa-olika prestationsataganden

5. Redovisa intdkler ndr fdretagel uppfyller prestationsdtaganden

Niam tillimpar huvudsakiigen IFRS 15 inom nedanstdende omraden:
i, Diiftkostnader som faktureras tli hyresgasten
2, Féirsdlining av faslighet om avytiing sker fére dréts slut

Niams intakter omfallas till dvervagande del av IFRS 16 Hyresavial, som inbegriper Utdebiterad hyra inklusive pnsindex och tiflaggsdebitenng
fér investeringar och fastighetsskatt. Annan liltaggsdebitering avseende varme, kyla, sophanienng vatien m.m omfaitas av IFRS 15
driflavrakningskostnader lill hyresgaster all ses som icke hyresrelaterade inidkter och darfdr skall dessa redowisas under IFRS. 15.
Huvudregeln innebdr att-koncermen involverar en tredje part i processen av att tilhandahdalla vissa Ydnster Wl hyresgastermna och &r darmed
huvudsakligen ansvarig f&r all fullfolja [3ften att utfora de specifika ansterna och bar ddrmed nsken vid dessa transaktioner. Koncemen

innan den tillhandahalls & ihy.tésg'é:st'&n. och fljaktligen intar koncemen roflen sam huvudman i alfa-dess kontrakl och rapporterar
dérmed intédkter brutto, vilkel resulterar i alt belopp som fakiurerats lilf hyresgastema redovisas som driils- och Svriga intakter, samt

(ntdkier redovisas. i den mdn del dr sannolikt aft de ekonomiska férdalama kommar att tilfalia konceman och intdklema kan mdfas pa elt
itforiitligt satt, oavsalt ndir botalningen gors. Intdkter redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhillils effer kommer alt erhltas, med
tagen lill avtalsenliga belalningsvillkor och exklusive skalter och avgifter.

Foljakiligen medfor IFRS 15 inte ndgon visentlip .ﬁﬁvﬁm:an pa koneernens resaltat- och balansrakning
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Hyrasintikter
e Hyresintakter frdn nperaﬂnnella !easlngautal radavisas i resuitalrakningen hn;art dver hyresavialels ldngd. Beviljade hyresrabatter redovisas
¢ sary en integrerad del-av def totala hyresinlakien,
iy
;f; Fbrshljning av trvaltningsfastighetor
Eﬁ Intakt fran fGrsalining av-férvaliningsfastigheter redovisas i resultatrdkningen nar nskema cch dganderatien har overforts il kbparen
WO
o Kostnader
(] Riirelsekostnader
;Mi Rérelsekostnader redovisas nar de uppstar:

Lbner, ersittningar ocfi setiala kostnader samt medelantalet anstiiida
Ersattningar Ul anstailda utgdis av 19n, pensioner dch saclala kostnader, Parsonalkosinader iIngar | resultaleakningen och ar allokerade ull olika
funktioner, fastighatskoslnader och dvriga keostnader. Uppgift om medelantal anstéllda under rakenskapsaret-dr fordelad pa mén och kvinnor.

Leasingavial

Etf hyresavial som Sverfor alla (Srmdner och nisker hidnfOrigt till gandel av lillgangen lill leasetagaren dr en finansiell lease. Leasingavial
som Inte kan Klassificeras som finansiell lease Wassificeras i stallel som operationiell tease, Generellt kostnadsférs betalda hyror under
cperationell leasing enligl linjar melod éverlgasingpericden, omiinte nagan annan melod bétlre avspeglar de ekonomiska fardelama dver tid
Alia IEQ:S_;ar'ﬁ'r_ l{la?.sgiﬁca rade-som operalioneils leasar.

Finanslella intikter och kostnader

Finansiella mtdkter och kostnader avser rédnta pa fan och berdknas utifran effekliviantematod {(med avdrag {or kapdaliserad ranta).

ranteintakier, uldelningar, emrakningsdifferenser och resultat fran hedgeinslrument som redovisas | resultatrakningen,

Réntentdkler sedowisas i denperiod de avsermed beaklande av-effektiviantan pa tillgéngen.

Utdelningsintikter
Utdeiningsiniaki radovisas den dag-da rétten alt erhalla betaining fasistaiits.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt berdknas ulifran batansrdkningsmetoden. Temporara skillnader berdknas baserat pa tillgdngars och skulders:
skattemassiga och bokfdrda vdrden pa batansdagen.

Uppskjuten skatteskuid redovisas for alla skatteméssiga temporéra skillnader, utom f6r

- de fali dér den uppskputna skatteskulden uppsiatt i samband med goodwill eller om en l:ilgéng eller skulﬂ ren transaklmn SOm uﬂ.e areit
rorelsefdrvar och dartransakliionen varken paverkar del redovisade rasultatel eller de_l_5k_al;le_ﬂlaﬁ_51g_a_raauﬁalm

- skaltgamﬁ;gsig a{emporédra skilinader hénforliga til 'd;;t_tefbcia gsforvamy, infresse holagstorvary eller mvestenngari joint ventures, dar den
lidsmassiga étﬂ:dﬁringen'a#'de temporara differenserna kan kontrolléras. och del ar s'_a'ﬂrtﬂﬁlikl--aftlﬁdé-i'empﬂrﬁrﬁa skillnadema ¢ kommer alt
dleridras inom Gverskadlg framud.

-Uppski'uten- skaltafnm-ran reduuiga s fﬁr-a'ua audra gsgilia 'tem pa-rﬁra diff'are nser ¢ ch---und;a.rskaitsaudrag {dar det-ar sannohki att en

éteﬁbraa inomy nvarskédilg framhd

[iet’ radﬂvisﬂdﬂ vérda’t pé'uppsk}uten skaliﬂéfﬂrﬁran prﬁ'vas \rid *.rarja ba'!ansﬁag ach juﬁiaﬁraﬁﬁ om. dﬁt mte fa’n’grﬂ ﬁ:” s'anh'n[ikl'fa'tt"'framii’tia'

aktw&rada undﬁrsknltsavdmgel

Uppskjutna skatlefordringar ach skalteskulder bersknas. baserat pa den per balansdagen beslutads framtida skattesats
(efler ddr sannolikheten (r Beslut &r hog) som férvintas galla det &7 nar tillgdngen avytlras eller skulden régleras.

Inkomstskatt tillhdrande posier somfedovisas direk! i egat kapilal sller durigt tolalresultat redovisas | eget kapital eller vegt tolalrasulial
och e i resultatrakningen.:

Uppskjuina skatlefordringar och uppskjulna skalteskulder kviltas, férutsatt alt en legal rétt fSreligger att kvitta aktuella skattefordnngar mot
ERIUEHHSHEHES]‘(UMEF Sﬂmt alt ﬂEﬁf relaterade (il Sa.mm.a-_SI{BIIE_Sﬂb]E:Ri tﬁ‘:’icﬁ:E'-Hmﬂ:’iaf:b&:S_ka';ii:ﬂlﬁQ.Ef.ﬂﬂd--:
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Redovisning av os&kerhet f inkomstskatter

Faretagsledningen har analyseral koncemens skatteposilion-och har kommit il sfulsatsen ait detinte behover gbras nagon ylledigare
avséltning for skatt for de beskatiningsar som anau kan bli (Gremal (6r taxeringsrevision. Koncemen &rinta medveten om nagon
skattaexponenng Som kan Idrdndra den redovisada skatten,

Mervardesskatt
Intakier, kostnader och Wigdngar redovisas netlo sfter avdeag for mervardesskall Utom
- da-mervardesskatien har uppkommit vid ett kdp av varor eller anster som inte kan dtervinnas frin skaltemyndigheten. varvid

avsiiining eftersom dat inte dr troligl att ett utfidde av ekoriomiska resurser kommer atl kravas,

Fastighetsinteckningar

inleckningen redovisas som stalld sakerhet

Kassafléde

Modarbolagets redovisningsprinciper

Moderbolagets drsredovisming At upprattad 1 énlighet mad Arsfedovisringslagen ach med Wllamipning av Radet 1o finansiell rapportenngs.
rekommendation RFR 2, Redovisning ftrjundiska personer RFR 2 anger att en juridisk parson skall lildmpa samma [FRS/AS som
tilidmpas i Koncemredovisningen, med undaniag och tiltigg béroende pa lagbestammelser 1 framst Arsredovisningstagen samt-mied

hénsyn tagen lill sambandet mellan redovisning och beskatlning Skillnaderna mellan koncemens och moderbolagels redovisningsprinciper

framgdr nedar..

Uppstiliningsform

Aktier | dotterbolag.

Aktier i dotterbolag redovisas.1 moderbalaget enligl anskafiningsvardemetoden; Del bokfarda vérdet prévas fortidpande mol dotlerbolagens

koncemmassiga egna kapial .1 det {all bokfort visde dversiger dolterbolagens koncernmassida varde sker padskrivning som belastar
resultatrakningen.

Aktiedgartiliskott och koncernbidrag fér juridiska personer

Akitedigariiiskott Iors direkt mot-eget kapital hos motlagaren och akliveras 1 aktier och-andelar hos givaren, 1den man nedskrivning g

virdats princip (il det lagsta av anskaffningsvérde och marknadsvérde.



L
C?
N
Gl
("
{.-**_*-.?1;
o
T

Niam Vi Holding AB
Org. nr. 556993-6031

Not 2 Hyresintikter

Koncemen 2022

Brullohyrasintakter 37 084
Eesdtining fran byresgaster 11892
48 358

Koncgmen ingar operationella hyreskontrakl med sina hyresgdster, Hyreskontraktering har vanhgtvis en |6plid pa tre &r eller langre.

Operationella leasedtagandert - koncernen som leasegivare

Koncemenn har ingatt hyresavial avseende fastighetsportfiljerna bestdende av kontors- och detalihandelsfastigheter samt bostader,

Hyresavtal som avser konlor- och handelsfasligheter har dlerstdends loplider -uﬁpiii“ 14 3r, Vanhgtvis inkluderar hyresavialen
Klausuler som stipulerar-&iga omrakningar av hyran kopplat:tli konsumentpnsindex inom vissa ramar

Framiida ldgsta hyresfordnngar under ef uppsdgningshara operationefla-
hyresavial uppgdr per 31 december fill: o - | 2022

021

. = - % “- E x _-. : . . .

lnom elt &r 18994

Mer &n 5ar 10 766

I tabeller ovan redovisas hyresintdkten 1 den period nér hyreskonltraktet {dper ut
Det finns inga leasingataganden med koncemen somleasetagare

Not 83 Fastighetskostnader

49 238
14.200
63438

Koncarmon_ 2022

Fastighetsskotsel. -2 467
Farsaknngspremier -220
Fasiighelsskatt och {astighelsavgifter 3550
Driftskostinader, renhalining -65-966
Arrende -5
Fastighetsférvallaing -923
Senviceavgifter -846
Sakerhet -793
Annonsenng/reklam’ -522
Ej atervunnen moms. -49
Reparationer och underhdil -1 898

Ovriga fastighelsomkosinader | -1 172

Fastighetskostnader Ty

Not 4 Ovriga kostnader

_ﬁnncemen | | . - 2022

2021
3324

-268
~4 548
-6 660

-1 224
-810
-GB4
-§54

-80
-480

.24 602

I g il ro'ee kil iy pket d sl P : ekl HI

Rewstons- och konisultkosinader -1 094
Férvaliningsuppdrag 691
Uthymingsarvods- :4.162
Avskiviing av imnventaner =138
Ovriga kostnader -588
Ovriga kostnader -3 665

Upplysning om revisionsarvode

Arvode och kostnadsersaitning

Emst & Young AB |

Ravisionsuppdrag 244
Revisionsverksamhet utbver revisionsuppdiaget -10

Gvriga fjanster o
Totalt arvode 301

17 (34)
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Koncemen

Moderbolaget: N B - 2022

Revisions- och konsultkosinader 58

Upplysning om revislonsarvode

Arvode och koslpadsersalining

Emst & Young AB

Revisionsuppdrag 64
Totalt arvode 54

Not 3 Vinst vid fdrséljning av fastigheteriverksamheter

2022

.‘—'ﬂ‘ rai & e - L H

Forsaliningsintakler - brulto 426 040

Bokfort varde s3lda tligangar -383 808
Férsafiningskostnader ___-985

Vinst vid (rsiljning av térvaltningstastigheter | 41 247

Not ] Finansnstto

Kencamon . | 2022

Rantentakler L
Réntemntakier kencembolag 618
Valutakursvinst -
vardeférandring rdntederival 2 557
Resliserad vin s_tf rantederivat. 790
Koncembidrag 515

Gvriga finansiella intakter | -

Finansiella intikter 4 489

Réntekosinader -6 735
Rantekosinader koncembolag -9 027
Verkligt vards nytjanderétistiigangar 17
Valutakursfodust +298
Bankkostnader -41
Avsknyning akliverade lanekosinader -297
Réntekostnader ieasing -1.329
Ovnga finansieila kostnader | 970

1653040
-1612 721
.:%-‘i 525

39694

il

70
414
751

1 507

1168

Einansiellla kostnader 48714

Finansnatto -14 225

Bankkostnadaer virdeférandnngen pa rantelak/swap och rantekostnader dr hantorigt Wl finansienng av fastighetema

18 (34)



Niam Vi Helding AB 19 (34)

Moderbolaget - | o _2022 h 2021

Ranleintdkler koncembolag 805 455
Valutakursvinst | 1014 276
Utdelning koncembelag 68 249 14.394
F’ﬁrsﬁ’ljnih_g av andalar i'dollerbolag | L 1096
Finansiolia intékter 69866 16 221

—ﬁﬂ
o B
L

Réntekosinader koncembolag 2 -52
Bankkosinader =1 -2
Valutakursfdriuster . -2
Nedskavning av andelar rkoncemtbretag <36 393 34 485
Finansiolla kosinader ~37137 -34 871

T AN TN S T
Jﬁﬁiﬁ{g}i

2X

Finansnetto 32731 -18 650

Not 7 Skatt pA arets resultat

Koncernen 2022 2021

Aktuel skait
Aktuell skalt innevarande ar -1 769 2177

Akiuell skatt hanférlig til tidigare &r 2 413

Uppskjuten skall

Uppskjulen skallelordran avseendd skaltemdssigt underskoll - 44
Uppskjuten skatt avseende lempordra skillnader, byggnader 10 146 10 443
-Up;j.skjuten- S-Raft-'ausﬂﬂnd'&-.tEmj:mrﬁra:-'s;lﬁi'llnaftieg finansiella nstrument -490 -290
Uppskjuten skall avseende lempordra skilinader, dvngt 1105 -83
Redovlsad skatt o 3934 . B ? g24

Avstdmning av effekiiv skatl

Reasultat-t6re skalt % 32989 % 78874

Inkomstskall beaktande svensk skaltesats -20.6% 8796  -49,3% -16 248
Effekt av skattesats i andra lander D 1% -29 1.1% 363
Ej avdragsgilla kostnader 4,5% 1483 $.1% -2023
Ej skaltapliktiga intdkler 5,2% 1762  2.7% 906
£} skaitepliktiga intakler avseende forséljning av andelar + dotterbolag 48,7% 16069  73.4% 24 218
Forandring av skaffemdssiga underskollsavdrag -1,4% 471 2,2% 721
Justering for tidigare ar 0,0% 2. -0.3% -113

§ 984 7824

Skallesatsen i Sverige uppgick il 28,6% for rdkenskapsérel 2022 och 2021
Skatlesatsen i Finland uppgick till 20%. fér rikenskapsdret 2022 ach 2021,
Skatlesalsen i Poien uppgick Ul 19% for rakenskapsaret 2022 ach 2021.
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Not 8

Koncemon

Inventarier

2022-12-31

Anskafiningsvdrde
Ferden:f jéﬂuﬂﬂ
Investeringar
Forsaljningar
Far 31 decembar

Avsknvningar
Perden 1 anuan
Farsdliringar.

Avskiivringar {0r penaden.

Per 31 december

Redowsal varde:
Per 31 decomber

4 980
11

-2 683

2308

"3.5 ?4 1
2217
=130

853

2021-12-31

5 663

78%
-1 468

4 980

-4 443
BE6
-2358

3749

1239

20 (34)
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Not: 9 F8rvaltningsfastighetor

Koncemen | N | L | ___2022-12-31 _ 2021:12:31

Per den tjanuan 784 455 2 292336

-827
Investeringar 12 449 23652
Forsdlinmngar =351 196 -1 652350
A

Forvary -

Qmklassificeringar -

Orealiserade vardefdrandringar -19-909 23 341

Omrakningsdiffarenser | 44824 1847

For31 december 410876 784 485

(nga fastigheter anvands for koncernens egen rérefse. Alla fasfigheter & varderade enfigl niva 3.10r verkfigl varde vérdenng. Verkligtvarde
basaras pa exterm vérdering.

Koncemen hade per 31 december 2022 vaseniliga taganden om pagdende projekt:

Stockholm Harbor Front Development

Dst finns gt sntreprenadavtal uppskaliat till 0,9 mijoner Eur med Wepab {6r renovening ay fasad ach ett annat kontrakt pa-ca 0.5 miljoner
Eir med Thide avseende kontorsdelen av byggnaden,

F drvaltningsfastigheter f6r Nasby Castie Residential Development 4r omklassificerat till utvecklingstastighseter under december 2018 da
ombildningen bérjade.

Extern virdering
Verkligt virde har baserals pa externa virderingar som ulféris av CBRE i Finland, Cushman & Wakefield i Finland ach Svenge. Colliers

relevanta professionella kvalifikationer och med aktuell edfarenhal av fastighelernas kategori och geografiska belagenhet.

Virderingsmetad

falier principerna i IFRS 13, Virdering av fastigheterna till varkligt virde baseras pa det mest fordelaktiga nyttjandet av fastigheten,

Enligt acceplerade varderingsteorier bastams vardet p4 fastigheter av dat diskonterade framtida kassaflode som fastigheten forvantas

generera | ill&gg Yl detta ingdr dven det uppskalitade marknadsvardst pa obebygad mark och byggnader, Vardet pa fastighelerna ar
hanférbart till niva 3 enlighF RS varderingshierarki. Underiggande faklorer farniva 3 &r ej obeserverbara faktorer fér tilgangar eller skulder

f5r- och nackdelar | samband med Zgandel Gver tillgangens I6rvantade tivslangd med beaktande av lost- efler slutvirds. Sasom
acceplerad metod inom avkasiningsvardering bygger DCF-metodsn pa en prognos av framiida kassafioden for respektive fastighet.
Til denna saria av prognoslicarade kassalladen applicaras en-marknadsmassig diskonlenngsranta for atl faststalla nuvardet-av
kassallifdet ) respektive fastighel Durationen av Kassaflodet och tidpunkter{6r in- echruifigden bestdms. genom beaktande av

dgandepenoden diskonteras darefter. | fastigheterna dér direkt kapitaliseringsmatoden (DC) har anvants har man utgatt fran
marknadshyran med eventuella Wlagg eller frndrag i férhalande till gallande hyra.

21 (34)
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Yésentliga antagande 1 samband med vérderingarna dterfinns i nedanstdends tabell.

Uppskaltat

Diskonterings-  Fakliskhyra hyresvdrde fnjtial direk!- Direkl- Langtids

Typ ranla €/m? parm?®  avkastning  avkastning lnflationr  vakansgrad

2024

Kontor - . B2% g6 166 32% 6,0% 2.3%. 3,4%

Fastighetemna | Polen &r exkluderade fran diskontedngsrénta, direktavkastning samt inflation.da de &r vérderade enligt direkt
kapilaliseringsmetoden.

Virdaeringsprocessen

Varderngama av fastigheterna sker mins\ arligen:utilran vardenngsrapporler framiagna av oberoende och kvalificerade vérderare.

Rapperiema r baserade pa bade
- information som tilthandahalls av féretaget s8 som aktuella hyror. wilkar i-hyresavial serviceavgfier, investeringar, elc Dénna mformalion
kemmer fran belagels finansiella system och forvallmngssystem

Den information som ges tilt vArderama-ach de antaganden och vardeningsmodeller som anvands av varderarna granskas av fastighetstdrvalimings-
avdelningen.

Osikerhet och kinsiighetsanalys

Verkligt varde Ar en baddmning av del lrohga marknadspnse! vid idpunklen for virdenngen. De vaseniliga e} cbserverbara faktorema som

langsiktig vakansgrad, diskontenngsrédnta och avkasiningskrav:

En1astighels marknadsvirde kan belraftas endast vid an{drsalning. Fastighetsvirderngar &r berdkningar baserade pd erkanda ponciper
och baserat pa vissa anlaganden En virdeféranding pa +(- 5-10% anvénds ofta i fastighelsvardenng och ska ses som en indikation pa den
osékerhel som {trehgger vid sadana uppskaliningar ach beddmningar. | en-mindre lkvid marknad kan spanne! vara stdme. For koncemen

426,8 - 471,7 mijoner Eur

+-0,5%. +-5%

farandning i tarandring i
2022 Paramater och férdndnng i € miljoner direkfavkasining | marknadshyra
Kontor -35, 1/+42,1 +23,5/:23,2

+1-0.65% +/-5%
féréndring ) féréndring i
Paramsler och férandnng | € mifjioner | L _direkiavkasining . marknadshyfa

PIERRRE T S A — o S Y ] ST

Haridal | -9.01410.0 +10.01-10.0
Kontor -49,5/+58,3 +34,1/-38,1

Betydande 6kningar (minskningar) i beraknat hyresvarde och hyrestillvaxt isolerat skulte resultera i en betydligt ndgre {ldgre) vardering til verkligt
véirde Belydande dkningar (minskringar) i langsiklig vakansgrad och diskonteringsranta isolerat skulie resultera i en betydligt 1agre (hiqgre) vardenng

iill verkhgt varde
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MNiam V| Holding AB
Qrg. nr. 556993-6031

Not 10 Utvecklingsfastigheter

Zﬂ:’."f-fg:gin

Perden 1 januan 50 268
Tilligg 21 565
Kapitahiserade f6rvarvskostnader =
Férsaljningar: -32:081
valula'kumﬁmréﬁnmg_ | -1 269
Per 31 dacombsr - 37983

Utvacekiingsfasligheter for Nasby Caslle Residential Development omklassificerades fran fbrvaltmngsfastigheler i december 2018, afiersom de nya

fastighetema for utveckiing av bostadsfastighater hade bildats. Niams plan ar att utveckla omradet for bostéder sami seniarboende,

Norra Parken: 2 'saldes-under 2022, i december 2022 fanns det endast en‘pagdende konslruktion kvar, Sadra Parken 1.

Not (8 Leasing

78652
32 810

-1 080

2022-12-31

Tiltgngar

Per2022-01-01 44 312
Forandring av verkligt varde under drel 17
Omklassificering 720

Valulakursdifferens | -3 127

Per 2022-12-31 42088

Skuider

Per 2022-01-01 44 489
Belalningar -1:308.
Omklassificering i
Valutakursdifferens -3175

2021-12-31

Leasingshuld 2022-12-31 42 055

Kongeiien har tomirétter Innaninférandel av IFRS. 16.kiassadas leasingkontrakien vid starl soni-.operationell leasing. Leasingperioderna uppgar

f6r Green2Day il 81 &r, HighSive 67 &roch Neapels penod &r odndlig.

Leasmg som tidigare klassats som finansiell leasing

Koncernen har inte drndsal de inibala beloppen avsesnde tillgangar och skulder vid datumet for upplagandet av leasing som tidigare klassats som

finansiell ledsing (det vill s&ga leasingtillgdngar - och skuldar under 1AS 17). Kraven {6 IFRS 16 har Hlidmpats fran ochmed 1 januar 2019,

Baseral pA ovan, per 31-december 2022

1) Right of us‘e-.tiiigéngar:ﬁm. 42,088 TEUR har idenlilierals-och presenterats for sig ovan.

3} Ovan justeringar har inte’bidragit Uil nagon justering i balanserade vinsler gller'’ mingriletsintressen,
6) Den-anvénda rantan ar 5,5% och 5,45%. 16r de polska leasingavtalen och 3,00% {6 det svenska leasingsavtalet

45323
=1 403
1389

820
44489
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Niam V! Holding AB
Crg. nr. 556993-8031

dNot 12

Moderbolaget

Aktier-och andelar i kancernfretay

Dolterbolag
Niam V! Finland Retall AB.
Niam:\ Servica AB.
Niam VI Aurons Holding | AB
Niami Vi Keitaniem Holding AS

Nfam Vi Nasbypark Holding AB
Niam Vi Neapel Holding AB
Niam VI Poland Holding AB

Niam VI Dehmiark Holding 2 AB

Qg nr

5569936056
558015:0453
559047-0956.

559059-9972
1550051-3205.
559130-4810

Sdte

: Stﬁ Gkh olm
Stockholm

Stockholm

Stockholm
-Stockhelm
atockholm

Stockholm
Siutkﬁ-ni.m__

Andelar

 2022-12-31

Antal  Andelar

S00
500

500

6 300

6500

50000

50 000

6 500.

100%
100%
100%:

100%

100%

Bofont vdrde
50 821

28

16 579

55 288

279 476

2022-12-31

2021-12-31_

Moderbolaget

Justenng fusion
Akliedgartillskott
Forsalning

Ingdende nedskivningar
Arets nedskavhingar:

Boktbrt vérde

Not 13

Koncarnen

Jr

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt den 31 december avser filjande.

Uppskjuten skatleskuid

Omvardenng av forvaltnngsfastigheter till verihigt varde
Omvérdening av denvat (swap) Ul verkligl varde

Ovngt

Omvyardering av denval {swap) Ul verkligt vérde

Tempardra skillnader pé fastigheter

Underskotisavdrag

341 030
26 059
4291

362 798

-46 929

-36 393

.83 322

279 476

28
20 680
27 121
27 393
60 901
45 485
55128
234 101

2021-12-31

347 805
404.140
15818
-126 833

_2022-12-31

-8 463
-264
-83

-8 810

913
2 099

3012

12 444
-34485
A6 829

294 101

- 2021-12-31

=22 652

2285

228
1607
397
2232

Det tolala underskeltsavdraget for Koncernen uppgar tilt 19 239 Teur {22 376 Teur} och finns t_;_!jgﬁngf!jg[ enhigt fﬂbﬁﬂ.&ﬂﬁﬂ?ﬁﬂﬂﬂ*fﬁf avrakning mal
framtida beskaitningsbara vinster.

Akliverade | Ejakterade i
balansrakningen, 2022 balansrakningen, 2022
T R e

T

Obastamd tid : 18622

TOTAL @ 49239

24 (34)
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Niam Vi Holding AB
Org. nr. 556993-6031

Not 14 Hyresfordringar och dvriga kortfristiga fordringar

Koncermen

2022-12-31

2021-12:31

U T P o S e e ar S o I

‘Hyresfordnngar, nefto

Kundfordnngar, netto

Skattetordnngar

Momsfordringar

Hyresrabatter

Fordran, hyresrabait {Stockhalm Harbour Front Development)
Fordran, tlvecklingsavgifter {Stockhoim Harbour Front Development)
Eardran; {orsakring och skatt (Copenhagen Office Porttolio}
Fordran mot samfallighetsidraning (Gr byggnation garage
Fordran, .pa képare 16r en lagenhet (Ndshy Castie Residential)
Fardran pa Niam V1 Nordic LP

Fordran pa Niam VI Lux Sar

Fardran pa Niam Vi Kailaniam Oy

Ovriga Kortinistiga fordringar

Osikra hyresfordringar - férdndring under aret

Qsikra hyresfordnngar vid rets binan

Osakra hyreslordnngar, 6veridrs vid avyllnng ayiinveslenngar
Avsatiningar. {6r befarade kundfaruster

Faststallda forluster

Omrdkningsdiffcrenser

Summa osdkra hyresfordringar

Hyresfordringar, netie’
Anial dagar sedan fakluran utfardades
- <30 dagar

Kundfordringar, netto

Antal dagaf sedan fakiuran utfardades
- =30dagar

. 31 - 60 dagar

« 6 -Qﬂdagar

-91-  dagar

1.305
310

147

2 429
873

437
4030
818

B84 358
54 151
121
223

148 919

1

2022-12-31

1 (38
46
18
217
1305

2022-12-31
277

12

3

18

St

e

310

1675
380
597

1685
831
104

73

128
732
86 472
213

92 890

- 2021-12-31

595
538
18

2024-12-31

1281
51

18
325
1675

2021-12-31

i

221
5

Y
152
380
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Not 15 Kassa och bank.

tes Koncomon — o 022281 20219231

i Sparade-medel 2929 2 861

(> Kassa och bank _ 35442 22558

Kagsa och bank. 106 133

och it 106 Teur {133 Teur) +moderbolagel. Férutom ikvida medel finns beviljads Mnelétten om 6 miljoner Eur per den 31 december 2022.
Sparade medel bestar av bankkrav 1 tre glika portféljer

Not 16 Vinstdisposition
Forslag tili disposition betrdifande moderholagets vinst efter frlust
Till drsstammans (Grfogande star fljande vinstmedel:

Balanserad vinst 281 801 137
Erhllna akliedgartilskoti 22 931 687
Aterbetalda akifedgarniiskott -85 095 520
Penodens resullal ; 32 038 730

Euro 251676 044

Styrelsen foreslar alt vinstmedien disponeras s att

Alerbatalning av tillskofl 740 885
Utdelning 108 115
| ny-rakning Sverfdrs 250 826 044

Euro 251 675 044
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Niam Vi Helding AB
Qrg nar. $56593-6031

Not 7

Koncernon _ |
Langfnstiga réntebarande skuider (il kredilinstitat
Saljarrevers

Banklan mead sékerhat

Bankldn med sikerhet

Bankldn:med séakerhet

, Banklan med sakerhel

Ovnga lan
Qvriga lan-
Ovnga lan.
Gvnga tan
Gvnga 1An
Ovnga lan.
Oﬂﬂﬁaléﬂ
Kapitaliserade upplaningskostnader

Korifnstiga rantebdrande skulder till kredimstitut
Sdljarrevers

Hankidn med sékerhet

Banklan med sékerhet

Bankldn'med sdkerhet

Kapitaliserade uppldningskostnader

Totala riintebdrande skulder, brutto

Justering 18r kapilaliserads uppliningskostnader
Totala riintebdrande skulder, netto

Rénteblirands skulder

T

Effektiv
rdntesals % Foralledag — 2022-72-31

e —— v

1,4%
80%
8.0%
80%
8.0%
8.0%
8.0%
8.0%

D.0%
:2_.6%
1 44%

2026
2025
2027
2028

2030

2031

2023
2023

Bkulder il koncem{aratag uppgér till 47 168 Teur (136 029 Teur) och [6per med en rénta pa 8%

Effekiiv
rdntesals %

26 275
:1'_6?:
224
153

101

.H

T 26968

180 014
2000

63

181951

20B.914

63

208 977

63

208 314

2.1%
1,6%

1.2%

Forfatio

-dag 2021-12-31

2023

2026
2026
2027
2028
2029
2030

2022
2022
2022

2 600

216 981
86 519

28 291

167
224

153

138
115
42
-874

334 558

68 433
9 517
1 879

8

79936

:4'.1-4‘ 4'34
866

416 360

-866

414.494
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Nizm VI Holding AB
Org. nr. 5569936031

Genomsnithg rania
per balansdagen
Generella {dnevillkor ~ . Procent {Inklusive marginal)

e P Y e P S O U U Sk

Rarligt | 17% 3,9%

Fast tLom. 2023 13% 2,3%
Fast t.o.m. 2025 | | | __ | 11% | %

Total ” 100% | 2.5%

ﬁ_.'%!;ﬁt&tﬁkz

Lanebelopp

34 399
151 2489
22601
208288

Rinteswap

28 (34)

Nominelll Losen- Marknads- Nomunellt Lésen- Marknads-

be{upr._i'_ fanta varde , __beiqpp . rantla varde

. 151269 0.5% 1370

- 151 289 0,1% 1370

Forfailotidpunkier

Ejkassaflddespaverkande 2022
Valutakurs-

Omklassii- fardndringa Av-

L L . . temng  FoOrvarv & skrivningar o

Korifnistig skuld 78 628 102 668 - - “, — {82 014

_Akliverade uppldningskostnader | | -866 - 503 - 3 297 63

Totala skulder frin finansiella aktiviteter 414 494 ~199 652 502 - .6 728 297 208 814

Avstimning av skulder frdn finansiella aktiviteter 2021 Kassafloden

Koncemn

-

Avstimning av skalder fran finansiella aktiviteter 2020 Kassafléden | _Eykassafiddespaverkande 2021

Valutakurs-
Omklassifi- forangnnga Av-
Koncem | cenng __‘Forvarvy. .. r _Sknwningar
Langfnstg skuld  242.339 a7.257 o “- 4184 = 335432
Konfrstig skuld 1113.066 -1033138 - - - i 76928
Aktivarade upplaningskostnader- 4122 “ 3172 -9 17 286 -866

“Yotala skulder fran finanslella aktiviteter 1351283 935884 3172 - 219 4147 286 414 494

2018-12-31 och gor detfortfarande per 2022-12-31 men har dtgdrdal det genom alt en “waiver finns pa plats sedan 7 februari 2018-ochi'som &r
toddngd bl 14 apnl 2023. | vrigt uppfylide kenceman alla fanekovenanter ach dven 6vriga villkor under lAneavialen..
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Not 18 Ovriga langfristiga skulder

Koncernen 2022-12-31 2023-12-31

i N T T T TR ; i, il .. i

r ™

T
T
L)

Lo

2G2306052154

L)

Kapital fran BRF medlemmar't Nasby Castle Restdential Development - 2157
- 2157

i
el

Not 19 Leverantbrsskulder ech 8vriga kortfristiga skulder

Al i

HEY;

Koncemen 2022-12-31 . 2021:12-31

Leverantérsskulder 1117 3 045
Inkomstskatteskulder 786 849
Faslighetsskatteskulder - 3.
Mervdrdesskatlaskulder 702 1124
Depositioner rin hyresgédster 3271 3436
Uppbokade projektkastnader 1'Nasby Caste Residential Development - 1712
Inbetalat mediemskapital- fran lagenheiskdpare 1 Nasby Castle Residential Developmeni 47500 -
Guriga konfristiga skulder 200 63

53586 10232

Not 20 Risk och exponering

Koncemen dr utsatt for finansiella ach operativa nsker Fér atl kontrollera och undvika dessa nsker fals nklinjemna1 Niams finanspolicy ach
Niams riskhanteringspolicy. De htvudsakhga risker som identifieras av Niambesknvs nedan,

Capital Marragement
Koncemen fBrvaitar kapital for alt sakerstitia all verksamheten kommer alt kunna fortsatta enligt fortlevnadsprincipen ach samtidigt maximera

avkastaingen tili dgama. Ledningen féljer {5pande koncemens belaningsgrad (LTV) och rintetackningsgrad {ICR) och amorterings-och

efteriavnaden av lagar och {6rordriingar betraffande kapitalskydd. Under det 4r som omfattas av denna koncemredovisning harkoncernen uppiyllt
samlliga extemna kapitalkrav.

Koncemens priméra finansiella instrument. forutom denivat, bestar av banklan och-checkrékningskredit kassa och korifnstiga placeringar.
Huvudsyftet med dessa finansiella instrument ar att oplimera koncerniens finansisnng ‘Kancemen har aven diverse andra finansiella tillgangar och.
skufder s&som hyrasfordringar och leverantdrsskulder som uppkommer direkt | verksamheten

finansiering. Det dr och-har vanl under hela verksamhelsdrel, koncernans policy all denvatinsirument endast anvénds i nskminimerande syﬂe;
Koncemen foljer noggrant och {ortiépande upp risker.

Valutaexponering

‘Valutasxponering definieras som risken av effekler av andrade valutakurser vilka kan orsaka negativa resultat {6r koncernen. { enlighel mad Niams
policy sker sdkring av nellatifigdngama i investenngama ilokal valuta mot Euro under tiden melfan ingati avtal och tiflirdde 11 forvérvs- och
avyttringsprocessema. En nedgang pa 5% ( SEK mot Eur skulle innebara elt negaivt résultat pa ca 5,1 miljoner EUR.

DKK anses inte vara valutaexponerat mot euro, eftersom dessa vatutar 4r bundna mot varandra i eft snavt intervall,

Kredit och motpartsnisk
Kredit- och motparisfisk definieras som nisken {or alt motparten, exempelvis hyrasgaster och finansiella institutioner, hamnar 1 finansiella
svérigheter efler p& annat salt inte har majlighet att leva upp fil sina skyldigheter enligt avtalét med koncemen Koncemen handlar med elablerade




Nram V| Holding AB
Org. nr. 566993-6031

Likviditelsrisk

Likviditelsrisk definieras som nsken fér exira kosinader eller andra negativa efiekier pa grund av olillracklig kortsiklig fikwiditet Malet i6r koncesnen
ar att dsla ut afit kapital som nte behdvs av de anskilda tillgangama, avvikelser 1ar dock goras med hansyn il sdrskida omstandighster,
En ardedning kan vara alt det behdys en likviditelsresery (6r framtida investeringar eller extra amortenngar.

Likviditetstabell
Per 3t december 2022

Ranlebéarande skulder

Skalteskulder

Erhalina hyresdepositianer

Leasingskulder

Leverantodrs- och Gvrga skuider

Likviditetstabell
Per 31 december 2021

Vid begdran <3 mdpader

45
1738

348

3-12 man

15

36729
1336
220

556

50 107

Vid begdran

.

- Euro

Rantebarande skulder
Ranteskuldar
Skallaskulder

Erhéllna hyresdepositioner

Leasingskuider

Leverantérs- och bviiga skulder

1637

3130
2243
526

3-12 man

151 285.
1648

491
183

- 786

26 820
§92
40

991
6.758

iy

_155.&:-

76 798

5 662
258

136
863

4084

5 4r

30 (34)

Totalt

143

361
33945

5 dr

335137
-164
65

1237
7017
2161

295

424

3609

208 977

3976
796
3271
42 055
§3135

Totalt
415 360
T T42
848

3 436
44 511
12 899

Refinansieringsnsk

Refinansienngsrisk dafinisras som risken | samband med refinansienng av utestiende |an, Matet 16r koncarmen ar all uppratihalla en stark och

konkurrenskraitig bas av finansiella institutioner Q.ﬁllan.d,e finansiering. F&r-att & de basla marknadsvillkoren och Tor alt undvika beroendet av en
motpart, bor all refinansienng niedas i et lidigl skede och om maijligt, med ilera potentielia [Angivare. All refinansienng bor ocksd anpassas {6r att
passa den specifika tiigdngen och den farvantade Aterstdende liden av innehavel, kastnad for fortida lanedterbetalning et Koncemen #r medveten
om tefinansieringsriskan, men ser ingan omedelbar risk {6r lAneavtalen i de nuvarands portféljerna.

| tabelien nedan anges del redovisade vérdet, effer (aptid, avkoncernens finansiella instrument som dr exponerade fdr rantensk

Per3t december 2022
Fastyidnta

‘Bankdin
Qwvriga 1&n

Rorlig riinta__

Inom 1.4r

1-24r

. S

Bankisn
Gvngalan.

Par 31 december 2021
Fastrinta_

152935

Inom 1 ar
29078

Inom: 1 ar

344

4-54r

R

1-2:%{.

F

2-3 ar

20 954

"3-4.:&!’"‘

Qver 5 ar

377

45 ar

Over54r

—

| 143:3

_Tatait

'_p__.-ll—-ln_—

173 890
588

Totait

d—

0.34r

5321

3-434r

4.5 ar

Banklan:
Ovnga: 14n

Rirlig rénta

28 086

~ Inom 1 é&r

106 860

11._.2 ér

143 291

2-3 ar

167

3-4 4r

42 688
377

f‘s . é'f

Over& ar

205

Over 5 ar

34.399

Totalt

Bankldn

Ranteexponerning

31 149

14 721

41 429

4 086

423 435

840

Totait

91385
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Marknadsrisk

Koncemar ingars fenden Niam Naordic Fundl vl LP som harutsett Niam AB till AlF-forvaltare; 1 Niam AB finns WEmpfiga system for alt behalla

medarbetare inom foretaget.

Eil ledningssystem: (ceriifierat enligi ISO-9001 2008 och 14001 2004) dr smplementeral {5r alt dokumentera affarsprocesser och fr aft bibehdlla

férelagets kunskap och fér alt mmska effekterna av personalavgangar. Risker relaterade till verksamheten granskas I6pande och utvarderas minst

arligen av indningen. Riskema minimeras proaktivt genom tamplig ulbildning av personal kring refevanta intema processer och riskhantering samt
genom tilampning av KPI er som redovisas f6r fondens férvaliningsansvange samt Niam ABs ledningsgrupp och styrelse.

Skalt och andra lSrordningar
Koncemens verksamhet 4r foremal fér etl antal fbrordningar, bade lokala samt EU relaterade, dar skatteregler har inverkan pa koncermens

'.diajgliga-- akliviteter. Koncermen har dﬂi-!erbﬁiag:i denordiska landema dir fas lighetsinve E't'eﬁrigarﬁﬂ. gger rum. Arbelat med skatlefrigor bednvs

Not 2% Upplupna kostnaderoch férutbetalda intikter

2022-12-31 . 2021-12-31

Forvetalda hyresintakier 1228 1470

Upplupna rintekostnader 837 1557
Uppiupna férvaltmngskostnader 1000 1594

Ypplupna kensullkostnader 175 409
Ovnga upplupna kostnader 2442 2792

5682, 7 521

Moderbolagot 2022-12-31  2021-12-31

‘Upplupna rantékosinader | | 516 422

Upplugna konsultkostnader R | 224
216 8946
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Not 22 Finansislla instrument
Vorkligt viirde

Miva. 1 Nolerade, ojusterade. pnser pa aktiva marknader {&r identiska tillgdngar eller skulder som koncernen har fillgang WE vid
virderingstidpunktan.

Miva 2 Andra fndﬁia én da noterade prisar som ingdr i niva 1, vilka dr direkt eller indirekt observerbara for tillgdngar och skulder.

Niva 3. Icke observerbara indata for tillgangar och skulder.

Nedan finns en jamfdrelse baserad pa katbgon av bokfGit virde och verkkgt varde for koncemens finansiefla instrument wilka &terfinns | den

inansiella rapporteringen.

Par 31 december L ~ C2022412:31  2021-12-31 2022-12-31  2021-12-31

Fordrngar och fikvida medel
Sparrade medel 2.929 2861 2929 2881

Likvida mede!

Forulbelalda kostnader och upplupna intékter

Finansiefia skulder

Externa ln, rodig ranta
Exlema lan, fastrania

Hyrestordringar och dvriga kortnstiga fordnngar

-34 399

-1 73 .EQ._{}

-31 044
324 316

-34.399
-173-890

22 558
92 880
1941

=81 044
-324.316

Ovriga lan. 688 -840 688 -840
Kﬂ neemn mtem a .én_- fa'lgll. TEI"iIB - -4? 168 -136 029 47 153 ] 35 029

Karitristiga skulder Wl koncernféretag -13 356 -2 496 -13 356 21 496

Buriga skulder 59 268 47754  -58968 A7 754

Vieriiigl vérde i resuliatrakniigen
Derival (rdnteswap): 1369 -1198 1369 -1 198

Denval \
-a
Fér ndrvarande-har kenicemen inga denval [6r sdkringsdndamal. Koncemendillampar inte.saknngsredavising

Under &ret uppgick ransaktioner i derivat till féljande:

Nominglla Redovisad vinstAGriust
IEE avdenvat | belopn | . {or denval
Rantetak | - Finanstell kostnad | —
Ranteswap 151 289 Finansell intaky 2 5571
Tolal 151 288 2 557

Rantebdrande skulder i balansrakningen inkludarar kapialiserade linekostnader pd 63 Teur (866 Teur). Ovriga finansisfia liligdngar och skulder
redovisas till anskafiningsvérde

verkligt varde tabellen. Ranlenivan inkluderar marginaler vilka anses vara marknadsmassiga.

Fér verkligl varde avseends forvaliningsfastighelar, se not 8,



Niam Vi Holding AB.
Qrg. nr. §56993-6031

Not 23

Transaktioner med nirstiende

Koncenens finansielfa rapporter omfaltar Miam VI Holding AB ech dotlerbolag enligt nedanstdende taball. Tabsllen innehdiler dotierbolag.

tilt Niam Vi:Holding AB och inte-dolterdotterbolag.

Namn

Land

Agarandel %

Agarande! %

Niam Vi Holding A8
Niam Vi Finland Retail AB
Miam V| Service AB
Wiam VI Aurcris Holding | AB
Niam Vi Keilaniemi Hbjﬁmg AB.
Niam V| Denmark Holding 2 AB
Niam V| Nasbypark Holding AB
Niam VI Neapel 3 Holding AB

Transaktioner med narstaende

Sverige
:SHEHQQ'
Sverige:

Sverige

Sverige
Sverige

Sverige

Sverige
Sverige

A0z

100
100
100
100
100
100
100
100

100

100:

100

100"

100
100

100
100

Under 2022 har koncernen kopt Yansier frin Newsec OY for 502 Teur {1 516 Teur) ach frdn Newsec Asset Management AB {6r 228 Teur
(211 Teur). Niam Project Development AB och-Niam Fund Services A8 {inklusive Niam Denmark och Finlandj ar dotterbolag tilf Niam AB och de
bolagen har faklurerat koncemen 623 Teur (793 Teur) roespektive: 70. Teur (728 Teur). Transaktionarna har skett-pa marknadsméssiga. villker.

Skulder per 31 dscember 2022
Kostnader under 2022.

e T ——————

NiamAB

2
121

Niam AB

2021

~ Ovriga niirstaende:

Qvriga narsldende:

Skulder.per 31 december 2021
Kosinader under 2021

10
42

39
3414

Not 24.

Koncernen

Féregna skulder (il krediinsttul

rastighetsinteckningar
Aktier 1 dotlerbelag & pantsalla

Evenlualirpliktelser, bankgaranti

Moderbofaget

2022-12-31

352 807
5316

358123

2022-12:31

2021-12-31

1256906
75512

2021-12-31

1332418

Aklier | doltarbolag ar pantsatta

Eventualiorpliktelser. bankgaranti

Not 25

Hindelser efter balansdagen

279448

G

284 073

| april 2023 fusionerades Niam V! Keilaniemi AB och Niarn V] Keilaniemi Holding AB respektive Niam VI Keilamem( Holding AB

och Niam Vi Holding AB.
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Niam VI Holding A8
Org. nr 556993:6031

Stockholm den 5 maj 2023

Frednc Hakén
Auktonseradrevisor

Mang Westin
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Euilqu a better
working world

Revisionsberdttelse
Till bolagsstdmman i Niam VI Holding AB, org.nr 556993-6031

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av érsredowsniﬁgen och
koncernredovisningen for Niam VI Holding AB for ar 2022,

Enligt v3r uppfattning har érsiredawsnmqe”n uppréttats i enlighet med

érsredawsmnqs!agen ﬁ{.‘h qer en i- aﬂa v&sentﬁqa avseenﬁen

dﬁcamber 2022 ach av dess ﬁnansieﬂa resmtat och kassaﬂnda fbr 5ret

enfigt érsredcvisningsfaaen Koncernredovisningen har uppriittats i
enhghet med érsredﬂwsmngsfagen nch ger en i ah’a va'sentnga.

31 december 2022 och av dess fmansieﬂa resu!tat ach kassaﬂﬁdﬂ fﬁr-

dret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom
de antagits av EU, och érsrednwsnmqsi’aqen Forvaltningsber§tteisen
&r térenlig med drsredovisningens och koncernredovisningens Gvriga
delar.

ach ba!ansrﬁkninqen fbr mnderbofaget ﬂr:h Rﬂﬁcernen

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(iISA) och god revisionssed i Sverige. Vdrt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i FGrhdflande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
énligt dessakrav. " |

Vianser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirdckliga och dnda-
malsentiga som grund {8r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen och

koncernredovisningen uppréitas och att de ger en rdttvisande bild

enligt drsredovisningsiagen och, vad galler honcérnredovisningen,
enfigt IFRS sasom de antagits av EU, Styreisen ansvarar dven for den
interna kontroli som de bedémer 8r nGdvdndig for att upprétta en
Srsredovisning och koncernredovisning som. inte innehdfler ndgra

véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

misstag.

Wf.' uﬂprﬁttandet av érsreﬂ'awsmnqen och #ancernredowsnmgen an-

warksamheten. pe upp!yser, n&r sé ir tf!mmp{rqt om fﬁrhéﬁanden som
kan paverka fbrméqan att fortsdtta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet em fortsatt drift tiltampas
dock Inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten elfer inte har négat realistiskt alternativ till att gbra

ndgot av detta.

mév?s*ﬁrns- -ﬂnsvar

nfnqen cch knncemredawsmngen som he!het inte: !nnehé!ler n&gra
visentliga felaktigheter, vare: sig dessa beror pd oegenthghefer efler
misstag, och att Iimna en revisionsberittelse som innehdller vdra
uttalanden. Rimilig sékechet Sr en hbg grad av s&kerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och gﬂd revisionssed
i Sverige alitid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en

sddan finns. Felaktigheter kanuppstd pé grund av oegentligheter eller
misstaq m:h anses vara v&senﬂrga am de ensk:!t effer t:!fsammans*

fatta_r med _gruna i;_é rsre;dav.‘snmqen och koncernredﬂwsmnqen
S’um del av en revi:émn énﬁqt fSA ani«*&ﬂder”vi prﬁfe'SS'iﬁﬂeIii' 'ﬁmdﬁme

Dassutom

. :dentmerar ﬂch bedémer w rfskerna fﬁr vﬁsenthqa fefakngheter f"

p& oegentligheter eller misstag, utforinar och utfér granshnings:
étqe’irder b!and annat ut:fr&n dessa nsker ar:h mhémtar revfsians

grund fér véra utta!anden Eisken for att inte upptﬁcka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegen thgh&ter dr higre dn fér.en
vﬁsenﬂ:q fe!akttghet som beror pé m:ssteg, éftersam

avs;&ﬂ#qa ute!émnandem fef&kt!wnfﬂrmatmﬂ elfer ésr_d@séttan.de-
av intern kontroll,

e skaffar viossen f&rsféefse av den del av bolagets interna kontrofi

som har betydelse fér vér revision f6r att utforma gransknings-
_étgérder som &rddmpliga-med hinsyn til omstindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e ulvdrderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid  upprattandet av
drsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nigon vidsentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eﬂer fﬁrhél!anden som kan leda till bei’ydande twvel am bafaqefs

frnns en vésenmq osékerhetsfaktor, mést& i
revisionsberdtteisen fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den vdsentliga osdkerhelsfaktorn eller, om
sédana upp!ysnmqar ér otrnrécmiga, mnmﬁera uttatandet om
baseras pé de rews.'onsbews sam mh§mtas fram trH datumet fﬁr
revisionsberdttefsen. Dock kan framtida hindelser eller
férhdllanden gbra att eft bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

s utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

inneh3liet i drsredovisningen och  koncernredovisningen,
diribland upplysningarna, och om drsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underfiggande transaktionerna
och héndelserna pd ett satt som ger en rittvisande bild.

o inhdmtar vi tillr3ckliga. ‘och &ndamaisenliga revisionsbevis
avseende den finansiells informationen for enheterna eller
affdrsaktiviteterna inom koncernen {6r alt gbéra et! uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar f6r styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen., Vi ar ensamt
ansvariga f6r vara uttalanden.

Vi maste infarmera styrelsen om bland annat revisionens: planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
a’e eventueﬂa. betydande brister i den interna kontrollen som vi

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver vadr revision av drsredovisningen och koncernredovisningen har
vi aven utfért en revision av styrefsens fﬁrva!tmnq v Niam w Haidmg

fbufagets vinst et!e.r fér:ust._

Vi tillstyrker att bolagsstdmman dispanerar vinsten enligt fdrslaget i
forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens  ledamdter
ansvarsfrihet fr rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende 1 férhdtiande tift maderbolaget och koncernen enligt god

revisorssed I Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.
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méa'senhga som grund fﬁr véra_ uttaf_and_en _

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget bl dispositioner

-betréﬂande b‘ﬂfaqets 'v'inst et!er fbr!ust Vid fb‘r'sfaa 'tm'utde'!ﬂing

_fﬁrsvarﬁq meﬂ hénsyn tn‘! u“e &rav sum bﬂ!agets uch kﬁncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av moder:
buolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stilining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiSpande

beddma bolagets och kancernens ekonomiska situation och att tilise

att bolagets organisation &r utformad s3 att bokféringen,

vf prnfess:anent amdﬁme och har en pmfessmnent skepﬂsk instﬁﬁnmg
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férstaget tilt
dispositioner av hﬁJaqus vinst -efler foriust qrundar sig frimst pd
revlsianen av. r&kenskapema Vi!ka t:ﬂkammande gransknmgsétqﬁrder

v&senmga féir verksamh&ten och d&r avsteg nch 6vertr§de!ser skuh‘e
ha sérskild betydelse fir bolagets situation. Vi gdr igenom och provar
fattade beslut, beslulsunderlag, vidiagna dtglrder och andra
fsrhdltanden som &r relevanta fir vart uttalande om ansvarstrihet.
Somunderlag fér vart uttalande om styrelsens fSrslag till dispositioner
betréffande bofagets vinst efler fériust har vi granskat om f&rslaget &r

férenligt. med aktiebolagslagen.

medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6mqt;_ St

kontrofferas pd ett betryggande s3ft.

Revisoriis ansvar

Vart mal betrstfande revisionen av férvaltningen, och dirmed virt N
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fir att med ™
enrimlig grad av s8kerhef kunna beddma om ndgon styrelseledamot i

ndgot vasentiigt avseende:

e foretagit ndgon d&tgdrd eller gjort sig skyldig tili ndgon

forsummelse som kan f8ranledsa -ersattningsskyldighet mot

b{ﬂagﬁt eiler

wsnings!agen &Her bof&q sardnmqen

vart mdl betrdffande revisionen av fGrslaget till dispositionér av

bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet beddma om fﬁrs!aget ar fﬁrenkgt med
aktieholagsiagen.

Rimiig sdkerhet 3r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en‘revision som utférs eniigt god revisionssed i Sverige ailtid kommer
att upptécka étqﬁrder eﬂer fﬁrsumme!ser sam kan fﬁranfeda ersﬁtt--

bofag;ets vinstelfer f6riust inte _é'r fﬁrenhqt med akt#eba!agsfaqen

AuktoriseNgd revisor

Ernst & Young AB

Fredric ? r
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