rsredovisning

for

ller Fastig

i % R A

559284-4848

Rikenskapsaret

2023

Faststillels elntyg

balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 13/5-2024. Arsstdmman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Undertecknad styrelseledamot i Méller Fastigheter Navaren 9 AB intygar att resultatrdkningen och

Jag intygar ocksa att innehdllet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Jpdpala den 13 miajQ0R4
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Moller Fastigheter Navaren 9 AB 1 (9)
Org.nr 559284-4848

Styrelsen och verkstdllande direkt6ren for Mdller Fastigheter Navaren 9 AB avger foljande

arsredovisning for rilkenskapsaret 2023.

Arsred@wsmngen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsberittelse

Mfﬂler Fiasti gheter Navaren '9 A;l ’ﬁger 'och 'fﬁrvaltar fas'ti gheter me‘d lakaliseriﬂgi 'Eskilstuna 'den

verksamhetsamrade
Foretaget har sitt sdte i Uppsala.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret I . __ -
Under aret har byggprojektet som pagétt sedan 2021 firdigstéillis och hela anldggningen &r aktiverad och

Agarforhallanden
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Moller Fastigheter Svemge AB, org nr 559272-9619 som tillhor
Mgiller Eiendom Sverige AS, org nr 996 975 754 med site i Oslo, Norge, som 1 sin tur dr dotterbolag till

Mpller Eiendom Holding AS org nr 997 077 857 med site 1 Qsla , Norge.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2020/21
Nettoomsittning 13 785 7370 4 624
Resultat efter finansiella poster 1 295 4519 2 957
Balansomslutning 147 551 153 446 99 019
Soliditet (%) 0,7 3,9 1,1

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 25 000 1 070 680 4 820 236 5915916

Disposition enligt beslut
av arsstimman: 4 820 236 -4 820 236

Utdelning -5 000 000 -5 000 000
Arets resultat - 131 530 131 530
Belopp vid arets utgang 25000 890 916 131 530 1047 446

Oneflow ID 7233123 Sida 2 / 11
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Méller Fastigheter Navaren 9 AB
Org.nr 559284-4848

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 890 917

arets vinst 131 430
1022 347

1 ny rdkning overfores 1022 347

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

o Signerat 2024-05-02 14:51:37 UTC




Molier Fastigheter Navaren 9 AB 3(9)
Org.nr 559284-4848

2023-01-01 2022-01-01

Resultatrikning Not el fra2-tA
it = -2023-12-31 -2022-12-31

Yo, Tkr

- Rarelsens intikter
i Nettoomsittning 13785 7370
- 13 785 7370

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 262 -3 571

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anliggningstillgangar -4 359 -6 632
-5 621 -10 203

Rérelseresultat 8 164 -2 833

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4 1

Rintekostnader och liknande resultatposter 2 -6 872 -1 687
“ -6 868 -1 686

Resultat efter finansiella poster 1296 -4 519

Bokslutsdispositioner 0 11262
Resultat fore skatt 1296 6743

Skatt pa arets resultat -1 164 -1 923

Arets resultat 132 4 820
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Moller Fastigheter Navaren 9 AB
Org.nr 559284-4848

Balansrikning
Tkr

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Uppskjuten skattefordran

Summa a n_lﬁggningstﬂlgﬁnga-r
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

 Signerat 2024-05-02 14:5137 UTC

Not

2023-12-31

130 044

0
130 044

2 286
2 286

132 329

126

14
15 221

15221

147 551
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2022-12-31

37
132 805

3835
3 835
136 640

13 269
3233
0
304
16 806

16 806

153 446




Org.nr 559284-4848

EGET KAPITAL OCH SKULDER

= Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa egef kapital

Avsittningar

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

+’ Signerat 2024-05-02 14:51:37 UTC

Balansriikning Not

2023-12-31

25

891
131
1022

1047

5420

5 420

135 932
135 932

41
503
881

3721
5152

147 551
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2022-12-31

95
25

[ 071
4 820
5 891
5916

53803
35803

134 792
134 792

3 477
444
0
3014
6 935
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Noter
Tkr

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intﬁktsredﬁvisning

den omfattnmg det ar sanmahkt att de ekenomlska ferdeldmd kommer att tﬂlgudogom.s balaget m..h
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlithigt sétt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt éver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Markinventarier 20-50 ar
Byggnader 25-50 ar
VVS 15-30 ar
El 20-30 ar
Tele och System 15-20 ar

Romponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &dr betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlidggningstillgang byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgangar

som tar betydande tid att fiirdigstilla, rdknas in 1 tillgdngens anskaffningsvirde. De réntekostnader som

riknas in i tillgAngens anskaffningsvirde virderas enligt effektivrantemetoden.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Rexsultat eﬁer ﬁnansmlla ln;taktex och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Oneflow ID 7233123 Sida 7 /11
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Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter
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Rintekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Arets av.skrizvni;ﬂgar

Utgaende redovisat viirde

Bokf6rt virde byggnader
Bokfsrt virde mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

+/ Signerat 2024-05-02 14:51.37 UTC

2023

6 869
4

6873

2023-12-31

134 868
(

136 504

2100

130 045

126 822
3222

130 044

2023-12-31

37

7(9)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

2022
1679
1687

100 619
134 868

496

472
-2 076
-2 100

132 768

129 546
132 768

Not 4 Pagiaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2022-12-31

49 447
53 988

-2 780
-100 619
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Maéller Fastigheter Navaren 9 AB 8 (9)

Org.nr 559284-4848

Not 5 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 135932 134792
135932 134 792

administrator av den svenska koncernkontoordningen 1 Nordea Sverige. Bolaget har inget garantiansvar
utanfor Nordea utéver att eventuellt innestaende belopp pa bankkontot star som sikerhet for 6vriga

bolags negativa saldon inom koncernkontoordnmingen.

Not 6 Stiillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 50000 50 000
50 000 50 000

Fastigheten 1 Moller Fastigheter Navaren 9 AB ir stillda som sikerhet for ett 14n om 1 230 MNOK till
Mpller Eiendom Holding AS som forfaller 2025-12-12.

Oneflow ID 7233123 Sida 9/ 11



Maller Fastigheter Navaren 9 AB
Org.nr 559284-4848

Uppsala den dag som framgar av var digitala signatur

Andreas Jul Resje
Ordforande

@yvind Hartveit
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av var digitala signatur,

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lars Kylberg
Auktoriserad revisor

Oneflow 1D 7233123 Sida 10/ 11



Deltagare
MOLLER FASTIGHETER NAVAREN 9 AB  559284-4848 Sverige

Signerat med Norskt BankiD 2024-04-18 16:43:56 UTC

Namn returnerat fran Norskt BankID: Resje, Andreas Jul Datum

Andreas Jul Rosje

Ordférande

Leveranskanal: E-post

2024-04-18 13:16:30 UTC

W Signerat 2024-05-02 14:51:37 UTC

Datum

Dagny Stensgard Wik

Signerat med Norskt BankiD 2024-04-19 08:56:46 UTC

Namn returnerat fran Norskt BankiD: Hartveit, @yvind Datumi

@yvind Hartveit

Verkstéllande direktor
L.everanskanai: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-05-02 14:51:37 UTC

Namn returnerat fran Svenskt Bank|D: LARS KYLBERG Datum

Lars Kylbeérg
Auktotiserad revisor
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Revisionsberattelse

Till balagsstamman ) Moller Fastlgheter Navaren e) AB org.nr 559284—484
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‘*’i Rapport om arsredovisningen
i"f,i Uttalanden
(7 Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Moller Fastigheter Navaren 8 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild -av Moller Fastigheter Navaren 9 ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r

forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér aft b@lagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Moller Fastigheter
Navaren 9 AB.

Grund for uttalanden

Vl har utfort rewslonen enhgt Intematmnal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rewsmnssed i Sverlge Vart

MOIIer Fasttgheter Navaren QAB enllgt ged rewsarssed i Svenge m:h har ] ovngt fuligjort vart yrkesetlska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och dndamalseniiga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstéliande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas:och att den
ger en rattvisande bild enligt. arsredawsnmgslagen Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar éven for
den interna kontroll som de beddmer &r nodvandlg fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra

?vasentllga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegenthgheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddémningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
'paverka fgrmagan aﬁ: fortsatta verksamheten QCh att anvanda antagandet om fortsatt dnft Antagandet om

Revisorns ansvar

Vara mal &r.att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r mgen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i érsredovisningen,

En yﬁerhgare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Rewsorsmspektlanens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utever var rewslon av arsredwtsnmgen har VI aven utfort en rewsmn av styrelsens och verkstallande

-styrelsena ledamoter cch verkstallande dl_rekt.o.ren ansva_rsfnhet for raken_s_kapaaret
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet

Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Moller Fastigheter Navaren 9 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, Omfattnmg och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fartlepande bed@ma bolagets ekonomtska sntuatton c;ch att tlllse att bﬁlagets c}rgamsatlen ar

fullgoras i overensstammelse med Iag cch for att medelsf&waitmngen ska skotas pa ett betryggande satt
Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
rewgiansbews f(:sr a'tt med en nmllg grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

ersattnmgsskyldlghet mot bolaget eller
« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, 4r aft med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig Sa'fkerhEt ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tili dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lars Kylberg
Aukforiserad revisor
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Deltagare
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

o Signerat med Svenskt BanklD 2024-05-02 14:51:14 UTC

= Namn returnerat fran Svenskt BanklD: LARS KYLBERG Datum

;gﬁf Lars Kylberg
) Auktoriserad revisor

™y Leveranskanal: E:post
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