Nicom Fastigheter AB 1(7)
Org.nr 559031-7805
Arsredovisning fér rakenskapsaret 2023.01.01 - 2023.12.31
Styrelsen och den verkstéllande direktéren fér Nicom Fastigheter AB avger hdrmed féljande arsredovisning.
Forvaltningsberattelse
Aresredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK
Verksamhet
Bolaget dger och férvaltar néringsfastigheter, samt skall déarutbver utféra godstransporter samt
darmed forenlig verksamhet.
Byggnader och markomrade fardigstalldes i december 2018.
Bolaget har under rédkenskapsaret ej haft nagon anstélld personal.
Bolaget sate ar Stockholms lan.
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Pernicom AB, org.nr 556586-2751 med sate 1 Stockholms [an.
Viasentliga handelser under rdkenskapsaret
l.okaler och uppstéallningsplatser har under rakenskapsaret haft en hog uthyrningsgrad.
Flerarsoversikt (tkr)
2023.01.01 2022.01.01 2021.01.01 2020.01.01 2019.01.01
2023.12.31 2022.12.31 2021.12.31 2020.12.31 2019.12.31
Nettoomsattning 3 921 3678 2 835 2422 1 592
Resultat efter finansiella poster -62 293 -237 -656 -1 446
Balansomslutning 34 946 36 326 37 545 39 108 40 708
Soliditet (%) 3,0 2,8 2,7 2,6 0,1
Foér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper
Forandringar i eget kapital
Balanserat Arets
Aktiekapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1 001 438 2 498
Balanseras | ny rékning 2 498 -2 498
Arets resultat 2 027
Belopp vid arets utgang 50 000 1 003 936 2 027
Forslag till resultatdisposition
Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:
balanserat resultat 1 003 936
arets resultat 2 027
Kronor 1 005 963
Styrelsen férseslar att vinstmedlen disponeras sa att;
balanseras i ny réakning 1005 963
Kronor 1 005 963

Bolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tilaggsupplysningar.

Undertecknad styrelseledamot | Nicom Fastigheter AB intygar, dels att denna kopia
av arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och
balansrakning faststéllts pa ordinarie arsstdmma den 17 juni 2024,

Arsstdmman beslét dven att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 18 juni 2024
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Nicom Fastigheter AB
Org.nr 559031-7805

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023.01.01 - 2023.12.31

Styrelsen och den verkstéllande direkioren for Nicom Fastigheter AB avger harmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse
Aresredovisningen &r uppréttad | svenska kronor, SEK

Verksamhet

Bolaget ager och forvaltar naringsfastigheter, samt skall darutéver utféra godstransporter samt

darmed fOrenlig verksamhet.
Byggnader och markomrade fardigstélldes i december 2018.
Bolaget har under rdkenskapsaret ej haft nagon anstalld personal.

Bolaget sate ar Stockholms |an.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Pernicom AB, org.nr 556586-2751 med séte i Stockholms lén.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
L.okaler och uppstéliningsplatser har under rakenskapsaret haft en hég uthyrningsgrad.

Flerarsdversikt (tkr)

2023.01.01 2022.01.01 2021.01.01 2020.01.01 2019.01.01
2023.12.31 2022.12.31 2021.12.31 2020.12.31 2019.12.31
Nettoomsattning 3 921 3678 2835 D 422 1 592
Resuitat efter finansiella poster -62 293 -237 -656 -1 446
Balansomslutning 34 946 36 326 37 545 39 108 40 708
Soliditet (%) 3,0 2,8 2,7 2,6 0,1
FOr definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper
Forandringar i eget kapital
Balanserat Arets
Aktiekapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1001 438 2 498
Balanseras | ny rakning 2498 -2 498
Arets resultat | | B 2 027
Belopp vid arets utgang 50 000 1 003 936 2 027
FForslag till resultatdisposition
Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel.:
balanserat resultat 1 003 936
arets resultat 2 027
Kronor 1 005 963
Styrelsen férseslar att vinstmedlen disponeras sa att:
balanseras i ny rékning 1 005 963
Kronor 1 005 963

Bolagets resultat och stallning i 6évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tilaggsupplysningar.
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Nicom Fastigheter AB 2(7)
Org.nr 5659031-7805
RESULTATRAKNING
2023.01.01 2022.01.01

~__Not 2023.12.31 2022.12.31
Rorelseintakter
Nettoomséattning 3 921 305 3677 627
Ovrigs rérelseintakter 102 877 6 919
Summa roreiseintakter 4 024 182 3 684 546
Rorelsekostnader
Oviga externa kostnader -701 788 -736 831
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 1,2 -1 625 494 -1624 170
summa rorelsekostnader -2 327 282 -2 361 001
Rorelseresultat 1696 900 1323 545
Finansiella poster
Ranteintakter 6 307 0
Réantekostnader 3 -1764 715 -1 030 401
Summa finansiella poster -1 758 408 -1 030 401
Resultat efter finansiella poster -61 508 293 144
Bokslutsdispositioner 4 o 64 000 -290 000
Resultat fore skatt 2 492 3 144
Skatter
Skatt pa arets resultat -465 -646
ARETS RESULTAT 2 027

2498
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Nicom Fastigheter AB

BALANSRAKNING

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar pa koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserade resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

e

3(7)

34 086 074 35705 319
0 6 249

34086 074 35711568
314 023 205 279

72 046 0

490 80
41191 38 228
427 750 243 587
432 456 371 014
860 206 614 601
34946 280 36 326 169
50 000 50 000

50 000 50 000
1003 936 1001 438
2 027 2 498
1005 963 1003 936
1 055 963 1053 936
22 500 000 23700 000
9 000 000 9 000 000
31500000 32700 000
1 200 000 1 200 000
45 907 68 423
672 000 872 000
181 896 167 644
290 514 264 166

2 390 317 2 572 233
34946280 36 326 169
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Nicom Fastigheter AB

NOTER MED REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER
Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Bolagets finansiella rapporter ar uppratiade i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3-reglerna).

Varderingsprinciper

Intaktsredovisning

Allmant
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas med avdrag

for mervardesskatt, rabatter, returer och liknande avdrag. Intdkterna redovisas i den omfattning det
ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna kan

berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Hyresintékter
Hyresintékterna periodiseras i enlighet med hyreskontraktet. Férskottshyrorredovisas dérmed som

forutbetalda intakter. | hyresintdkterna ingar poster avseende vidaredebiterade kostnader som
tex fastighetsskatt.

AVSKrivhingar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 25 ar
Markanlaggningar 20 ar

Vid faststallande av avskrivningsbara beloppet f6r dessa har hansyn tagits till beraknat restvarde.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar och finansiella skulder

redovisas nér foretaget blir part i det finansieila instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tiligangar
tas bort fran balansrakningen nér den avtalsmassiga ratten till kassaflédet tiligangen upphér eller regleras,
eller nér de risker och férdelar som ar férknippade med tillgangen éverfors till annan part. Finansiella
skulder tas bort fran balansrédkningen nar den avtalade férpliktelsen fullgdrs ellier upphor.

Per balansdagen beddmer foretaget om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov.
Beddmningen gérs individuellt post f6r post.

Inkomstskatter
Skatt pa arets resultat utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i

resultatrakningen utom i da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital,
varvid aven tillhérande skatteeffekt redovisas | eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt ar den skattekostnad f6r innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga

resultat och den del av tidigare rédkenskapsars inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Bolagets

Nyckeltalsdefinitioner

Neftoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordindra intakter och kostnader/

b 8
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Nicom Fastigheter AB
Org.nr 559031-7805

Balansomslutning
Summa tillgangar enligt balansrékningen.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) |

procent av balansomslutningen.

Not 1 Byggnader och mark

Bygghader och markanlaggningar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for

Ingaende anskaffningsvéarden
Byggnader

Mark
Markanlaggningar

Investeringar
Byggnader

Utgaende anskaffningsvérden
Byggnader

Mark
Markanidggningar

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Byggnader
Markanlaggningar

Arets avskrivningar
3yggnhader
Markanlaggningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Byggnader
Markanlaggningar

Utgaende planenligt restvérde
Byggnader
Mark

Markanléaggningar

5(7)
2023.12.31  2022.12.31
25260884 25028 334
4 692 075 4 692 075
12176206 12 176 206
42129165 41 896 615
0 232 550
0 232 550
25260884 25260 884
4 692 075 4 692 075
12176206 12 176 206
42129165 42129 165
3 988 606 2 979 496
2 435 240 1 826 430
6 423 846 4 805 926
1010 435 1009 110
608 810 608 810
1619 245 1617 920
4 999 041 3 988 606
3 044 050 2 435 240
8 043 091 6 423 846
20261843 21272278
4 692 075 4 692 075
9 132 156 9 740 966
34 086 074

35 705 31V




Nicom Fastigheter AB
Org.nr $59031-7805

Not 2 Maskiner och inventarier
Maskiner och inventarier redovisas till anskafthingsvarde med avdrag for

ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Ingaende ackumuierat anskaffningsvéarde
Investeringar

Utgaende ackumulerat anskaffningsviérde
Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Not 3 Rantekostnader

Rantor till moderbolaget
Réantor till dvriga

Summa rantekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag till moderbolag
Erhallna koncernbidrag fran moderbolag

Summa bokslutsispositioner

Not 5 Aktiekapital

Aktiekapitalet utgors av 1 000 aktier med kvotvarde 50 kronor.

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder fill koncernforetag
Forfaller till betalning inom 2 till 5 ar
Forfaller till betalning senare @n 5 ar

Langfristiga skulder till kreditinstitut
Férfaller till betalning inom 2 till 5 ar
Forfaller till betalning senare @n 5 ar

Summa langfristiga skulder

6(7)

2023.12.31  2022.12.31

31 249 31 249

0 0

31 249 31 249

25 000 18 750

6 249 6 250

31 249 25 000

0 6 249

2023 2022

585 000 357 000

1179 715 673 398

1764 715 1 030 398

2023 2022

0 -290 000

64 000 0

64 000 -290 000

2023.12.31  2022.12.31

2 000 000 2 000 000

7 000 000 7 000 000

9 000 000 9 000 000

4 800 000 4 800 000

17700 000 18 900 000

22500 000 23 700 000
31 500 000

32 700 000///
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Nicom Fastigheter AB 7(7)

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2023.12.31 2022.12.31

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Uthyrningsgraden ar fortfarande god for lokaler och uppstallningsplatser.

Stockholm denHjuni 2024
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Var revisionsberattelse har lamnats dey/ﬁ](mi 2024
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Auktoriserad revisor




BDO

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Nicom Fastigheter AB
Org.nr. 559031-7805

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nicom
Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlishet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nicom Fastigheter
ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststatler
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Nicom
Fastigsheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen och verkstdllande direktoren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberidttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti

for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed

i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av

intern kontrotl.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande

upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstatlande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta

verksamheten.,

o utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt

som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat. //



Q)

30
R

]

guren

5

2024487

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning for Nicom Fastigheter AB for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Nicom
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till e
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

.--"""

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota den
lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen

ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimtig grad av sakerhet kunna
beddéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsltagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forstaget till
dispositioner av botagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller

e

forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professioneltt omdome och har en professionelit

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebotagslagen.

Stockholm den 14 juni 2024
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Auktoriserad revisor
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