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astellum Cityfastigheter i Linkoping

556027-3525
Réakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Castellum Cityfastigheter i Linkoping AB 1ntygar att
resultatraknmgen och balansrakmngen 1 arsredowsnmgen har-faststallts pa ar sstamma den 14

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens
med originalen.

Orebro den 14 juni 2023

der Gawelin
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Innehallsforteckning

Foérvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrakning
Forandring i eget kapital
Kassaflodesanalys
Noter
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Castellum Cityfastigheter i Linkoping AB 2 (16)

Org.nr 556027-3525

Styrelsen for Castellum Cityfastigheter i Linkoping AB far harmed avge érsredovisning for
rikenskapséret 2022.

tusentals kmnor Uppglfter inom parantes avser foregaende ar.
Forvaltningsberittelse

Allmiant om verksamheten

Bolaget ingar 1 Region Mitt, vars verksamhet bestar av forvaltning av egna fastigheter. Regionens
fastigheter r beldgna i Vixjo, Norrkoping, Linképing, Jonkdping och Orebro. Betridffande bolagets
resultat och stillning hinvisas till nedanstiende resultat- och balansrikning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Omvirldslaget
Det pagaende kriget 1 Ukraina och den allmént hoga inflationstakten samt rantehdjningar har haft
péverkan pd marknaden med prishdjningar pé exempelvis material och el. Bolaget foljer utvecklingen

och anpassar sig efter rddande situation.

Agarforhillanden

Bolaget #r ett heldgt dotterbolag till Castellum Fastigheter i Ostergdtland AB, org nr 556050-0380, med
site 1 Nerrkepmg och ingar 1 Castellumkoncernen. Yttersta dgare ar Castellum AB, org nr 556475-5550,
med site 1 Goteborg, Sverige.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 23759 927

arets forlust -2 372 928

21 386 999

dlspm)eras sa att -
1 ny rakning overfores 21 386 999

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Castellum Cityfastigheter i Linkoping AB

Org.nr 556027-3525

Hyresintikter
Driftskostnader
Underhall

Fastighetsskatt
Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsoverskott fore QVSkl‘iVﬁing -
Avskrivningar

Nedskrivningar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intikter

Finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

10
10

-2022-12-31

-1754
-141
-596
-261

2 338

-1 361

-5 300
-4323

3 033
-1 741

-3 031

49
-2 982

-328
937
-2 373

3 (16)

2021-01-01
-2021-12-31

9638
2062
-210
375

6 533

-1 361



Castellum Cityfastigheter 1 Linkoping AB
Org.nr 556027-3525

Balansrikning

Materiella anliggningstillgingar
Forvaltningsfastigheter

Summa ankiiggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar

Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2022-12-31

81 256
81 256

81 256

127 500

1 954
2574

18
132 106

132 106

213 362

4 (16)

2021-12-31

87 381
87 381

87 381

125 187
1 360
2527

107

129227

129 227

216 608
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Castellum Cityfastigheter i Linkdping AB
Org.nr 556027-3525

Tkr

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Not

13

12

14

2022-12-31

10 100

106 120

116 220

23 760
21387

137 607

6672

5(16)

2021-12-31

10 100
116 220

19 538
4222
139 980

6721

4127
4127

65 200
65 200

409
171
580

216 608



Castellum Cityfastigheter 1 Linképing AB
Org.nr 556027-3525 6 (16)

- Rapport éver forandringar i eget kapital
it Tkr

e Aktie- Reserv-  Balanserat Summa

9, Kkapital fond resultat  eget kapital
Ingdende eget kapital 2021-01-01 10 100 106 120 19 538 135 758
Arets resultat 4222 4222
Utgéiende eget kapital 2021-12-31 10 100 106 120 23 760 139 980
Ingiende eget kapital 2022-01-01 10 100 106 120 23760 139 980
Arets resultat 7078 - 7078
Utgéende eget kapital 2022-12-31 10 100 106 120 30 838 147 058

Aktiekapitalet var vid rikenskapsérets utging fordelat pa 101 000 A-aktier med en rdst per aktie och ett
kvotvirde om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier dr fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiesigarna far endast utdelas s mycket att det efter utdelning finns full tickning for bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning goras om det ér forsvarligt med hénsyn till de krayv
som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och
koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Utdelning foreslds av styrelsen i enlighet med bestéimmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av drsstdimman.
Nagon utdelning féreslas ej.
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Castellum Cityfastigheter i Linkdping AB 7(16)
Org.nr 556027-3525

Kassaflode sanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
passatiodesanalys 5023.12.31 e

Den lopande verksamheten

Driftsoverskott 2 338 6 533
Erhallen rinta 3033 2 534
Erlagd rinta -1 741 -1 347
Betald skatt -922 -1 656
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foriindring av rorelsekapital 2708 6 064
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Fﬁréiﬁdring: av kortfristiga fordringar -2 285 5135
Forandring av leverantorsskulder -219 280
Forandring av kortfristiga skulder 332 -2 406

Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer -536 -9 073
Kassaflode fran investeringsverksamheten -536 -9 073

Likvida medel vid drets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Castellum Cityfastigheter i Linképing AB 8 (16)

Noter

Casteltum Cityfatsigheter i Linképing AB r eft helagt dotterbolag till Castellum Fastigheter 1

'.stergetland AB, org nr 556050-0380 med site i Nc}rrkepmg och ingar i Castellumkoncernen. Yttersta

agare ar Castellum AB, org nr 556475-5550, med site 1 Goteborg. Castellum AB ar noterat pa NASDAQ
Stockholm AB Large Cap och upprittar kmcemredewsnmg tor koncernen.

Grunder for redovisningen

'Bﬂlagets rakenskaper har uppmttats 1 enhghet med arsredowsnmgslagen och rekommendationen fran

Kritiska bedomningar och uppska'ﬁningar
For att uppritta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krivs att det
gors bedomningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tlllg&ngar skulder, intidkter och

kostnader samt vrig information. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddoms vara rimliga under radande omstiandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutsattningar foreligger. De omraden déar
det framforallt gors uppskattningar och bedémningar #r nyttjandeperioder for fastigheter,

nedskrivningsbehov av fastigheter och gransdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller
aktiveras.

Initﬁkter

aviseras 1 forskott och permdlseras 111‘1_‘] Art i resultatraknmgen baserat pa vﬂlk@ren i hyresavtalen I
hyresintdkterna ingar tilldgg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Forskottshyror

redovisas som forutbetalda hyresintikter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som niotsvaras av en vid annan tldpunkt hogre hyra, penodlseras denna under- respektive 6verhyra dver
kontraktets I6ptid. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv inflytining belastar den period de avser.
Intikter fran fastighetsforsiljning redovisas pa kontraktsdagen, sdvida det inte foreligger sdrskilda villkor
i kpekontraktet. Ranteintikter och vriga finansiella intékter resultatfors 1 den period de avser.

Finansiella kostnader
Med :tmanswlla kostnader avses ranta och andra lanerelaterade kostnader Fmanswlla kostnader belastar

finanswll kostnad utan aktweras fbrdelat pa byggnad och mark ﬂch sknvs av enllgt pnnclpema besknvna
under avskrivningar.

Inkomstskatter
Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas i resultatrikningen pa aktuell

och uppsk_]uten skatt Inkomstskatten belastar resultatrakmngen forutom 1 de fall den ar hanf’orhg t111

Skatteeffekt redowsas dlrekt mot eget kapltal

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrikningsmetoden pa temporira skillnader som uppkommer

imellan en tillgangs eller skulds redowsade varde och dess skattemasmga Varde Detta mnebar a.t‘t det-

_gor;s d@ck _for t_emporam. _3k.1.1lnader som .u_ppkc)mmﬂ vid forsta redowsmngen av .tﬂlgan_gar .och .skulder
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Castellum Cityfastigheter i Linkdping AB 9 (16)

Org.nr 556027-3525

-och underskottsavdrag Uppsk]utcn skattefordran hanforhgt t111 underskattsavdrag redowsas eﬂersom
det ar troligt att framtida skatteméssiga overskott kommer att finnas tiligdngliga vilka kan nyttjas mot
underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld berdknas pd skillnaden mellan fastigheternas redovisade
varde OCh deras skattemasmga varde Forandrmg redowsas 1 resultatrakmngen som uppskjuten skat‘i:

'att uppskj_uten skatt sem_fanns md fervarvstlllfallet inte ﬁr.ms_ uppta_gen 1 balansmknmgen

Aktuell skatt
Utover uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat
vilket skiljer sig fran det redovisade resultatet, Detta beror frimst pa mojligheten att nyitja:
- skattemiissiga avskrivningar pa fastigheter vilka 6verstiger de redovisningsméssiga
- skatteméssiga direktavdrag f0r vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsméssigt
- befintliga underskottsavdrag
I posten ingdr dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Leasmgavtal

klasmﬁceras som opera‘tmnella leasmgavtal Samthga hyre-skmntrakt 'betraktas som operatmnella.
leasingavtal och redovisningen av dessa framgar av principerna for intdkter samt not 2.

Tomtrittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dir tomtrittsavgilden kostnadsfors i perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dér bolaget ar leasetagare.

Forvaltningsfastigheter

Med férvaltningsfastighet avses fastighet som innehas 1 syfte ait generera hyresinkomster eller
viardestegring eller en kombination av dessa snarare dn for anvéndning i1 eget foretags verksamhet for
produktion och tillhandahéllande av varor, tjdnster eller for administrativa dndamal samt for forsaljning i
den l6pande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtrittsavtal nyttjade fastigheter
bedoéms utgdra forvaltningsfastigheter. Vid forviarv och forsdljning av fastigheter eller bolag, bokfors
transaktionen per kontraktsdag savida detta inte strider mot sdrskilda villkor i képekontraktet.

Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvirde med tilligg for tillkommande utgifter och

med avdrag for ackumulerade ayskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pdgdende nyanlidggningar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de forbittrar den

ekonomlska, n_ytta som &r forknippad med fastigheten 1 forhallande till den nivd som gillde da den
ursprungligen anskaffades.
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Org.nr 556027-3525

Avskrivningar

Avskrivningar redovisas 1 moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pé historiska
anskaffningsvirden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Pa
under dret anskatfade och férdigstillda tillgangar berdknas avskrivningar med beaktande av
anskaffnmmgstidpunkt eller tidpunkt for fardigstdllanden. Avskrivningarna gors limjart, vilket innebar lika
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av, Forvaltningsfastigheter skrivs arligen

av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %
Byggnadsmventaner 10 %

Skattamasslgt gnr_s mammalzt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar

Redovisat virde pd moderbolagets forvaltningsfastigheter provas fortlspande. Om en siddan prévning
indikerar att det redovisade vérdet Overstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket #r det hégsta av
verkligt virde minus forsédljningskostnader och nyttjandevardet, sker nedskrivning till
dtervinningsvirdet. Nyttjandevirdet méts som forvantat framtida diskonterat kassaflode.
chskrwmngsbeloppet belastar perlodens resultatrakmng 1 den perlod Vardenedgangen pawsas I de fal]

vii ' '=’3.1'.f""'vn1ngar som skulle gor‘ts om nedskrwnmg Q] skett Idc
fall en tldlgare g]ord nedskrlvnmg har redowsats Zi resultatrakmngen sker aterfbrmgen :i

.aterformgen dn*ekt mot eget kapltal Fm‘ att pmva eventuellt nedskrwmngs— eller aterformgsbehov stams
vid varje érsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa storre virdefordndringar finns, varje fastighets

bokforda vidrde av mot en intern vérderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pd en léngsiktig
vkastn1ngsvarde1 mg utlﬁan nuvardet av framt1da betalmngsstmmmar med differentierade

Inventarier

Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgdngar, har upptagits till
anskaffningsvdrde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgingarna likvida medel,
hyresfordnngar ovnga fordrmgar och lancferdnngar samt bland skuldema leverantorsskulder ovnga

beroende pa hur klasmﬁcermg skett enhgt nedan Fmanswlla transaktloner sasom 1n- @ch utbetalmng av
rintor och krediter bokfors pa kontoférande banks likviddag, medan 6vriga in- och utbetalningar bokfors

pa kontoforande banks bokforingsdag. En finansiell tillgdng tas bort frn balansrikningen nér
rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld

tas bort frén balansrakningen nér forpliktelsen 1 avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utslackts.

Likvida medel
Likvida medel utgérs av tillgodohavande pé bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt virde.
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Castellum Cityfastigheter 1 Linkoping AB 11 (16)
Org.nr 556027-3525

Fordringar _ o N
Vﬁrdﬁpapper som ﬁr ian'skaffiade med’ avsi’kt att imlehas kortsiktigt redavisas inle'dningsvi's 'till

anskaffmngsvarde .DCh .marknadsvarde .

Skulder
Skulder avser krediter och rorelseskulder sasom t ex leverantorsskulder, Krediterna fran Castellum AB

Ioper formellt sett med tre manaders uppsigningstid men ir baserade pa Castellum ABs langfnstlga-
upplaning, varfor lanen klassificeras som langfristiga. Krediterna redovisas i balansrikningen pa
likviddagen och upptas till upplupet anskaffnmgsvarde Upplupna e¢j betalda rintor redovisas under
posten upplupna kostnader. Skuld redovisas niar motparten har presterat och avtalsenlig skyldlghet att
betala foreligger, dven om faktura #nnu inte mottagits. LeverantGrsskulder redovisas nir faktura

mottagits. Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Kapitaltransaktioner

Aktiedgartiliskort

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en Okning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
okning av fritt e get kapital.

Utdelning L .
E’i‘hﬁllen 6“61‘ antec' perad utde]’ni’ng redovisas som ﬁnans’ie’]l intékt medan 'lé'mnad utdelning redovisas

Koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag fran dotterforetag redovisas som finansiell intékt medan lamnade koncernbidrag

frin moderforetag till dotterféretag redovisas som 6kning av andelar i koncernféretag, netto efter skatt.
Dotterbolagen redovisar erhallna och ldmnade koncernbidrag, samt eventuell skatteeffekt darpa, direkt i
eget kapital som en Skning respektive mmsknmg av fritt eget kapital. Detsamma giller koncernbidrag
som erhalls och ldmnas mellan systerforetag inom koncernen.

Avsattmngar
Avsittningar 4r skulder som #r ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avsattmng bokfors i

balansrikningen nir det finns ett dtagande till foljd av en intraffad hiindelse och det ir troligt att ett
utfléde av resurser krdvs for att reglera atagandet samt att en tillforlithig uppskattning av beloppet kan
gOras.

Transaktioner med nirstiende .

Bolaget dr finansierat via l8n frin moderbolaget. Lanebelopp och rintekostnad framgdr i not under
rubnkema skulder till kencemforetag respektive réntekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den. indirekta metoden, vilket innebir att nettoresultatet
justeras fOr transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt for eventuella

intikter och kostnader som hinfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.
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Castellum Cityfastigheter i Linkdping AB
Org.nr 556027-3525

Not 2 Hyresintiikter

2022

Avtalade hyresintékter ar 1 3 383

Avtalade hyresintikter ar 2-5 0

Avtalade hyresintikter senare 4dn 5 ar

3 383

12 (16)

2021

7129
10 040
6258
23 427

Hyresintikterna utgors av kontrakterade hyror samt tilldgg som vidaredebiteras hyresgisterna sdsom
varme och fastighetsskatt. Hyrorna riknas vanligen upp med index alternativt minimiuppriakning med

fast procentsats.

Kostnaden for revision har redovisats 1 Castellum Mitt AB.

Not 4 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft négra anstillda och nagra I6ner har e utbetalats.

Nagon ersittning till styrelsen har inte utgétt.

Not 5 Avskrivningar
2022

Bygenader 223

Byggnadsinventarier 538
_ _ 1361
Not 6 N -zedskrivn_ingar

2022

Nedskrivning av byggnader 5300
o 5300
Not 7 Finansiella intakter

2022

Rinteintékter frin koncernforetag 3031
Ranteintakter externt -

Not 8 Finansiella kostnader

2022

Réntekostnader koncernforetag 1741
1741

3033 2534

2021
823
538

1 361

2021

2021

2532

2

2021

1 347

1347
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Not 9 Bokslutsdispositioner

F 6r§ndring aV'periediseﬁﬂgsﬁmd 489 1525

Not 10 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag 1 Sverige dr 20,6 %. I resultatrdkningen fordelas skatten pa tva poster,

aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat som ir ligre 4n det
redovisade resultatet. Detta beror frimst pad mdjligheten att nyttja:

- skatteméssiga avskrivningar pé fastigheter vilka Gverstiger de redovisningsméssiga

- skatteméssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmassigt
- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten dr en avsattning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforsiljning
av fastigheterna, da aterliggning av skattemissiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt i det fall det finns redovisade intdkter/kostnader som
inte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till f6ljd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt

Redovisat resultat fore skatt

EJ_. wdragsgﬂla k ;s_tn_a.d@:r
Ej skattepliktiga intakter
Féregaende ars skatt

Redovisad effektiv skatt

o

20,60

20,19
0,01
0,00

20,42

2022

20,60
0,15

0,32

21340

2021

Belopp
5372

-1 107
-8

17

52

-1 150
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) Not 11 Forvaltningsfastigheter

Sugd

Ingaende anskaffningsvirden 119 524 110 451
E Investeringar 1 ny-, till-, och ombyggnationer 536 9073

! Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 120 060 119 524
|

i Ingdende avskrivningar -30 543 -29 182
oo Arets avskrivningar -1 361 -1 361
Utgaende ackumulerade avskrivningar -31 904 -30 543

Ingaende nedskrivningar -1 600 -1 600

Arets nedskrivningar -5300 0
Utgidende ackumulerade nedskrivningar -6 900 -1 600

Utgidende redovisat virde 81 256 87 381

Uppgifter om verkligt varde
Verkligt virde 109 456 125 180

Bokfort virde byggnad - 48242 54 365

Bokfort virde byggnadsimventarier | 620 1158
48 862 55523

E’Qkfér‘t virde mark 21 469 21 469
Bokfort virde padgaende investering 10 925 10 389
32 394 31 858

Verkligt virde #r faststillt genom interna véirderingar, motsvarande niva 3 i virderingshierarkin.
Virderingarna baseras pa en 10-arig kassaflodesmodell dar framtida injaningsformaga, restvirde samt
marknadens avkastningskrav bedoms individuellt for varje fastighet. Pdgaende investeringar virderas
enligt samma princip, men med avdrag for aterstdende investeringar. Byggritter virderas utifrén ett
bedomt marknadsvirde per kvadratmeter.

Not 12 Uppskjuten skatt
2022-12-31 2021-12-31
Specifikation uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnad mellan
fastigheternas bokforda och skattemissiga restviarde 3190 4127
3 190 4127

Ingéende balans 4127 3979
Forandring enligt resultatrakningen .10 657 155
-6 530 4127
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Not 13 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar
Periodiseringsfonder

Not 14 Skulder

Rintebarande ldneskulder som forfaller
mellan ett till fem &r efter balansdagen

Ej rantebarande skulder som forfaller inom ett ar

2022-12-31

620

6052

6672

2022-12-31

693
65 893

15 (16)

1158
6 721

2021-12-31

65 200
580
65 780

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sikerstilld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgors av 1an frén Castellum AB. Dessa l&n 16per formellt sett med tre ménaders

uppsdgningstid men dr baserade pa Castellum AB

S langfmstlga upplaning, varfor lanen klassificeras som

langfristiga. Réntekostnaden, som pafors kvartalsvis, uppgéar till 1&ngivarens vid varje tidpunkt

genomsnittliga upplaningskostnad.

Bolaget dr indirekt utsatt for toljande finansiella rnisker:

- kreditforsérjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- rinterisk - risken att marknadsriantan fordndras pa ett ofordelaktigt sétt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgbra sina ataganden

Kancemens ﬁnansiella riskhantering, som syftar till att m‘Ofverka ovanst:é‘iende 'r'i'sker ‘falr central’iserad' till

kre_dit_;e;__r be.s_ta: i huvugdsak av revolverande kredlter under l_angfnstlga laneloften wlket medfor Stor_
flexibilitet vid val av rantebas, ranteperiod och kapitalbindning. Castellum anvander rantederivat for att
erhdlla 6nskad ranteforfallostruktur.

En 8kning av marknadsrintan med 1%-enhet berdknas medfora en kostnadsdkning om 326 tkr, givet

balansdagens laneportfol;.

Rintebiarande skulder
Skulder till koncernforetag 65 200 65 200
65 200 65 200
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2022-12-31 2021-12-31
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Upplupna kostnader 1 projekt 401 0
Upplupna forvaltningskostnader 102 171
503 171

e
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Not 16 Stillda sikerheter
2022.12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning - 0 74 900
0 74 900
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NOt ’17 Vﬁsentﬁga hﬁndelser e‘fter rﬁkenskapsﬁrets Slu’t

'bestar av en ledamot ech en suppleant Styrelsen har valt a:tt mte utse nagﬂn VD

Resultat- och balansrikningen kommer att foreliggas pa arsstimma for faststallelse.

.me:eaﬁwa

Fer Gawelin
Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har limnats 2023 « 0 6 . {2

Deloitte AB




Till bolagsstamman i Castellum Cityfastigheter i Linkdping AB

organisationsnummer 556027-3525

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Caste‘llum Cityfas:tigheter i Lin’kﬁﬁing AB for

Enligt vﬁ:r- up.pf;aittnfin-g_ har f.a’rs:re.dwi-;smn-_g_;e-n upprattats i
enligh'ie't' me'd '§rsredwi$ningslagen 'ﬁc:h g‘*er en | al’la
'Cit-vfastlghe_ter i Ll_n-kﬂ_mngﬁaﬁ f! ﬂ-a_n_sziella -.sta;.lln-.mg per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
och kassaflode fér aret enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
-5’rsre.dfou*izg-n'inge"n s 6vriga delar.

resuitiatrak,nm_g_en o,ch .bala_nsra_knmgen_

Grund for wuttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare
avsnittet Revisorns ansvar. Vi-ar oberoende i férhallande
till Castellum Cityfastlgheter i Linkoping AB enhgt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r

5 W A e : g . g O
tilirdckliga och &ndamalsentiga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for-att.
arsredw:smngen upprattas ach att den ger en

ansvarar aven fﬁr den mterna kﬁntmll som den bedomer
ar nadvandig for att upprétta en arsredovisning som inte
mnehcaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa o.egentllghete.r eller misstag.

'F;@.r .be.d__om n_.i.__n.gen av b@lagets f@t‘m_a:g.;a _att _fﬁrtsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om
forhalianden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
-verksathten 'el’l’e‘r inte hfar‘ nﬁgc}t realistiskt alternativ

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att tamna en
revisionsberittelse som innehatler vara uttalanden.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

-upptacka en vasentllg felaktlghet om en sadan fmns

--e!ler tlllsammans nmhgen kan- f@rvantas paverka de
ekonomiska beslut somt anvandare fattar med grund |
z-arsredowsnmgen‘

-’Sam -dﬁel' av en re-vism -e”rll’ig't*I’SA arwé nder“vi

s identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktlgheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa aegenthgheter eller misstaq, utformar och utfér
:g ranskmngsatgarder bland annat utlfran dessa rlske_r'
:andama!sen'lga ff::-r att utgora en grund fer vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegeﬁ'ti"i'g'hete'r' ar hogre gn-for
en vasenthg felaktlghet som berc}r pa mlsstag,

m_askapr_ , farfa.lsknmg, a.VSiktHga utelam.nandenf,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

mtema kentroll SOM har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r [Ampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala 055 om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten'i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande
upplysningar.

+ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av argredovnsmngen V| drar acksa en
om hurumda det fmns nagon vasentllg
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formag_a att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste w i revisionsberéttelsen
'fasta uppmarksamheten pa upplysningarna |
a rsredovisningen om den vasentliga |
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
thllrackllga modifiera uttalandet om
arsredovi isningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

¢ Uutvarderar vi den overgrlpande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredowsmngen
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella

betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och

andra forfattningar

Uttalanden

WER _ o _ S - B o E - e e o
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven

utfort en revision av styrelsens forvaltning for Castellum
Cityfastigheter i Linképing AB for rdkenskapséret 2022-
01-01 - 2022-12-31 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

enllgt f{)rslaget l farvaltnmgsberatteiserl och bewljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Rewsoms ansvar V! ar @bemﬁnde i forha!lande tiIE

r:ey.lsor.sse.d i Sve_rlg;.e Gf.’;‘h h.a._r i wrlgt fu.l.!gjﬁrt.vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
titiréckliga och &ndamalsenliga som grund foér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tiil

dis pﬁzsj'i_ti’t}ner' betraffande b.o’_l;a:g ets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland .annat en

_-bedémn'ing av a-m' utdélningen é*r' fﬁrsvaflig me'd hé‘ﬁs‘yn

-och rlsker staller pa storleken av balagets egna kaplta!

konsohdermgsbehw, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets

ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sa att bokforingen,
medefsfﬁirvaltningen ech belagets ekonfamigka

sa_tl;._

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
ré‘q"i”S'i'OﬁSbéViS ff)f‘ 'a‘tt med E'ﬂ' 'rimlig g‘ra'd av'gé'kerhet

wa_sent_l |_gt a;vse_en_de_ :

'3 faretaglt nagon atgard eller gmrt ng skyldug till

ers.attnm.gssky.ldlg h.et mot .b.maget, eller

o pa nagot annat sétt handlat i strid med

aktiebolagslagen, arsredewsmngslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till

Castellum Cityfastigheter | Linkoping AB

organisationsnummer 556027-3525

dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i

;-S'Véﬁgé Elﬁ?ﬁﬂd&r"vi' 'Dr‘()fESSiGnEllt amdﬁme och ha'r‘ en

Granskmngen av forva!tnmgen OCh farslaget till

_dlspt)s:tloner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
i_framst pa rewmonen av rakenskapema V|Ika

pa var profess_lqnel_l_a bedo_mmng me_d utgangs;punkt ]

risk och vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar

granskningen pa sadana atgérder, omraden och

ffj’rh%lla’nd*en' somn ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och wertradelser skulie ha sarskild betydelse

for bolagets situation; Vi gar lgenam och provar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
s’ty'relsens ﬁ:’:rslag t'ill dispositi'aner betréffand’e 'bola.ge;ts

fore_n_lsgt_ med ..a.ktl;;e.bolags.lagan

\2; / 6 2023

Deloitte AB

Goteborg den




