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Tullholmsbageriet Fastigheter AB

558205-1824

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Tullholmsbageriet Fastigheter AB, 559205-1824, med séate i Karlstad, far hdrmed

avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget ska dga och férvalta fastigheter samt darmed fGrenlig verksamhet.

Tullholmsbageriet Fastigheter AB ager sedan 2021 en fastighet i centrala Karlstad dar det
tidigare bedrivits bageriverksamhet.

Bolaget ags till lika delar av WI Forvaltning AB (5561565-6944) och Tullholmstorg Projekt AB
(559252-2808).

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Under rékenskapsaret har fastigheten fardigstallts och hyresgasten har pabdérjat
verksamheten.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning  Belopp i kkr
20256-01-01- 2024-01-01- 2022-07-01- 2021-07-01-

1(10)

2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-06-30
4 928 1

Nettoomsattning 180 . .
Resultat efter finansieila poster 1 647 1025 -669 -185
Balansomslutning 173 416 101 181 18 852 24 518
Soliditet % ,_ 17,5 13 65,3 72,9

Under 2024 har bolaget pabd&rjat uthyrning av fastigheten vilket férklarar 6kningen av
hettoomséattningen.
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Eget kapital
Bundna Fritt eget

o Aktiekapital fonder kapital
Vid arets bérjan 50 000 13 134 927
Uppskrivning av fastighet 15 880 000
Avskrivning pa uppskrivning -124 063 124 063
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat ) | | 1279 252
Vid arets slut 50 000 15 755 937 14 538 242

Forslag till disposition av foretagets vinst eller foriust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 14 538 242, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 14 538 242
Summa 14 538 242

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhGrande noter
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s Resultatrakning J
< Belopp i kr Not 2025-01-01-  2024-01-01-
s 2025-12-31  2024-12-31

] Nettoomsattning 2 4 927 928 1180 333

| Ovriga rorelseintakter 12 023 1127

4 939 951 1181 460

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -7563 694 -265 533
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar _ =1247 457 -
Rorelseresultat 2 938 800 915 927

Resultat fran finansiella poster

Réanteintékter och liknande resultatposter 4 76 949 108 944
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -1 368 693 ~
Resultat efter finansiella poster 1647 056 1024 871
Resultat fére skatt 1647056 1024 871
Skatt pa arets resultat 6 -367 804 -210 902
Arets resultat 1 279 252 813 969
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Balansrakning ]

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 163 846 611 7/ 819 575

Inventarier, verktyg och installationer 3 70 457 -

Pagaende nyanilaggningar och férskott

avseende materiella anldggningstillgangar 9 | -~ 85 894 362

163 917 068 03 713 937

Finansiella anlaggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 10 1 590 044 1227 110

Andra langfristiga fordringar 11 251 083 -
1841 127 1227 110

Summa anlaggningstillgangar 165 758 195 94 941 047

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 087 341 4 940 283

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 104 280 54 119
1 091 621 4 994 402

Kassa och bank 6 566 491 1245 353

Summa omsaéttningstillgangar 7658112 6239 755

SUMMA TILLGANGAR 173416 307 101 180 802
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 15 755 937 1 -
15 805 937 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst elier foriust 13 258 990 12 320 958
Arets resultat 1279 252 813 969
14 538 242 13 134 927
Summa eget kapital 30 344 179 13 184 927
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 10 6112520 1261782
6 112 520 1261 782
Langfristiga skulder
SKulder till kreditinstitut 12 129 035 000 69 729 848
Ovriga [angfristiga skulder 13 5 000 000 15 000 000
134 035 000 84 729 848
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 965 000 -
Leverantdrsskulder 106 505 -
Skatteskulder 18 825 825
Ovriga kortfristiga skulder 38 623 38 623
Upplupna kostnhader och férutbetalda intakter 795 655 1964 797
2 924 608 2 004 245
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 173416307 101 180 802
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom ink&pspriset aven utgifter
som ar direkt hanférliga till férvarvet. Aven finansiella utgifter sasom pantbrevsutgifter och

- rAntekostnader under byggnationstiden aktiveras som en del av utigften for tillgangen aven om

de skattemé&ssigt hanteas som kostnhader det ar de uppstar.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade vérde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar
den férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen
redovisas som Kostnad i resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen
ar byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod
beddms som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod
varierar.

oljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen

pa byggnader:
-Stomme och grund 80-100 ar
-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 30-40 ar
-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 30-40 ar
-Inre ytskikt, hyresgéstanpassningar mm 10-20 ar

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten
skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till féljd av
tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for
temporara skillnader som hérrdr fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten
skattefordran redovisas for avdragsgilla temporara skilinader och for mdjligheten att |
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framtiden anvanda skattemé&ssiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det
redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive
regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore

balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att

atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omproévas

varje balansdag.

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren

Nettoomsattning per rorelsegren

2025-01-01-  2024-01-01-
- 2025-12-31 2024-12-31
Hyresintakter 4 927 928 1180 333
Summa 4 927 928 1180 333
Not 3 Anstallda och personalkostnader
Boalget har inte haft nagon anstalld personal under rakenskapsaret.
Not 4 Ranteintdakter och liknande resultatposter
2026-01-01-  2024-01-01-
- o 2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter, 6vriga 76 949 108 944
Summa | 76 949 108 944
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01-  2024-01-01-
- B 2025-12-31 2024-12-31
Réantekostnader, 6vriga - =1368 693
Summa -1 368 693
Not 6 Skatt pa arets resultat
2025-01-01-  2024-01-01-
) . 2025-12-31 2024-12-31
Uppskjuten skatt | 367 804 210 902
367 804 210 902
Avstamning av effektiv skatt
2025-01-01- 2024-01-01-
o 20256-12-31 2024-12-31
Procent Belopp Procent - Belopp
Resultat fore skatt 1647 056 1024 871
Skatt enligt gallande skattesats 20,06 -339 293 20,6 -211 123
Ej avdragsgilla kostnader 0,3 -5 541
Ej skattepliktiga intakter - 32 - 221
E| avdragsgill rantekostnad 1,4 -23 002
Redovisad effektiv skatt 22.3 367 804 20,6 210 902

Differens
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvéarden
-Vid arets bérjan 7 819 575 7 819 575
-Nyanskaffningar 137 274 493
Vid arets slut 145 094 068 7 819 575
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -
-Arets avskrivning -1 091 207
Vid arets slut -1 091 207 -
Ackumulerade uppskrivhingar
-Vid arets borjan - -
-Arets uppskrivningar 20 000 000
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -156 250
Vid arets slut 19 843 750 -
Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut 163 846 611 7 819 575
Varav mark 7 819 8§75 7 819 575
Ackumulerade anskaffningsvarden 7 819 575 7 819 575
Ranta har raknats in i anskaffningsvardet med 7 644 536 kr.
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
- 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Nyanskaffningar 70 457
70 457
Ackumulerade avsKkrivningar
Redovisat vérde vid arets slut 70457
Not 9 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets bérjan 85 894 362 6 456 869
Investeringar 51 380 131 79 437 493
Arets aktiveringar -137 274 493
Redovisat varde vid arets slut - 85 894 362
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o0 Not 10 Uppskjuten skatt
&2 Uppskjuten Uppskjuten
poee 2025-12-31 Skattefordran sKatteskuld Netto
& Véasentliga temporéra skillnader
) Materiella anlaggningstillgangar 6 112 520
) Skattemassigt underskottsavdrag 1 590 044 ) -
Uppskjuten skattefordran/skuld 1590 044 6 112 520
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 1 590 044 6112 520
2024-12-31
Vésentliga temporéra skillnader
Materiella anldggningstillgangar 1261 782
Skatteméssigt underskottsavdrag 1227 110 )
Uppskjuten skattefordran/skuld 1227110 1261 782
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 1227 110 1 261 782
Tempordér skillnad
Redovisat Skattemaéassigt Temporar
2025-12-31 vérde véarde skiflnad
Véasentliga temporéra skillnader hanférliga
till uppskjuten skattefordran
Materiella anlaggningstillgangar 163 917 068 134 244 641  -29 672 427
Skatteméssigt underskottsavdrag 7 718 660 7 718 660

Vésentliga temporéra skillnader hanférliga
till uppskjuten skatteskuld

163 917 068 141963301 -21 953 767

Redovisat Skalleméssigt Temporar

2024-12-31 véarde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader héanférliga
till uppskjuten skattefordran
Skattemassigt underskottsavdrag 5 956 845 5 956 845
Vasentliga temporéra skillnader hanforliga
Lill uppskjuten skatteskuld
Materiella anlaggningstillgangar 93 713 937 87 588 782 -6 125 156

93 713 937 93 545 627 -168 311

Not 11 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Tillkommande fordringar 327 500
-Reglerade fordringar -76 417

Redovisat varde vid arets slut 251 083
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2025-12-31 2024-12-31
Beviljad kreditlimit - 115000 000
Outnyttjad del 1 - 45270152
Utnyttjat kreditbelopp - 69 729 848
Not 13 Langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skulder som férfaller senare an ett ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 129 035 000
Ovriga skulder -
Skulder som foérfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder 5 000 000 15 000 000
Not 14 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

J B 2025-12-31  2024-12-31

For egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 131 600 000 115 000 000
Summa stéllda sakerheter 131 000 000 115 000 000

Eventualforpliktelser
Det finns inga kdnda eventualforpliktelser.
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Josefin Knarrstrom Bergh Datum Tomas Rhise Datum
Styrelseordférande Styrelseledamot
Therese Gustafsson Datum Martin Levin Datum
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats enligt datering i elektronisk signatur

KPMG AB

Tobias Lilja
Auktoriserad revisor
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Revisionsherdttelse

Till bolagsstdmman i Tullholmsbageriet Fastigheter AB, org. nr 559205-1824

Rapport om arsredovisningen

Styrelsens ansvar

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Tullholmsbageriet Fastigheter AB f&r rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Tullholmsbageriet Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhaliande till Tullholmsbageriet Fastigheter AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedGmer ar
nddvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga fér att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n 16r en vasentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som ar [Ampliga med hénsyn {ill
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvérderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den védsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
tdentifierat.

Revisionsberéattelse Tullholmsbageriet Fastigheter AB, org. nr 5569205-1824, 2025-01-01—2025-12-31 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Jtdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning f6r Tullholmsbageriet Fastigheter AB for

rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller toriust.
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarstrihet f6r

rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
obercoende i forhallande till Tullholmsbageriet Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara utfalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for fGrslaget tili dispositioner
beirdifande bolagets vinst eller toriust. Vid fGrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsaolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— fBretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. '

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i1 Sverige alitid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Karistad enligt elektronisk signatur

KPMG AB

Tobias Lilja
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande

beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

ersatiningsskyidighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r {Grenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller t6riust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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