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JSR Fastigheter AB

Org.nr. 559083-5509

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna drsredovisning for riikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida

- forvaliningsberéttelse
- resultatrikning

- balansriakning

- noter

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i JSR Fastigheter AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av érsredovisningen Sverensstdmmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 27 juni 2023.
Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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JSR Fastigheter AB

Org.nr. 559083-5509

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten
Viktiga forhallanden och viisentliga hindelser

Bolaget dger sex industrifastigheter via heldgda dotterbolag.
o JSR Sédertilje AB

, 556301-7861 ager och {6rvaltar fastigheten Sédertéilje Gravmaskinen 6.

o JSR Hégdalen AB, 556740-1657 dger och forvaltar tomtrétten till fastigheten Stockholm Blixtljuset 17.
o JSR Hégdalen 3 AB, 559322-8157 ager 100% av JSR Blixtljuset 16 AB, 556900-2081 som &ger och forvaltar tomtritten till

fastigheten Stockholm Blixtljuset 16.

o JSR Lunda AB, 556657-6939 ager och forvaltar tomtritten till fastigheten Stockholm Hofors 3.

o JSR Hégdalen 4 AB, 559371-2895 Ager 100% av JSR Blixtljuset 11 AB, 559368-4672 som ger och forvaltar tomtritten till

fastigheten Stockholm Blixtljuset 11.

o JSR Cirkelsagen 6 Holding AB, 559372-4247 dger 100% av JSR Cirkelsagen 6 AB, 559378-1726 som dger och forvaltar

fastigheten Huddinge Cirkelsagen 6.

Under det ganga aret forvdrvade bolaget fastigheterna Stockholm Blixtljuset 11 och Huddinge Cirkelsagen 6, via bolagen JSR

Blixtljuset 11 AB respektive JSR Cirkelsdgen 6 AB.

Det totala fastighetsvirdet har av extern viarderingsman under 2022/2023 berdknats till 253,5 mkr och fastigheterna omfattar 8

931 kvm uthyrningsbar LOA.

Flera av dotterbolagen har ingétt nya och forldngda hyresavtal med starka och etablerade hyresgister vilket

Verksamhetens art och inriktn i‘ng;

ing och frvaltning av fastigheter.

Bolaget bedriver uthyrn

Siite
Foretagets site dr Stockholm

Visentliga hindelser efter balansdagen

Uppgift om dgare som har mer én tio procent av antalet andelar eller rister i foretaget

2022

Nettoomsittning 3529911
' 31472247 16901 429
Balansomslutning 149 522993 103219410

Res. efter finansiella poster

Avkastning pa eget kapital (%) 94,86

*Definitioner av nyckeltal, se noter

SidaZav 8

Bolaget ags till 90% av Beckstrand Holding AB, orgnr 556839-7649.

19,53
152,61

2020
1409 044
29 040

81 800 963
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1,44

2019
448 377
71540 111

2,83
neg.

2018
0
40985 071
1,5
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JSR Fastigheter AB
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Utdelning
Balanseras i ny rik

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen foreslar att
i ny rakning Gverfores

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

Aktiekapital

Balanserat

- Arets resultat

resultat

1937 435
-10 000 000

18 174 429

18 174 429

0
18 174 429
36025372

Summa eget
kapital

20 161 864
-10 000 000
0

..36025372

50 000

10 111 864
36025372
46 137 236

46 137 236
46 137 236

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till efterfoljande

Sida 3 av-8

10 111 864

36 025372

46 187 236



JSR Fastigheter AB

Org.nr. 559083-5509

Rérelsens intikter m.m.
Nettoomsatining

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhdllna koncernbidrag

[dmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pé &rets resultat

.z&mts resultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

3529911

2021-01-01
2021-12-31

5294 111

3529911

-5 923 433

2459 589

5294 111

-4 515 871
-2 036413

-8 383 022

-4 853 111

1120 454

36 325 358

31472247

4 198 000
=148 000

4 050 000

35522 247

503 125

36 025 372

-6 552 284
19 100 000

0

18 159 602

16 901 429

1332 000
59 000

1273 000

18 174 429

0

18 174 429

/



JSR Fastigheter AB
Org.nr. 559083-5509

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Finansiella ankiggningstillgingar

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncerntéretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliiggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9

Sida Sav 8

503 125

2021-12-31

90 275 785
0

147 137 080

46 136

271 531
53 161

511728

882 556

1 503 357

1503 357

2385913

149 522 993

100 504 380

100504 380

901 703
288 685
248 100
829 707

2 268 195

446 835

446 835
2715030

103 219 410



Org.nr. 559083-5509

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Alktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

SidaGavg

2022-12-31

50 000

2021-12-31

50 000

10 111 864
36025 372

46 137 236

46 187 236

101407 013

1582171
100 609

245964

1928 744

149 522 993

18174 429

20111 864

20 161 864

81228 134

81228 134

1 561 545
118 393
149 474

103219 410

1829 412




JSR Fastigheter AB

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ow zga z‘;llgarzga; avmtmmgm ach Skuldef

Intdkisredovisning
Ink{:}msten redowsas tﬂl det ‘verkllga Var det av vad som erha.lhts eller kommer att erhallas Foretaget redowsar darﬁ)r

fm_ lamnad@ ra.ba._t;ter_

Inkomstskatt

ffningsvirden om inget annat anges nedan.

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare riakenskapsérs inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Medelantal anstillda

Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget betalda

narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.
Medelantal anstillda har varit

Andelar i konecernforetag

Ingéende anskaffningsvirde

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Fordringar hos koneernforetag

Tlllkommande

Avgaende _ o
Utgdende ackumulerade anskafiningsvéirden

Utgaende redovisat virde

ar

Summa langfristiga skulder - betalas senare &n 5 ar

Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder - betalas inom 2 till 5

Sida 7 av 8

2022

3,00

2022-12-31

90 275 785

92 500

-25 000

2021

2,50

2021-12-31

71 307 553
18 968 232
0

90 343 285

00 275: 785

2022-12-31

10 228 595
56 197 075

-10 135 000

90 275 785

8610 000
4 818 595
-3 200 000

56290 670

10 228 595

56 290 670
2022-12-31

20 281 403
81125 610

10 228 595

2021-12-31

16 245 627
64 982 507

101407013

81228 134
4
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Not 6  Stiillda sidkerheter 2022-12-31

Féretagsinteckningar

for foretagets egen rakning 16 683 750

till férmén for koncernforetag, intressefdretag och

gemensamt styrda foretag 82 945 750

2021-12-31

7046 750

Summa stillda sikerheter 799 629 500

Not7  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomshitning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Samuel Beckstrand'
Verkstillande direktor

2023-06-27

berittelse har @;mats den 27 juni 2023.

Auktoy'. erad revisor

Sida 8 av 8

100939 835
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Au/fmnsemd revisor Leif Liisch 1 (2)

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i JSR Fastigheter AB
Org.nr 559083-5509

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden .
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for JSR Fastigheter AB for rikenskapséret 2022.

Eh’l’igt *miil uppfattn'ingﬁ-"lla'l* érsredcwi'snin gen upprﬁttats 1 enli-:ghét med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
ABs finansiella stélining per den 2022-12-31 och
av dess ﬁnansmlla resui‘tat f-o: dret enhgt arsr_e;;dwlsnl_ngslagen.- Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i

forhallande till JSR Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har mhimtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direkt6ren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for
den mtema kontl oll som de bedomer ar nodvandlg for att uppl aﬁa en arsr edowsnmg som inte innehaller

bolagets fm maga att fortsatta vel ksamheten De upplyser nér sd ér tillamp-.l-l-gt om forhallallden som ka,n
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél ir att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare 31g dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men 4r ingen

garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka

en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

E’n‘ yttel Iigal e beski ivn'izng av mitt ansvar fi’:?l revis’ionen av ﬁlsred'evisningen ﬁnns pﬁ Revism sinspiekﬁonens

-Utov.er min rwi sion av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

ISR Fastigheter AB, Org.nr 559083-5509
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b@traffande b.@.l ag_e_ts__ wn.s_t ell_er f@rlust.
Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstidllande direktéren ansvarsirihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till JSR Fastigheter AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 vrigt fullg]ort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillriickliga och dndamalsenliga som grund fér mina

upttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid

folslag tlll utdelnmg nmefat‘[ax detta bland annat en bedommng av om utdelmngen ar ﬁ)rsva,rhg med hansyn

kmlsahdex mgsbeho_m .l_lkm_d_ltet ac_:h _stallnm_g i ov.r.l,_gt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation #r
utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstédllande direkttren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nddviindiga for att bolagets

bokforing ska fullgoras i dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pé ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar
M’i'tt' mél betrﬁffande 'l'evisionien av fiiirvaltningen och dﬁrmed mitt' utfalande om aﬁsvarsfrihet ‘air att inhéimta

ver kstallande dlrektmen 1 nagot vasenthgt avseende_.

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldhet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ér forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktlebolagslagen

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbp’lﬁats: Www.rwisor- sinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

.A.u.kte_r_.ls;ei._ad revisor

JSR Fastigheter AB, Org.nr 559083-5509



