Arsredovisning

for

Exandia Fastigheter AB

559029-0275

Rékenskapsaret

2022-02-01 - 2023-01-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Exandia Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimma cLeu\ 5\ klu W 2023
Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm (/(.‘UA <\ th»\l 201 -

-

“Erik Thulin
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Exandia Fastigheter AB 1(9)
Org.nr 559029-0275

Styrelsen och verkstédllande direktéren f6r Exandia Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for
rakenskapséret 2022-02-01 - 2023-01-31.

A}sredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska, direkt eller indirekt, genom hel- eller deldgda bolag f6rvirva, forvalta, utveckla och forsélja
fast egendom och virdepapper.

Exandia Fastigheter dger 100 % av aktierna 1 Exandia Bostadsproduktion AB 559101-8261, 80 % 1
Lindholmen Intressenter AB (559086-4160) samt 80 % i Smedby Intressenter AB (559073-8307) som 1

sin tur dger 100 % av aktierna i Galvator Forvaltning AB (556043-7641). Exandia Fastigheter dger dven
50% av aktierna 1 Rotemannen Intressenter AB (559269-8145)

- Foretaget har sitt site i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomsittning 0 0 47 0 ¥l
Resultat efter finansiella poster 1 639 -1 677 -2 880 -516 -305
Soliditet (%) 74,1 73,8 83,9 89,3 94,6

Forindringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 82 846 923 -3 697 808 -1 678 413 77 520 702
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rikning -1 678 413 1678413 0
Arets resultat 1 636 004 1 636 004
Belopp vid arets utgang S0 000 82 846 923 -5 376 221 1636 004 79 156 706

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 080 000 kr (1 080 000).
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -5376 221

arets vinst 1 636 004
-3 740 217

behandlas sa att

i ny rikning Sverfores -3 740 217
-3 740 217

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r
anldggningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatf

Arets resultat

2022-02-01
-2023-01-31

- O

-398 035
-1 189 438

-11 5355
-1 799 078
-1 799 078

4730 941

13

-1 295 872
J 433 082

1 636 004

1636 004

1636 004

3(9)

2021-02-01
-2022-01-31

2 000 001
2 000 001

-687 387
-1 590 754

-10 145
-2 288 286
-288 285

0
0
-1 390 128
-1 390 128
-1 678 413

-1 678 413

-1 678 413

-



L)
£
(")
L
il
(7]
L)
G
{ "}
"

Exandia Fastigheter AB
Org.nr 559029-0275

Balansriikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgﬁﬁgar

Materiella anliggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 3
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 4

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag 5

Fordringar hos koncernforetag
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag 6

Summa anlkiiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-01-31

23 038

1303 548
1 326 586

84 661 823

3 999 680
8412 500

97 074 003
98 400 S89

> 602 230

193 394

2 598 245
10 095

8 403 964

1 182
8 405 146

106 805 7335

4 (9)

2022-01-31

34 593

1 152 121
1186 714

84 661 823

3 999 680
8 412 500
97 074 003

98 260 717

3679174

159 715
2 827 988
40 381
6 707 238

67 535
6774 793

105 035 510
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Balansriakning Not 2023-01-31 2022-01-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital |

Aktiekapital 50 000 50 000

Uppskrivningsfond 82 846 923 82 846 923
| 82 896 923 82 896 923

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -5 376 221 -3 697 808

Arets resultat 1 636 004 -1 678 413
| -3 740 217 -5 376 221

Summa eget kapital 79 156 706 77 520 702

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 13 207 785 10 000 000

Ovriga skulder 10 180 000 10 180 000

Summa langfristiga skulder 23 387 785 20 180 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 133 002 14 790

Skulder t1ll koncernforetag 1 149 739 2 454 739

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

fOretag ‘ 122 346 157 346

Aktuella skatteskulder 65 985 46 577

Ovriga skulder 2 655 036 2 715 831

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter 135 136 1 945 525

Summa kortfristiga skulder 4 261 244 7 334 808

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 805 735 105 035 510

o
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
~ och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jam{ort med foregiende ér.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
- ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Inventarier, verktyg och installationer 20%

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Koncernforhallanden
Foretaget dr ett moderforetag, men med hidnvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap
3§ uppriittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2022-02-01 2021-02-01
-2023-01-31 -2022-01-31
Medelantalet anstiillda 1 1

0
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskafiningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-01-31

ST TTT
0
S7 777

-23 184

-11 555
-34 739

23 038

7(9)

2022-01-31

36 633
2] 144
S7 777

-13 039

-10 1435
-23 184

34 593

Not 4 Pagaende nyankiggningar och forskott avseende materiella anliéiggningar

Ingdende aktiverade utgitter
Arets aktiverade utgifter

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not S Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Forsdljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-01-31
1152 121

151 427
1303 548

1303 548

2023-01-31

84 661 823
84 661 823

84 661 823

2023-01-31

8412 500
0
0
8 412 500

8 412 500

2022-01-31
890 395

261 726
1152 121

1152 121

2022-01-31

84 661 823
84 661 823

84 661 823

2022-01-31

4 012 180
8 400 000

-3 999 680
8 412 500

8 412 500
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Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare dn ett men inom fem ar
Skulder som forfaller senare dn fem ar

Not 9 Stiillda sikerheter

Aktier 1 dotterforetag

Not 10 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust

arets vinst

behandlas sa att
1 ny rdkning éverfores

2023-01-31

13 207 785
10 180 000
23 387 785

2023-01-31

18 680 000
18 680 000

2023-01-31

-5 376 221
1 636 004
-3 740 217

-3 740 217
-3 740 217

3
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2022-01-31

10 000 000
10 180 000
20 180 000

2022-01-31

18 680 000
18 680 000
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Stockholm Az 5/ 7 - 202,73

Erik Thulin
Verkstillande direktOr

Var revisionsberittelse har lamnats OL:"M 5 ) /1(,/// 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers
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Daniel Algotsson /
Auktoriserad rev
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Revisionsberattelse

Tili bolagsstamman i Exandia Fastigheter AB, org.nr §59029-0275

s T

-

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Exandia Fastigheter AB for rakenskapsaret 1 februari 2022 till
31 januari 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Exandia Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 januari 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Exandia
Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill
Exandia Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

£n vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning for Exandia Fastigheter AB for rakenskapsaret 1 februari 2022 till 31 januari 2023 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandiar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktoren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret,

f
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Exandia Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och

i har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Ef‘i}f Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
%“E Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

E% Det ar styrelsen soni har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medeistorvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den [6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffahde revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

- Stockholm den 31 juli 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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