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Rakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nordic Income Fund Sweden Holding 13 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma 2024-96-1% . Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med originalen.

Stockholm 2024- 06-\ {

AL

Carl-Adam von Schéele
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Nordic Income Fund Sweden Holding
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Org.nr 559308-4758

Rakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31
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Nordic Income Fund Sweden Holding 13 AB
Org.nr 559308-4758

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for Nordic Income Fund Sweden Holding 13 AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaliningsberattelse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Noter

~N O B~

Styrelsens séate: Stockholm

Féretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (Tkr). Till f0ljd av detta kan
avrundningsdifferenser férekomma.

1 (9)

Penneo dokumentnyckel: KAZI5-GIBGB-FANGS-1/ULD-5CO0Q-KOBQE
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Nordic Income Fund Sweden Holding 13 AB 2 (9)
Org.nr 559308-4/7/58

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolaget har till féremal fér sin verksamhet att direkt och indirekt férvarva, utveckla och férvalta fast
egendom samt bedriva annan verksamhet som styrelsen anser vara férenling darmed.

Agarférhallanden

Nordic Income Fund Sweden Holding 13 AB , org.nr. 559308-4758 , ar ett dotterbolag till NREP Income-+
Fund MasterCo S.a.r.l, org.nr. B247469, med sate i Luxemburg, som ingar i en koncern vars moderbolag

ar NREP Income+ Fund SCSp, org.nr. B246661, med sate | Luxemburg.
NREP Income+ Fund SCSp upprattar koncernredovisningen fér koncernen.

Nordic Income Fund Sweden Holding 13 AB ager 100% av aktierna i dotterbolaget Nordic Income Fund
LogiReal Circular AB, org.nr. 559253-5776.

Foretaget har sitt séte i1 Stockholm.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Bolaget har under rédkenskapsaret férvarvat 100% av aktierna i Nordic Income Fund LogiReal Circular AB
org. nr. 559253-5776 med sate | Stockholm.

| Ovrigt har inga andra vasentliga handelser intréaffat under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomsattning O 0 0
Resultat efter finansiella poster -19 488 -493 -555
Soliditet (%) 36 89 0

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 1190 -493 747
Disposition enligt beslut
av arsstamman: -493 493 0
Erhallna aktieagartillskott 150 435 150 435
Arets resultat -19 488 -19 488

Belopp vid arets utgang 50 151 132 -19 488 131 694

Penneo dokumentnyckel KAZIS-GIBOB-FHNGS-UULD-5CO0Q-KOBQE
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Nordic Income Fund Sweden Holding 13 AB 3 (9)
Org.nr 559308-4758

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 151 132 377
arets forlust -19 487 982
131 644 395

disponeras sa att
| ny rakning Gverféres 131 644 395
131 644 395

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Panneo dokumentnvekel KAZIS-GIBGE-FHNGS-L1ULD-5CO0Q-KOBQE
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Nordic Income Fund Sweden Holding 13 AB 4 (9)
Org.nr 559308-4758

Resu|tatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr 1 -2023-12-31 -2022-12-31
Roérelseintdkter m. m.

Nettoomsatining . 0 0
Summa rorelseintakter m.m. 0 0
Rdérelsekostnader

Ovriga externa kostnader o -260 -174
Summa roérelsekostnader ] -260 -174
Rorelseresultat -260 -174
Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 0 172
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3 2 572 291
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar -19 374 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -2 420 -/82
Summa finansiella poster -19 228 -319
Resultat efter finansiella poster -19 488 -493
Resultat fore skatt -19 488 -493
Arets resultat -19 488 -493

Penneo dokumentnyckel KAZIS-GIBGE-FHNGS-IULD-5CO0Q-KOBQE



TLry’
s ’E e
pm o M P W o=

- - B -—lﬂ."-l“l. - T W s L
S el o ke L, % R TR R
i

e, L,
el LT el z =B *

o, T o

LI AT ANV LD N
L . =

R o]
Gh—-ﬂ 4 "W
o N | -
L e

Nordic Income Fund Sweden Holding 13 AB 5 (9)
Org.nr 559308-4758

Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr 1
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

L .

Andelar i koncernforetag 5 104 046 0
Fordringar hos koncernfﬁretag_ o B 6 254 09_3_] 0
Summa finansiella anldggningstiligangar 358 137 0
Summa anldggningstillgangar 358 137 0
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 5 436 0
Ovriga fordringar | - 038 0
Summa kortfristiga fordringar 6 374 0
_Kassa och bank 0637 8306
Summa omsattningstillgangar 7 011 836
SUMMA TILLGANGAR 365 148 836

Penneo dokumentnyckel: KA2I5-GJ/BEB-FHNGS-UULD-5C00Q-KOBQE



Nordic Income Fund Sweden Holding 13 AB 6 (9)
Org.nr 559308-4758

Ba|ansr§kning Not 2023-12-31 2022-12-31

" Tkr o 1

E; EGET KAPITAL OCH SKULDER

i

f”l Eget kapital

:] Bundet eget kapital

o Aktiekapital o 50 50

::‘I"iifi Summa bundet eget kapital 50 50

.

i Fritt eget kapital
Balanserat resultat 151 132 1190
Arets resultat o -19 488 493
Summa fritt eget kapital 131 644 697
Summa eget kapital 131 694 747
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag | I 232289 0
Summa langfristiga skulder 232 289 0
Kortfristiga skulder
lL.everantOrsskulder 0 28
Skulder till koncernféretag 1 080 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 85 61
Summa kortfristiga skulder 1165 89
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 365 148 836

Panneo dokumentnyckel, KAZIS-GIB6B-FHNGS-LIULD-5CO00Q-KOBOE
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Nordic Income Fund Sweden Holding 13 AB 7 (9)
Org.nr 559308-4758

Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med Arsredovsningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar, avsattningar och skulder ar redovisade till historiska anskaffningsvéarden, om inget annat
anges. Intdkter och kostnader redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,
om inget annat anges.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda
Bolaget har inte haft nagra anstallda.

Not 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023 2022
Réanteintdkter fran koncernféretag 2571 291
Valutakursdifferenser 1 0

2 572 291
Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Rantekostnader till koncernforetag -2 426 -7 78
Valutakursdifferenser 0 -4

oy ki Soiii'S ) o' o vl S a7 el sl ST O

-2 426 782

Penneo gokumentnyckel KAZ2I5-GJBGE-FHNGS-LULD-5CO00Q-KOBQE
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Nordic Income Fund Sweden Holding 13 AB
Org.nr 559308-4758

Not 5 Andelar i koncernforetag

8 (9)

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 87 740
Forvarv 123 420 0
Forsaljningar 0 -87 740
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 123 420 0
Ingaende nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar -19 374 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -19 374 0
Utgaende redovisat varde 104 046 0
Not 6 Fordringar hos koncernféretag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 52 436
Tillkommande fordringar 254 091 0
Avgaende fordringar 0 -52 436
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 254 091 0
Utgaende redovisat varde - 254 091 0
Not 7 Skulder till koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende koncernskulder 0 140 873
Tillkommande skulder 232 289 0
Avgaende skulder 0 -140 873
Utgaende koncernskulder 232 289 0
Utgaende redovisat virde 232 289 0

Skulden per 2023-12-31 avser skuld med senare forfallotidpunkt &n 5 ar.

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Bolaget har inga stallda sakerheter eller eventualforpliktelser.

Penneo dokumentnyckel KA2I5-GIBGB-F HNGS-LIULD-5CO0Q-KOBQE
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Nordic Income Fund Sweden Holding 13 AB

Org.nr 559308-4758

Not 9 Viasentliga handelser efter rdakenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm 2024- -

Carl-Adam von Schéele
Ordfoérande

Alfred EKIOf

Var revisionsberdéttelse har lamnats 2024-

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

Stefan Wallander

Penneo dokumentnyckel: KAZ2I5-GIBGB-FRHNGS-LIULD-5CO0Q-KOBQE
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Revisionsberattelse

‘-1 -

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Nordic income Fund Sweden Holding 13 AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nordic Income Fund Sweden Holding 13 ABs finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
FOrvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resuitatrékningen och balansrakningen f6r Nordic Income
Fund Sweden Holding 13 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Nordic Income Fund Sweden Holding 13 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkernet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Nordic
Income Fund Sweden Holding 13 AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamadter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Nordic Income Fund Sweden Holding 13 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

&/ Signerat 2024-05-3111:30:50 UTC Oneflow ID 7609281
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar
ri Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
% forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med h&nsyn till
:;-’; de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
g« konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt.
,}li] Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
B bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att fillse att bolagets organisation ar
¢ utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i évrigt kontrolleras
o pa ett betryggande sétt.
e Revisorns ansvar
be,s
=

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

il

| ]
.-F:_‘.-:‘E--ﬂ— R
" e - A

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av s&kerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller féorsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

v Signerat 2024-05-3111:30:50 UTC Oneflow ID 7609281 Sida 2/ 3



wDo -
= X

AN
LR ERRLI R SRS

F0D-0 0

IIVIADN

...
e < ———rir - T
- E 5 ¥ P Ll R g

gy § e
-

LN PR Cu i
-

Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2024-05-3111:30:50 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanlidD: Susanne Westman Datum

Susanne Westman

Auktoriserad revisor
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