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Ikano Bostadsproduktion AR

Rékenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tkano Bostadsproduktion AB intygar att resultatrikningen och

balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024- 06-.9.2 . Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Sundbyberg 2024-05 - 22

Roger Johansson
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Styrelsen och verkstdllande direktSren f6r Ikano Bostadsproduktion AB far hdrmed avge arsredovisning
for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

| tusental kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foretaget har sitt sdte i Sundbyberg.

Marknad och hiindelser under riikenskapsaret
Marknaden for bostadsritter fordndrades visentligt under 2022 med svagare efterfragan och forsiljning,

wlket har forstarkts under 2023 Aret har speglats av hoga marknadsrantor samt en h@g mﬂa‘tlon

bostadsr-attslagenheter och hyresrattslagenheter _]dmeI’t med 692 star‘ter foregaende ar. Radande
omvirldsfaktorer har foranlett att man inom verksamheten har beh6vt gbra en strategisk éversyn for att
minska kostnaderna pa sikt vilket har medfort att man behdvt siga upp personal. Personalkostnader {6r
2023 har dkat till fOljd av kostnader for uppsagd personal som avslutat sin anstillning under 2023 eller
kommer att avsluta sin anstillning 2024.

Tecken pa en mojlig forbittring av marknadsldget har noterats i borjan av 2024 med inflation nérmare

langsiktigt mal och prognoser om i nértid sjunkande marknadsrintor. Inom projektutvecklingen anpassas
projektvolymer och organisation till de utmanande marknadsfoérutséttningarna. Strukturellt och

langsiktigt &r forutsittningarna goda med befolkningstillvixt och bostadsbehov pé de marknader Ikano
Bostad verkar.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiakerhetstaktorer
Bolagets rlskexponermg dr 1 huvudsak identisk med de generella osékerhetstaktorer som rader inom

byggbranschen sdsom politiska beslut, konjunktur, efterfragan, finansiering och rénteliige. Koncernen
Ikano Bostad har agerat proaktivt, dr finansiellt starka och har anpassat tillvéixt och projektvolym.

Agarforhillanden

Bolaget #r ett helidgt dotterbolag till Ikano Bostadsutveckling AB, org.nr. 556593-8924.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1 006 605 1425 355 1243 399 1 141 252 1021619
Resultat efter finansiella poster 36118 -10 182 -7 125 -8 426 23 363
Balansomslutning 277 899 283 026 312 995 260 878 266 530
Soliditet (%) 42,5 36,0 35,2 44,2 42,5

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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() Alctie- Resery- Balanserat Arets Totalt

3y kapital fonid resultat resultat

P Belopp vid drets ingéng 5 000 50 105 054 -8 096 102 008

& Disposition enligt beslut

&) av Arsstimman: -8 096 8 096 0

e~ Arets resultat 16 128 16 128
Belopp vid drets utging 5000 50 96 958 16 128 118 136

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 96 957 655
arets vinst 16 128 239
113 085 894

disponeras sa att
i ny rikning Overfores 113 085 894

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldiggsupplysningar.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Forindring pagaende arbeten
Summa rorelsens intidkter

Rorelsens kostnader

Entreprenadkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Erhéllna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Not

N

2023-01-01
-2023-12-31

1 006 605
1292

100 362
1 108 259

982 771
-21 583

-143 328
- 88
-254

-39 765

3 728

-36 118

56 090

19 972

16 128

2022-01-01
~2022-12-31

0
115 687
1541 042

-1. 387 333
-28 183
-138 662
-26

-51

-1 554 455

-13 413
605
2 628
-2
3231

-10 182

-10 182
2 086

-8 096
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Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansrikning
Tkr

s Anliggningstilleangar

Inventarier, verktyg och installationer 8 358 0
358 0

Andelar i koncernforetag 9,10 1700 1700
Uppskjuten skattefordran 0 3 844
2 058 5 544

Summa anldggningstillgangar 2 058 5 544

Omsiittningstillgangar

Varulager m m
Pagéende arbete for annans rikning 11 9106 6176
9106 6176

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3258 2371
Fordringar hos koncernféretag 186 564 110498
Aktuella skattefordringar 3 345 3345
Ovriga fordringar 11528 12 098
Upparbetad men ej fakturerad intikt 12 61 706 142 243
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 332 ol

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

266 733

2
275 841

277 899

271 306

()
277 482

283 026




Bundet eget kapital

Ikano Bostadsproduktion AB

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital
Avsittningar
Ovriga avsittningar

Summa avsittningar

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Fakturerad men ej upparbetad intikt
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Not

13, 14

15

16

50
5050

96 958
16 128
113 086

118 136

6 966
6966

78 640

95
7 727
29 532

152 797

277 899

2022-12-31

5000
5 050

105 053
-8 096
96 957

102 007

4176
4176

122 685
1191
9676

15 780
27 511
176 843

283 026
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Kassaflodesanalys Not
Tkr |

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingér 1 kassaflodet 17
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Forandring av varulager och pagéende arbete
Fordandring av rorelsefordringar

Forandring av rorelseskulder

Kassafléde fran den lIopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forsiljning av materiella anldggningstillgdngar
Forséljning av finansiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid &rets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01

-2023-12-31

3132

-32 986

-2 930
60 664
-24 046
33688
702

-830
130

700

7(16)

2022-01-01
~2022-12-31

-10 182

-11 021

11488
20 421
21613
10 296
-725

725
725
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

.Sverlge med sate 1 Sundbyberg Adressen tlll 1’1uvudkontoret ar Landsvagen 52 172 26 Sundbyberg

Foretagets verksamhet &r att bedriva byggnadsverksamhet.

Modertoéretag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning 4r Ikano

Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med siite i Malmag.

Moderftretag i den stdrsta koncernen dér foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning ér Ikano

S.A., org.nr. B 87842, med site i Luxemburg. Det utlindska moderforetagets koncernredovisning kan

erhallas fran Tkano S.A 1 Rue Nicolas Welter L-2740 Luxemburg.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Intikter och pagaende arbete

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Inkomster frn uppdrag pé I6pande rakning redovisas som intikt i takt med att arbetet utférs och material
levereras eller forbrukas innebirande att vinsten fran uppdragen avriknas successivt.

Om det inte &r sannolikt att betalning kommer att erhallas for belopp som redan har redovisats som intakt
redovisas det belopp som sannolikt inte kommer att erhéllas som en kostnad.

[ balansrélm’i’ngen j’éi'mfiir's redovi’sade intﬁ.kter med de be‘lopp som fﬁa’kturerats be‘stéillaren under samma

Anliggningstilleangar

Immateriella och materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.

Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:
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Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsviirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingér kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott Idggs till anskaffningsviirdet nér de uppkommer.

__Nedskrimingsprﬁmm g ay finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldgeningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestdende och prévas
idividuellt.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som litt kan omvandlas till kontanter och &r
foremal for en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden
inte verskrida tre méanader fran tidpunkten for forvirvet. '

Koncernbankkonto

Foretagets banktillgodohavande, exkluderat de likvida medel som ir klassificerade som "Kassa och
bank", ingér 1 annat bolags cashpool inom koncernen. Féretagets andel av koncernbankkontot redovisas
under kortfristiga tillgangar/skulder till koncernféretag.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjédrt ver leasingperioden.

Inkomsfskaﬁer

underh ggande transak.tmn redowsas dlrekt mot eg.et kapltal varwd t111h0rande skatteeffel{ter redowsas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Ak_tuell skﬂttavsel‘ iﬂl{Om StSI(attfﬁr innevarande rél{en Sk&p Sél‘ samt den de 1 av tidigare rél(erls}{apsérs
inkomstskatt som Annu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som giller per

Avsiittningar
Som avsittning har redovisats forphktelser gentemot tredje man som &r hanférliga till rakenskapsaret

eller t1d1gare rakenskapsar och som pa balansdage-n -an‘tl-ngen ar sdkra eller sannolika till sin forekomst

Ersatmmgar tall an-s-tallda i form av léner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro m m samt

pensioner redovisas i takt med intjénandet. Betriffande pensioner och andra erséttningar efter avslutad
anstillning klassificeras dessa som avgiftsbestimda eller forménsbestimda pensionsplaner. Koncernen
har endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Det finns inga &vriga langfristiga erséttningar till anstillda.

Koncernbidrag | - .
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Koncernforhallanden
Foretaget dr ett moderforetag, men med hénvisning till undantagsreglerna i drsredovisningslagen 7 kap

2§ upprittas ingen koncernredovisning.

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som lli‘kvi_da. m_:.ed'el l_clas-s:ificemr féreta get, jférutom ..Iq-as.s:amﬁedfezl,: :d'iﬁsponi:bl’a -tiil’lgo:id'oh:a:v-anden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid &n tre méanader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar 1 spirrade medel redovisas 1

investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter Tinansiella intdkter och kostnader, men f6re skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) - , , -
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2023 2022

Nettoomsiittning

Forsiljning inom koncernforetag 966 013 1378 481
Extern forsiljning 40 592 46 874
o 1 006 605 1425 355
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Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersattningar
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for vriga anstillda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala Ioner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konstordelning bland ledande befattningshavare

Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat vid avyttringar

Not 5 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter frin koncernforetag
Ovriga rénteintikter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

2023

97
124

-94 214

-94 214

-9 810
-33 399
-43 209

-137 422

100 %

2023

2023
3 596

131
3728

2023

11 (16)

2022

-130 054

100 %
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022

Skatt pa drets resultat
Fordndring av uppskjuten skatt -3 844 2 086

Totalt redovisad skatt -3 844 2 086

Avstimning av effektiv skatt
2023 2022

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 19 972 10 182

Skatt enligt géillande skattesats 20,6 -4 114 20,6 2 097
Ej avdragsgilla kostnader -356 «138
Ej skattepliktiga intikter 27 1
Fordndring av uppskjuten skatt tidigare

ar -125 0
Avyttring av néringsbetingade andelar 0 125
Omfordelad ridnta 724 0
Redovisad effektiv skatt 19,2 -3 844 20,5 2 086

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 2173 2173
Inkép 830 0
Forsdljningar/utrangeringar -2 396 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 607 2173
Ingdende avskrivningar 2173 -2 147
Forsdljningar/utrangeringar 2012 0
Arets avskrivningar -88 -26
Utgaende ackumulerade avskrivningar -249 2173

Utgaende redovisat viirde 358 0
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Not 9 Andelar i koncernforetag
o 2023-12-31

3
E Ingaende anskafiningsvérden 6 900 15 020
A Forsiljningar/utrangeringar 0 -8 120

(] Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 6900 6900
(]

2022-12-31

Ingaende nedskrivningar -5 200 -13 200
Forsiljningar/utrangeringar 0 8 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -5 200 -5200

Utgaende redovisat viirde 1700 1700

Not 10 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Antal Bokfort
Namn andel  andelar virde
Brantis Bygg AB 100 20 000 1700
1700

Org.nr Siite

Brantas Bygg AB 556717-0427 Vetlanda

Not 11 Pigdende arbete for annans rikning

Aktiverade nedlagda utgifter

Not 12 Upparbetad men ¢j fakturerad intikt

Upparbetad intilt

2023-12-31

9106
9106

2023-12-31

120 216
-58 510
61 706

2022-12-31

6176
6176

2022-12-31

182 753
-40 510
142 243
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Not 13 Antal aktier och kvotviirde
) Antal Kvot-
(s Namn aktier virde
B Ikano Bostadsproduktion AB 50 000 100
50 000

Not 14 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 96 958
arets vinst 16 128
113 086

disponeras sa att

| ny rdkning Sverfores 113 086

Not 15 Avsittningar

Ovriga avsittningar
Belopp vid arets inging
Arets avsittning

Under aret aterforda belopp

Sp QC i ﬂkﬂt iﬁll 6V rig a avs ﬁ‘t tni n g a r
Garantiftaganden

Not 16 Fakturerad men ej upparbetad intiikt

Fakturerade belopp

2023-12-31

4176
4 036
-1 246
6 966

6 966
6 966

2023-12-31

29 532
29 532

1471
-1 730
4176

4176
4176

2022-12-31

15780
15780
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Not 17 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Forlust vid forsiljning/utrangering av anliggningstillgingar
Vinst vid forséljning av finansiella anldggningstillgangar
Ovriga avsittningar

Not 18 Stiillda siikerheter

Det finns inga stéllda séikerheter.

Not 19 Eventualfiorpliktelser

Borgensforbindelser till forman for koncernforetag

2023-12-31

88

254

2790
3132

2023-12-31

15 (16)

2022-12-31

26

0
-605
-260
-839

2022-12-31

21 641
21 641




Ikano Bostads produktion AB 16 (16)
Org.nr 556634-7711

Not 20 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
. Tecken pa en mojlig forbittring av marknadsléget noterats i bérjan av 2024 med inflation ndrmare
£ langsiktigt mal och prognoser om 1 nértid sjunkande marknadsrintor. Inom projektutvecklingen anpassas
:é;; projekivolymer och organisation till de utmanande marknadsfSrutsittningarna. Strukturellt och

& langsiktigt dr fOrutsittningarna goda med befolkningstillvéixt och bostadsbehov pé de marknader Ikano

& Bostad verkar.
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Mikael Hallengren
Verkstillande direktor

Vér revisionsberittelse har limnats 2024- 05 - ]H]r

Elisabeth Lundstrém Frida Arestad Rosendahl
Huvudansvarig revisor / Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor




Rapport om arsred@wsnmgen

. o i inindio

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for [kano Bostadsproduktion AB for ar 2023.

_.;.._n...l-gt u-ar.uppfattnmg har a-rsre.dza-v.lsmn_gen Uppratiats i enlighet med arsredovisningsiagen och geren | a:.l..la- vasentliga avseenden rattvisande
bild av Ikano Bostadsproduktion ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaitningsberattelsen ér férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi t:llstyrker darfor att bolagsstamman faststa][er resultatrakn ngen och balansrakningen.

G.rund fﬁi‘ uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr aberoende i forhallande till Ikano Bostadsproduktion AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjor‘t vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revISIensbems Vi har mhamtat ar til rach:hga och andamalsenllga som grund for vara uttaianden

el

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredawsn'ngslagen Styrelsen oc:h verkstallande dlralﬁtoren

fer att uppratta an arsredwlsnmg som mte mneha]ler nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktaren for bedomnmgen av bolagets farmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktighster, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna-en revisionsberittelse som innehaller vara utialanden.
Rtmhg sak-e-rhe-t ar en hmg grad av sakerhet men ar mgen garanti for

alltld lmmmer att Upptacka an vasentllg felaktlghet om en sadan
finhs. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rlmllgen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professiaonellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
-arsredomsmngen uare 519 ciesga beror pa oegenthgheter eller
'utifrén dessa r!sker oc:h mhamtar remssaﬂsbews som &r
tillrackiiga och andamalsenliga f6r att utgéra en grund fér vara
uttalanden: Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegenthgheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
-agerande ] maskﬁm forfalsknmg, avsrkthga ute]amnanden

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for varrevision for att utforma
gransknmgsatgarder som ar Iampllga med hansyn tl”

'den mterna kontrollen

Revisionsberéttelse kano Bostadsproduktion AB, org. nr $56634-7711, 2023

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om

forhallanden som kan paverka fcarmagan att fortséatta verksamheten

och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direkttren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
n&got realistiskt aiternativ till att géra nagot av detta.

—— utvérderar vi lampllgheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten | styreisens och verkstillande
direktbrens uppskattningar | redovisningen och fillhérande
upplysningar. ' '

—— drar vi'en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verksta!lande dlrekteren anvander antagandet om f@rtsatt dnf‘t
med grund de mhamtade rewsmnsbewsen om hurwtda det
finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att forisétta verksamheten. Om vidrar
slitsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock

kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och

mnehallet i arsredowsnmgen darlblaﬂd upplysnmgarna ech om

handelserna pa ett satt som ger en rattwsande bl|d

Viméaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttageiser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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direktoren ansvarsfringt far rakenskapsaret

'-Uttalanden -

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en rew'i;s.ifﬂn*av styrelsens och verkstéliande direktérens férvaltning 16r Ikano
Bostadsproduktion AB f&r-ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

Grmd fc:tr uﬁaianden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
-oberoende i forhallande till lkano Bostadsproduktion AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8yrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Styrelsens GCh verkstallande dlrektorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispaositioner
betraffande bolagets vinst eller farlust. Vid forslag tifl utdemning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av: bulageta egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining I Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets orgamsatlan och fowaltnmgen av

uttalande c:um ansvarsfrlhet ar att mhamta ewsmnsbevls for att med
en rlmhg grad av sakerhet kunna bedema f::rm nagan styre]’seledamat

— foretagit nagon atgard eller _gja-rt sig s;k.y;ld'ig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

S pa nagat annat satt handlatt stnd med akhebolagslagen

balagets vinst elier fo_rlust och darmed vart uttalande om detta__. ar att
med rimlig grad av sékerhet beddéma om fbrslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som uiférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

KPMG AB

Elisabeth Lundstrom

Huvudansvarig revisor/Alktoriserad revisor

organisation 8r utformad sa att bokfdringen, medel'sfawaltn'!ngen och
bolagets ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstéllande direktéren ska skéta den |Gpande forvaltningen enligt

-styrelsens rlktlmjer och anwsnmgar och bland annat Vidta de

weransstammelse med Iag. ac:h for aitt..m.e.delsforv.altnmg.e,n s.ka

skdtas pa ett betryggande satt.

.ersattnmgsskyldtghet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner
av bolagets vinst eiler férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder

vi professionellt amddme och har en professionelit skeptisk.

instéllning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och

'forslaget tl|] disposrtmner av balagets wnst e]ler forlust grundar sig

;gransknmgsatgarder som utfars baseras pa Var pmfess:onella

beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Frida Arestad Rosendahl
Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse lkano Bostadsproduktion AB, org. nr556634-7711, 2023 2(2)
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RSREDOVISNING

2023-01-01--2023-12-31

itkano Bostad AB
556289-0961

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor i Ikano Bostad AB intygar att resultatrdkningenoch
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstdmma 2024-05-22. Arsstdmman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.,

Malmo 2024-05-22
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KONCERNREDOVISNING

lkano Bostad AB
556289-0961

Arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar:

Koncernens resultatrakning

Koncernens balansrikning .
Koncernens rapport dver férdndringar i eget kapital
Koncernens kassaflédesanalys

Moderfdretagets resultatrakning

Moderforetagets balansrékning

Moderforetagets kassaflédesanalys

Noter
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.kcmcemredawanmg for rékenska_psaret.2023f-.0__1~01_--.~2023-1;._2-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Vek'rk*sa'mhetms art och inr‘i’k‘tning

med mnktmng pé hastéder samt att tlilhandahaﬂa service- och managementtjénster ttll ohka k@ncembalag
Harutover bedrivs byggverksamhet, bygg- och projektledning, projektutveckling samt konsuliverksamhet inom
bygg- och fastighetsbranschen genom belagets dotterbolag. Bolaget har sitt sate | Malmo,

Koncernens verksamhet 4r koncentrerad till de starka stadernalregionerna Stockholm/Mélardalen, Maima,
Guteborg och Képenhamn.

_ﬁ-g-arfﬁrhénandeﬂ

Marknad, verksamhetens utveckling och vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Aven 2023 har préglats av-.utmanande marknadsfrutsattningarna med en svag bostadsréttsmarknad, hég
inflation och stigande rantor. Mot slutet av dret finns dock tydliga tendenser till forbattrade fGrutsattningar med en
inflation ndrmare langsiktigt mal och med en proagnos om kommande stegvisa sénkningar av styrrantan Aven pa
bostadsrattsmarknaden har aktiviteten och antal forsaliningar 6kat, Langsiktigt ach strukturellt &r vi dvertygande
om att forutsattningarna for savél fastighetsférvaltning som bostadsutveckling ar goda. Vi &r verksamma |
vaxande marknader med ett underliggande bostadsbehav.

Resultatmassigt var 2023, i linje med f6rvantan, svagt till faljd av den mycket utmanande marknaden for
bostadsutveckling samt hﬁgre rantenivaer och avkastningskrav pa fastigheter. Driftséverskottet var fortsatt stabilt

och stigande medan endast 81 ldgenheter byggstartades.

Sedan de makroekonomiska férutsattningarna forandrades under 2022 har vi varit proaktiva och anpassat bolaget
till de nya forutsattningarna. Produktionsvalym, kostnader och bemanning har anpassats till de nya
forutsdftningarna.

Under aret har bolagets koncerninterna lan (8garlan) omvandlats till eget kapital genom aktiedgartiliskott fran
#garen lkana S.A. Bolaget har under aret nytecknat och refinansierat erforderlig langfristig bankfinansiering.
Bolaget 4r inte exponerad mot obligationsmarknaden. Med lag belaningsgrad, stark likviditet ach fokus pa starka
delmarknader ar bolaget val férberett for de utmaningar som fortsatt kvarstar i i marknaden men ocksa for att ta

vara pa mojligheter framat. Bolaget gar finansiellt starkt ur 2023,

Fastighetsportfol]

Trots stigande hyresintakter och driftséverskott Sjﬁnk vérdet for forvaltningsfastigheterna med cirka 7% till foljd av
stigande avkastningskrav. Varderingen 4r baserad pa extern marknadsvérdering. Koncernen tillimpar
redovisningsprinciper enligt K3. Nedanstaende tabell illustrerar skillnaden om 6 510 MSEK mellan verkligt varde
och bokfért varde i balansrakningen for forvaltningsfastigheter. Trots drets vardenedgang Gverstiger saledes
verkligt varde vasentligt det bokférda vérdet.

Tabell: Marknadsvérde vs bokfért virde

(MSEK) 2023 2022
Verkligt varde/marknadsvérde Forvaltningsfastigheter, se Not 14 19 094 19632
Bokfdrt varde Férvaltningsfastigheter (K3), se Not 14 | - 12 584 12 399
AW‘lkels& _ej redovisat 6verydrde Fawaltningsfastngheter _ . 6510 1233

(V| resitchizes |




ikano Bostad AB
556289-0961

Fastighetsbestandet &r inriktat pa bostéder och koncentrerat till Mélardalen, Oresund och Goteborg. Alia starka
marknader med forutséttningar for langsiktig pcas;tiv utveckling. Ikano Bostad har per balansdagen 125 fastigheter
varav 116 fastugheter ér | drlﬁ med en uthyrmngsbar yta om 557 Tkvm ach med ett marknadsvarde am totalt 19
nedsknvnmg gjﬂrts om 489 Mkr _Som framgér ovan civérstiger dcok det tcata[a vardet | fastlghetsportfﬁljen

vésentligt det bokforda vardet. Bokfért vérde for fastighetsportfdljen uppgick per balansdagen till 12 584 Mkr,
Uthyrningsbar yta fordelas pa bostader 465 Tkvm, kemmersiella lokaler 67 Tkvm och dldreboenden 25 Ttkvm.

Fordndringar under aret fastighetsportftijen har utgjorts av att pagaende hyresrattsprojekt for egen forvaltning
har fardigstalits och 6kat pa portfélien medan en fastighetsportftlj om 5 fastigheter i Vésteras har avyttrats.
Vidare har féradling av befintlig fastighetsportfslj fortsatt genom investeringar i renoverings och

uppgraderingsprojekt samt i energieffektiviseringar. Totalt nettoinvesterades | fastighetspo rtfélien motsvarande
722 MSEK under 2023.

Bolaget har &ven fastigheter som klassificeras som exploateringsfastigheter, om totalt 3 815 Mkr, i vilka uthyrning
av framst kommersiella lokaler bedrivs. Dessa har en sammanlagd uthyrningsbar yta om 76 Tkvm.

Byggrittsportfolj
Il—qanra Bastad har en byggréttspertfolj motsvarande cirka 10 GGO byggréﬁtter (alla plansked@n) ach ér belagna | véra-

av byggréttspmrtféljenlexploatermgsfashghet&r Overst'iger ft:)r'tsatt det bakfbrda vérdet av byggrattspurtfﬂljen

Nedskrivningar har under 2023 gjorts om totalt 384 Mkrav enskilda markfastigheter dédr marknadsvérdet har
sjunkit under den aktuella markfastighetens bokforda vérde till féljid av de dndrade marknadsforutsétiningama.

|| eknTIXC rizsu7n |
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— Koncernen
e Utveckling av verksamhet, stéllning och resultat
= (MKkr) 2023 2022 2021 2020 2019

1
Nettoomsattning 2028 2 945 3670 3 407 3 256
Rérelseresultat -557 485 563 535 201
Resultat e. finansiella poster -950 248 404 353 - 12
Balansomslutning 18 966 19 556 17059 16241 15794
Soliditet 1 _ 38,0% 17.0% 175%  16,4% 15,3%
Extern belaningsgrad @ 38% 34% 31% 37% 39%
Avkastning pa eget kapital © -16,8% 10.0% 11,9% 9,6% -0,9%
Avkastning pa totalt kapital =2, 7% 27% 3,4% 3,4% 1:2%
Medelantal anstéllda 366 390 385 419 427

! Eget kapital / Balanisomslutning.

@ Avser fSrvaltnings- ach exploateringsfastigheter. Férvaltningsfastigheter ingér il verkligt vérde och exploateringsfastigheter til
bokfdrt vérde ([#gsta av anskafinings- och nettoférsaljningsvardet),

G Arets resultat /Genomstitil igt Eget kapital

@ (Resultat efier finansiella intikler och kosinader +rdntekostnader) / Genomsniltilg balansomsiutning

Moderforetaget
Utveckling av verksamhet, stillning och resultat

Nettoomsé&ttning 109 118 105 " 106 110
Rdrelseresultat -59 -29 -35 ~30 -34
Resultat e. finansiella poster ~101 13 -21 -8 ~9
Balansomslutning 5 980 6 070 5517 5706 5 286
Soliditet t* 99,3% 35.4% 38,2% 36,8% 33,1%
Avkastning pa eget kapital * -0,4% 1,9% 0,3% 1,0% 0,9%
Avkastning pa totalt kapital © -1,5% 2,9% 1.7% 0,7% -0,1%:
Medelantal anstalida 42 A8 48 44 55

(Mkry 2023 2022 2021 2020 2019

0} Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade reserver med avdrag for
% Arets resultat / Genomsnittligt justerat Eget kapital _
9 (Restltat efter finansiella intdkter och kostnader + réntekostnader) I Genomsnitllig balansomslutning

W
e
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= Visentliga risker och osikerhetsfaktorer

;ﬂ; Kencernens riskexponering dr i huvudsak identisk med de generella asakerhetsfaktorer som rader inom

& fastighets- och byggbranschen sasom politiska beslut, konjunktur, inflation, efterfragan, finansiering, rénteldge
ach hillbarhet.

Sedan 2022 har de makroekonomiska forutsattningarna varit utmanande och osadkra. lkano Bostad har agerat
proaktivt, &r finansiellt starka och har anpassat tilivaxt och projektvolym.

Forvintad framtida utveckling och handelser efter balansrikningen
Strukturelit och langsiktigt &r forutséttningarna mycket goda med befolkningstilivéixt och bostadsbehov pa de

marknader lkano Bostad verkar.

| det karta perspektivet ar de makroekonomiska forutsétiningarna fortsatt utmanande och osékra. { inledning
av 2024 finns dock tydlzga tendenser tlll ftrrbéttrada fbrutséttmngar med en mflatmn narmare Iéngsaktlgt mal

; fastighetsfowaltnmgen raknar vi med fortsatt stabila och stigande driftsverskott. Hyresférhandlingarna for
s&val 2023 och 2024 resulterade § arliga hyrestkningar om 4-5 %. Historiskt har hyresfastigheter i bra
marknader blivit kompenserade fr inflation dven om det sker med eﬁerslépnmg

mc:jhgheter framat

Carola Laven har i april 2024 utsetts till ny VD-fér tkano Bastad. Carola kommer nérmast fran rollen som VD
f@r Besqab ech har léng erfarenhet av ellka mller i fastlghetsbranschen Hon tﬂltréder under hésten 2024 och

Finansiella instrument
Koncernen anvinder i férekommande fall sékringsinstrument for att binda réntan pa extern finansiering. |

dagsléget &r merparten av koncernens externa finansiering bunden eller sékrad genom réntederivat eller
fastrantelan.

[E’/ ~ tkGKhT_XC-rkrj26u7A. ]
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Miljo och hailbarhet

lkano Bostad har uppréttat en separat hallbarhetsredovisning som finns att tillga pa lkano Bostads hemsida,

htips://ikanobostad.sefom-oss/hallbarhet/.

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar att
i ny rakning balanseras

6 896 367 923
_~16 915 891

5 879452 032

_semyasz0m

Betréffande moderfciretagets ach kﬁnfzernens resuitat GCh stallmng [ fjvragt hanwsas tll[ afterféljande resultat-

uttrycks i tusentals svenska krcmor dar e} annat anges Eelapp inom parentes avser fﬁregéende ér

B . )
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KONCERNENS RESULTATRAKNING Not 2023-01-01
() e

2022-01-01
2022-12-31

Nettoomsattning 45,16 2027 913
Foréndring varulager 42 718

2 945 436
78 229

230347

QOvriga rérelseintskter 6 182828
| 2 253 459

Fastighetskostnader -327 336

Entreprenadkostnader -7167 684

Ovriga externa Kostnader 7 -153 755
Personalkostnader 8 -464 376

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anldggningstiligangar 14,16 -712 997
Nedskrivningar av omséttningstiligangar 21 _ -384325

3253 012

-204 358
-1 917 308
-152 282
-445 710

Rérelseresultat 557 014

Qvriga ranteintakter och liknande intakter 10 42 223

Réntekostnader och liknande kostnader 11 . -435476

Resultat efter finansiella poster -950 266

Koncembidrag 12 0
Skatt pa arets resultat 13 63 568

0 3586

_ -245662

248 387

104 600
=3( 349

ARETS RESULTAT

315638

.

Hanforligt till:

Moderftretagets aktiedgare -886 608

nal r_kﬁ}(:'l_ﬁix'i}-rkrjzﬁ_u.?iA_
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KONCERNENS BALANSR/

o)

\KNING

Not

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anidggningstillgangar

Farvaltningsfastigheter |
Inventarier, verktyg ach installationer

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Varulagermm

Exploateringsfastigheter

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Qvriga fordringar

14
15

22

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 23

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

12 583 836
1 957

"42585793

12 585 793

79 081
3814 877

12398 706
2377

- 12401083

12 401 083

50 480
3961993

3893958

46 134
966

423 063
42 037
491 071
14 824

. 1468 412

6 380 465

36 680
105 703
1 608 686
9513

182 879
15 351

1 283 961
7 155 246

SUMMA TILLGANGAR _

18 966 258

19 556 329

AKGKNTXC- rkri26u7A ]




lkano Bostad AB
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ot KONCERNENS BALANSRA

& (Tkr) Not

2023-12-31 2022-12-31

s ——————————
o EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive &rets resultat

24

Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare

50 000
20
7153875

20 000
20
3273217

7 203 895

3323207

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 19 512 997 556 475
QOvriga avsétiningar 25 108 186 101 750

621 183 658 295

Langfristiga skuider 26 _ _
Skulder till kreditinstitut 8 063 995
Skulder till koncernforetag 0

6 798 306
4611598

8 063 995 11 409 904
Kortfristiga skulder
Byggnadskreditiv 27 735 692 1 507 978
Skulder till kreditinstitut 1328 491 1 280334
Leveranttirsskulder 199 941 290528
Skulder till koncernforetag 6158 263109
Fakturerad ej upparbetad int&kt 28 187 304 110 163
Ovriga kortfristiga skulder o 247 280 342 854
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 29 372 319 369997

3 077 185 4164 963

_SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

18966258 19 556 329

ROV -
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Ikano Bostad AB

oy
Cod

Ingdende balans per 1 Januari 2022
Arets resultat

Forandringar | redovisade véirden

pé tillgdngar-och skulder:
Valutakursdifferens vid omrékning av
ullandsverksamheter

Summa vérdeféréndringar

Utgdende balans per 31 december 2022

Ingdende balans per 1 januarl 2023
Arets resultat

Fdrdandringar [ redovisade vérden

pé tillgangar och skulder:
Valutakursdifferens vid omrakning av
utlandsverksamheter

Summa vardefdrandringar
Akliedgartiliskott

Summa transaktioner med aktiedgare

Utgaende halans per 31 december 2023

Ovrigt
tillskjutet

Aliekapital  kapital

Annat eget kapital
inklusive arets

resultat Summa eget kapital

50000

20

0

2 937 554
315638

20 025

20 025

2987 574
315 638

20026
20 025

" 50 000

Eget kapital hanforligt till moderfretagefs akfiedgare

Qurigt
tiliskjutet
_ Aklickapital _kapilal

Annat eget kapital
inklusive rets

3323237

resultat Summa eget kapital

20

3273217

-886 698

~-28 5086

4795 862
4 795 862

3323 237
-886 698

-28 506
-28 506
4 795 862

50 000

| v | oowaic-dazora |

r—

20

7153 875

7 203 895



LD
{f:}"ﬁ,
3

Pyt

[0

"
Ly

(s
4 'h"f']:'

lkano Bostad AB
556289-0861

(Tkr) Not

2023-01-01

2022-01-01
2022-12-31

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat _
Justetingar f6r poster som inte ingér | kassaflodet:
Avskrivningar "
Realisationsresultat anldggningstillgangar
Kursvinst ach kursfdrlust, netto
Nedskrivning av exploateringsfastigheter
Nedskrivning av forvaltningsfastigheter
~ Garantier och 6vriga avsattningar )
Diskonterad rénta nuvardeberédkning uppskjuten skatt
Ovriga rénteintakter och liknande intékter
Rantekostnader och liknande kostnader
Betald inkomstskatt

nnnnn

rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

Férandring av exploateringsfastigheter och varulager
Forandring av rdrelsefordringar
Forandring av rarelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgangar

Forsélining av materiella anliggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Inbetalt aktiesdgartillskott

Erhallna koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

'Al‘étgﬁ ka-S’S aﬂ Qde .
Likvida medel vid arets borjan

Kursdifferenser i likvida medel

Likvida medel vid arets slut

[13'/ TKGKNT_KC-rkej26u7A

-557 014

223687
-171 694

38 561
384 325
489 310

21 804

484 693

195 981
391

2 954
11 973
156 706
-5 436
9 356
785

526

801 840
-216.984

. v ?55

-1 122316
400000

-722 316

4 129572
4 795 862
-8 387 894

175977
1 283 961
8475

1468 413

611 741

227 757
358 233
383 543

864 808

-2 599 226
0

-2 589 226

3 130 598
0

-1 514 500
104 600

1720 698

13 720
1297 144
537

1 283 961



lkano Bostad AB
556289-0961

ESULTATRAKNING
(Tkr)

Not.

2023-01-01

2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga rdnteintékter och liknande intakter
Nedskrivningar av finansielia anldggningstillgangar

och kortfristiga placerigar

Réntekostnader och fiknande kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag

Resultat fére skaft

Skatt pa arets resultat

I4:’15

12

13

109 202

_ 118121

109 202

79 878
-87 865

767

118 121

-72 153
<73 685

~-1366

-59 308
0
371 966

<130 000

29 083

O
156 284

-101 035

84344

12 516

28726

16 691

~225

41 242

71

i R

ARETS RESULTAT

L4131
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tkano Bostad AB
556289-0061

MODERFORETAGETS

BALANSRAKNING
(Tkr)

Not

2023-12-31

ran S—

2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
inventarier, verktyg och instailationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar | koncernfGretag
Fordringar hos koncernftretag

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar has koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

15

17
18

23

767

2 353 163

789 669

767

2 246 139
0

3142832

3142 832

2 495 007

2 286
2 007

3805

2503 105

1333 974

3 837 079

2246 139

2 246 908

2 643 440

627
4006

2 649 991
1173 397

3823 388

SUMMA TILLGANGAR

6979 911

6 070 294
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MO _
BALANSRAKNING

DERFORETAGETS

Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital

Arets resulitat

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Skulder till kancernf6retag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

24

26

29

50 000
20

50 020

2 059 192
41 313

2 150 525

3 800 000

1362
3 220
38 661

3 800 000

7 584
81906
9 670
20 609

50439

' 768

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER _

6979 911

6070294

o T e
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Ikano Bostad AB

MODERFORETAGETS RAPPORT OVER
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
(Thr)

Bundeteget kapital Frilt eget kapital -
o Balanserad
Aktie- Reserv-  vinsteller Summa eget
kapital ~ fond  férlust Arets resultat kapital

20 2052208 6 984 2 108 212

6 G84 -6 984 0
L o M13e 41313
50 000 20 2059192 41313 2150 525

Ingaende balans per1 januarl 2022 50 000
Disposition av fdregaende &rs resultat
Arets resuitat |
Utgdende balans per 31 december 2022

_Bundetegetkapital _Fiittget kapitel
Balanserad |
Aktie- Resery- vinst eller sSumma eget
kapital fond  forlust Aretsresultal  kapital

2059192 41 313 2 150 525
41 313 -41 313 0

Arets resultat +16.916 -16 916

Erhalina aktieagartiiskott. e 4795883 4795863

Ingaende balans per 1 Januarl 2023 50 000 20

""" 50 000 20 6896368 16916 6929472

{ [V | tk6KhT XC-rkrj26u7A




lkano Bostad AB
556289-0961

MODERFORETAGETS
KASSAFLODESANALYS
{Tkr)

Not

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01

2022-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresuitat _
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet:
Avskrivningar

Erhallen utdelning

Ovriga ranteintékter och liknande intakter
Réntekostnader och liknande kostnader

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Foréndring av 8vriga kortfristiga fordringar
Forandring av évriga kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Utbetalt aktieagartiliskott

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna fan

Inbetalt aktieagartillskott

Amortering av lan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets siut

[ﬁ:{; rkGHNT_XC-rkrj26u7A

-59 308
767

0
371 966
-283 693

«29 083

1 366

40 000
157 883
-156 283
162

29139

252 090

14 045

~244 122
-74 572

181 406

-789 669
-237 023

- -304 649

0
=113 309

-1 026 692

O
4 795 863
-3 800 000

113 309

510 000
G

160 577

" 510 000

92 042
1081 355

1 333974

1173 397
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NOTER

Not 1 Allmén information

lkano Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate |
Malmd. Adressen till huvudkontoret ar Landsvégen 52, 172 63 Sundbyberg. Foretagets verksamhet ar att

:Sjalut eller genam dalterbalag, aga ffnmalta ach utveckla fastigheter samt att tnllhandahalla serwce- och

jpr’@]ektlec:;lmng pmjektutvecklmg samt kensultverksamhet inom bygg- ach fastlghetsb{anschen

Moderfretag i den storsta koncernen som Ikano Bostad AB &r dotterbolag till &r Ikano 8.A., org nr B 87
842, med séte i Luxemburg. Den utiéndska koncernredovisningen kan erhallas fran lkano S.A, 1 rue

Nicolas Welter, L-2740 Luxemburg.

Not 2 Redwi-‘s:ni'ngs'p-rl-nciper---och' vﬁ-rclefing-s:princiﬁper

2012 1 Arsredowsnmg ach kancemredawsmng ("KS")

Koncernredovisning -
Kancemredowsmngen emfattar muderfﬁretaget lkam Bastad AB ach de ftrretag wer vnika muderfc)retaget

utferma ett annat fbretags f nanszella ach operatwa strateg:erl syfte att erhalla ekanamqska fﬁrdelar
Bestammande mﬂytande fbrellgger 1 n@rmaifal_la_t_da modertiretaget direkt eller indirekt innehar aktier som

Ett datterforetags intakter och kastnader tas in i koncemredovisningen fran och med tidpunkten for
fbwéwet tlII ach med den tidpunkt da moderféretaget inte l8ngre har eit hestdmmande inflytande 6ver

koncermnte_ma transaktloner har ehmma_rats vid uppr&ttandet av kam:emreciwsmngean

Konsolideringsmetod o | . o
Koncernredovisningen uppréttas enligt fdrvérvsmetoden, vilket innebér att dvertagna tillgangar och skulder
virderas {tilt verkliigt varde.

md fowamstiilfallet Skillnaden mellan anskaﬁnmgsvérdet for aktlema Uch datterbalagens egna kaprtal
'redawsas som ﬁvewérden pa byggnad mark e!ler exploatermgsfastighet Den uppskjutna skatten som

Férvdrvas yiterligare andelar i eft féretag som inte &r dotterfretag sa att bestdmmande inflytande
uppkommer, anses de ursprungliga andelarna i koncernredovisningen avyttrade. Den vinst eller foriust

som uppkommer, bardknad som skillnaden mellan verkligt varde och koncernmassigt redovisat varde,
redovisas i koncernresultatrakningen.

[E’f .rkﬁl{hfﬁc-rkrjzﬁu:m ]




lkano Bostad AB
556288-0961

Nar moderforetaget forlorar bestdmmande inflytande Over ett dotterforetag, anses samthga andelar
avyttrade och den vinst eller forlust som uppstar vid avyttringen redovisas i kancernresultatrakningen.
Finns andelar kvar efter avyttringen, redovisas de enligt kapitel 15 Joint Venture med det verkliga vérdet

‘:'.«.*._ilci:-if.firfs;aIjniingsftidpunk’ten SOMm ansﬁkaffning:s_véérd .

andeiar som égdes fém fervarvet mt& om. Avyttras andelar i ett mtressefﬁretag 3é att betydande mﬂytande
inte langre {6religger, anses samtliga andelar som avyttrade och vinst eller forlust vid avyttringen redovisas
| koncernresultatrakningen. Finns andelar kvar efter avyttringen, redovisas de enligt kapitel 11 Finansiella
instrument vérderade utifran anskaffningsvérdet med det verkliga véardet vid férsaljningstidpunkten som

anskaffningsvarde.

Jﬂ'int ventu res

verksamhet a.ch har ett _g_em_e.nsamt bes.témmande. mﬂytan.de over verksamheten.

Gemensamt styrda foretag

Andelar i gemensamt styrda foretag redovisas i enlighet med klyvningsmeteden. Det innebdr att den del

som motsvarar de dgda andelarna av det gda foretagets tillgangar, avsattningar och-skulder redovisas i
det upprattande foretagets koncernbalansrakning. Den dgda delen av intékter ach kostnader redovisas |

det upprattande f8retagets koncernresultatrakning.

| moderbolaget redovisas innehavet av intresseforetag enligt anskaffningsmetoden. Metoden innebér att
andelen i intresseftretag tas upp till anskaffningsvarde i balansrakningen. | resultatrékningen tas bara

erhéllna utdelningar fran intressebolag upp som intakt.
Féréndringar i innehavet "
Forvirvas yiterligare andelar i ett foretag som savat fre som efter forvarvet ar intressefdretag, varderas de

andelar som #gdes fére forvdrvet inte om. Avytiras andelar i ett intressefbretag sa att betydande inflytande
inte langre foreligger, anses samtliga andelar som avytirade och vinst eller forlust vid avyttringen redovisas
ikﬁncemresultatréknmgen Finns andelar kvar efter auyitnngen redowsas de enhg‘t kapatel 11 Fmanmella

anskaffnmgsvarde

Intakter

avdrag f.ér m.ew&rdeskatt rab.aiter_ retur.ar ac.h hk;na..nde a.vd._rag
Koncernens intakter bestar i huvudsak av hyresintékter, entreprenadintakter och serviceintékter.

Hyresintakter dr leasingintdkter fran operativa leasingavtal, Hyresintékterna periodiseras i enlighet med
hyreskontrakt. Farskottshyror redovisas dédrmed som férutbetalda intékter.

Fastighetsforsaljning
Resultat fran fastlghetgfdrsaijnmg i forvaltningsbestandet redovisas. da risker och férmaner som forknippas

med dganderdtten évergar till képaren. Vinst elter forlust som uppstar vid forséljning av
f@waltnlngsfastlghet utgbrs av sklllnaden mellan farséljmngsprls {mh redowsat varde

bﬂiagets pmjektuwackhng mgér som en del av ba!agets vfnstavréknmg

E’/ : rkﬁi{hT ){C rkr]%um ]
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Intékier och resuiltat fran projektutveckling av bostdder

Kancernens projektutveckling for forsélining sker | huvudsak genom nyproducerade bostadsprojekt med
bastadsratt som upplatelseform. Intakisredovisningen sker genom successiv. vinstavrakning, som innebdr
att prestationen fullgsrs i takt med utférandet av respektive projekt. Intdkter baseras pa upparhetnmgsgrad

ach resultat beréknas utifran upparbetningsgrad multiplicerat med fmsaljnmgsgrad Graden av
upparbetning bestdms i huvudsak pa basis av nedlagda projektkostnader i fsrhallande till de totala
beréknade pmjektkostnadema Fﬁrséljnmgsgraden avspeg[ar det étagande sc}m ﬁnﬂs att fﬁwawa osalda

farluster belaatar i sin he!het darekt permdens resultat Vid praduktmnsstan dverfms fastlgheten med
bokfﬁrt vérde tzll entreprenadprﬁjektei ach inraknas 1 projektets mfnga pmduktmnskastnader i

f.akturerad._lnté.kt eu_e_r pm}ek.tfastaghat :

Utdelning och rénteintéakler
Utdelningsintékter redovisas nar dgarens rétt att erhélla betalning har faststallts,

Rénteintakter redovisas fordelat dverloptiden med tillampning av effektivrantemetoden, Effektivrantan &r
den ranta som gbr att nuvardet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebmdnmgstiden blir lika

med det redovisade vardet av fordran,

Leasingavtal
Eft finansiellt leasingavtal dr ett avtal enhgt vilket de ekonomiska risker och fordelar som forknippas med
dgandet av en tillgang i alit vasentligt tverfors fran leasegivaren tili teasetagaren. Ovriga leasingavtal

klassificeras som operationella leasingavtal.

Koncernen som leasetagare
Leasingavgifter vid operationella leasingavtal kostnadsférs linjart dver leasingperioden, savida inte ett

a,,nn.a_;t.systs:matnskt sétt battre aterspeglar anvandarens ekonomiska nytta dver tiden.

Koncernen som leasegivare
Leasingintakter vid operationella leasingavtal intaktsfors linjart Gver leasingperioden, savida inte ett annat

systematiskt satt battre aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hénférs till objektet férandras tver

tiden.

Utldndsk valuta
Moderféretagets redovisningsvaluta &rsvenska kronor (SEK).

e
[G/ rkORRT XC-rhrj26u7A ]
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", Omyrakning av poster i utldndsk valuta

% Vid varje balansdag rdknas monetéra poster i utlandsk valuta om till balansdagens kurs, lcke-monetéra
?';_xj{ poster, som varderas till historiskt anskaffningsvérde i en utiéndsk valuta, réknas inte om.

f::::f Valutakursdifferenser redovisas i rérelseresultatet eller som finansiell past utifran den underliggande
e affdrshéindelsen, i den period de uppstar, med undantag fér transaktioner som utgdr sakring och som

uppfyller villkaren for sakringsredovisning av kassafléden eller av nettoinvesteringar.

Omréknmg av: d@fferfbrefag @ch uﬂandsverksamhet

svenska kmnm enngt balaﬁsdagens kurs tntékts-» och kastnadspcster amréknas trH pemdeﬂs
genomsnittskurs, om inte valutakursen fluktuerat vésentligt under perioden da istéllet transaktionsdagens
valutakurs anviands, Eventuella omrakningsdifferenser som uppstar redovisas direkt mot eget kapital. Vid
avyltring av ett. utlandskt. dotterforetag redovisas saddana-omrakningsdifferenser{ resultatrakningen som en

del av realisationsresultatet.

Laneutglifter
Laneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.

Ersittningar till anstillda
Erséttningar till anstéllda i form av l6ner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro m m samt pensioner

jredwlsas | takt med intjanandet. Betréffande pensioner och andra ersattningar efter avsiutad anstalining
klassificeras dessa som avgiftsbestdmda eller férmansbestdmda pensionsplaner. Koncernen har endast

avgiftsbestdmda pensionsplaner. Det finns inga gvriga langfristiga erséttningar till anstéllda.

Avgiftsbestamda planer
For avgiftsbestdmda planer betalar konceren faststallda avgifter till en separat oberoende juridisk enhet

ach har ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Koncernens resultat belastas for kostnader i takt
med att férmanerna intjnas, vilket normalt sammanfaller med tidpunkten for nar premier erldggs.

Inkomstskatter , .
Inkomstskatt férdelas i resultatrakningen pa aktuell och uppskjuten skatt.

Aktiell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resuitatet for perioden. Skattepliktigt resuitat skiljer sig fran det
redovisade resultatet i resultatrikningen da det har justerats for e} skattepliktiga intdkter och ej avdragsgilla
Kostnader samt for intékter och Kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder.
Koncernens aktuella skatteskuld beréknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjufen skaft

| de 1’“ nanszella rapporterna ach det skattemasmga vardet som anvands wc! beraknmg av skattephktigt
resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder
redovisas for i princip alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i
orincip for alla avdragsgilia temporara skillnader i den amfattmng det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas

mot framtida skattepliktiga dverskott.

Det redawsade vérdet pé ugpskjutna skattefardrmgar amprwas varge balansdag cach reduceras teH den del

utn_yttj_as _helt eiler deiws mﬁt den uppskjutna skattefﬁ}rdran

Vérderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, fdrvéntar sig att atervinna det
redovisade vérdet for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vardet for motsvarande skuld.

Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fore
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hénfor sig till inkomstskatt som debiteras av
samma myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

£ | TR | :
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Ll Aktusl och uppskjuten skatt for perioden

ﬁ Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt i resultatrdkningen, utom nar skatten ar

P22 hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. | sadana fall ska dven skatten redovisas

] direkt mot eget kapital, Aktuell och uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats om 20,6% (20,8).

o Aktuell och uppskjuten skatt for de danska enheterna berdknas till géllande skattesats { Danmark vitken &r
22% (22).

Materiella anlaggningstillgangar, forvaitningsfastigheter

De fastigheter i koncernen sam innehas i syfte att generera hyresintékter eller vardedkning klassificeras
som. fbwaltmngsfashgheter Farvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffnmgsvérdet bestar av inkdpspriset, utgifter som &r direkt hénforliga till forvérvet f6r atf bringa den
pa plats och i skick att anviindas samt uppskattade utgifter for nedmontering och bortforsling av tiligangen
och aterstallande av plats dér den finns.

Far tillgangar som delats upp | komponenter réknas utgifter for utbyte av sadan komponent in i tillgangens
redovisade vérde. Motsvarande géller for tillkommande nya komponenter. For tillgangar som inte har
delats upp i komponenter réknas tillkommande utgifter som ar vésentliga in i tillgangens redovisade vérde
ndr det &r sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r fhrkmppade mad posten kommer att tilifalla

koncernen, och atf anskaffningsvérdet f6r densamma kan métas pa ett tiliforlitligt sdtt. Alia Gvriga
kostnader for reparationer och underhall samt tiltkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den

period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukning av en materiell anldggningstiligangs betydande komponenter beddms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anléaggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvérde,
eventuellt minskat med beraknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart 6ver dess beddémda

nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av
separat &ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas ndr den materiella anldggningstillgangen kan tas |
bruk. Materiella anlaggningstillgangars nyttjiandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomkompletteringar/innervdggar 70 ar
Véarme, Sanitet (VS) 50 ar
El 40 &ar
Inre ytskikt och vitvaror 18 ar
Fasad 60 ar
Fonster 50 ar
Kéiksinredning 30 ar
Badrum 40 ar
Ytitertak 40 ar
Ventilation 35 ar
Byggnadsinventarier

Anslutningsavgifter 75ar
Godshissar, rulltrappor, lyftbord 35 ar
Luftbehandling inkl styr- regler- och processkyla 22 ar
Néringsbetingade VVS-.och kdksinstallationer, sprin 25ar
Néringsbetingade elinstallationer 20 ar
Markanldaggningar 20.ar, 75 ar
Inventarier 5ar

Nyttjandeperioden for mark &r obegransad och darfor skrivs mark inte av.

: il Jra—

]'__f/ r’kﬁKhT ;(C rkr;%um ]




ikano Bostad AB
256289-0961

Beddmda nyltjandeperioder och avskrivningsmeteder ompravas om det finns indikationer pa att forvantad

forbrukning har f&randrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid féregaende balansdag. Da foretaget
:éndrar bedﬁmnmg av nytt]andepenader ompravas dven tillgangens eventuella restvarde, Effekten av

Bm‘tiagande fran balansrakningen
Det redovisade vérdet for en materiell anléggningstiligang tas bort fran balansrékningen vid utrangering

eller avyttring, eller nar inte nagra framtida ekanomiska fordelar véntas frén anvandning. Nar tillkommande

-utglﬁer réknas in i anskaffningsvardet (se ovan) tas det redovisade vardet pé de delar som byts ut bort fran
balansrakningen.

da up_pkommer redawsas a_ resulta_t_raknm_gen som en fwng rérelsemtakt eller tfwrlg rﬁrelsekastnad
Nedskrivningar

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar
Vzd var]e balansdag anaiyserar kancemen de redawsade vérdena ftrr matenella anlaggnmgstﬂlgéngar for

mte ér mr:ajhgt att berékna étewm_ning_svardet fc:_r en enskdd tal{gang_, beraknar kancernen aterwnmngsvardet
fér den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Vid vaqe balansdag gﬁr kﬁncemen en bedammng om den tsdtgare nedakrwmngen mte léngm..ér mﬁtwerad

kassagenererande enhetens) redwsade varde Det redf:wzsade vardet eﬂer aterfbrmg av nedskrlvmng far
inte Sverskrida det redovisade vérde som skulle faststallts om ingen nedskriviing gjorts av tillgangen (den
kassagenererande enheten) under tidigare ar. En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt i

resultatrakningen.

Nedskrivning av exploaterings- och projektfastigheter
Expleatermgs— ach pro;ektfashgheterna varderas il det Iagsta av anskaffnmgsvérde ech

varderlng har QjOI‘tS baserat pé jamfbrelseabjekt pa Or‘tenlomrédet och pmjektspecrf ika fmrutséttnmgar De
projekt som har ett lagre beddmt nettoférséljningsvdrde én det bokforda vardet blir foremal for

nedskrivning.

:_..: , . L | _ _
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Fi"nansiella insfrumeht

:varmed de beraknas bl! reglerade Ovnga tlllgéngar redwlsas tlll anskaffnmgsvarde om mget annat anges
nedan,

Upplupet anskaltningsvarde
Med upplupet anskaffningsvérde avses det belopp till vilket tillgangen eller skulden initialt redovisades med

avdrag for amorteringar, tilldgg eller avdrag f6r ackumulerad periodisering enligt effektividntemetoden av

den initiala skillnaden mellan erhallet/betalat belopp och belopp att betala/erhalla pa forfallodagen samt
med avdrag for nedskrivningar.

Effektivrantan dr den ranta som vid en diskontering av samtliga framtida forvéintade kassafléden Sver den

forvantade l6ptiden resulterar i det initialt redovisade vérdet for den finansiella tillgangen eller den

finansiella skulden.

Derivatinstrument
Kancernen mnehar ranteswappar | syﬁe att sakra den kassaﬂﬂdesnsk som ar hﬁnffbrhg tsll skulder som

swappamas verkhga varden ar negatwa per balansdagen Swapparna redwsas 1 baiansra‘knmgen endast
till ett belopp motsvarande upplupen ranta, berdknat som nettot av upplupen rénta pa swapparnas bada

ben.

pasﬂwt marknadavérde De pﬁsﬂwa vardeferandrmgama om 83 161 TSEK (298 372) redwisas e; Samma
varderingsprincip tillimpades féregaende &r.

Bolaget anser sig uppfylla kraven for effektiv sakring enligt kraven 1 K3 kap 11 pkt 50-60 och tillampar
sikringsredovisning. Bolaget har utformat och dokumenterat sékringsforhallandet sa att risken som
sdkras, den sdkrade posten och sdkringsinstrumentet klart kan identifieras. Avialet om rénteswap skyddar
koncernen mot ranteférandringar. Genom sékringen erhaller lkano en fast rédnta och det 4r denna rénta
som redovisas i resuitatriakningen i posten Rintekostnader och likande resultatposter.

Varulager

Varulager vérderas till det l4gsta av anskaffningsvérdet och nettoférsaljningsvéardet pa balansdagen.

Nettaf@rsafjnmgswrde ar fﬂrsaljnmggvérdet efter avdrag fdr beraknade kastnader sam direkt kan hanforas

[[C/ (k6KRT-XC-krjZ6u7A
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Exploateringsfastigheter och projektfastigheter

Fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda {6r produktion av bostadsratter/4garratter eller sméahus
och mark for pmjektfastsgheter klassificeras som exploateringsfastigheter. Projektfastigheter &r dvriga
fast:gheter som. ej klassn‘" iceras som ftimaltnmgsfastlgheter, exempelws Uppférande ay hyresrétter Bade

anskaffnmgsvarde ach nettefﬁrsél]mngsvérde (se wdare under Nedskrwmngar wan)
Andelar [ bostadsrittsféreningar

Andelar i bostadsrattstdreningar avser aterkdp av osalda lagenheter enligt avtal med
bostadsratisféreningen. Posten vérderas till det lagsta vardet av anskafiningsvérde och
nettofdrséljningsvérde.

Likvida medel | | | | .
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgadohavanden has banker och andra kreditinstitut
samt andra kortfristiga likvida placeringar som 1att kan omvandlas tili kontanter och &r f6remal for en

obetydiig risk for vardefluktuationer. Fér att klassificeras som likvida medel fér ldptiden inte Gverskrida tre
manader fran tidounkten for férvérvet.

Avsittningar

Avséttningar redovisas nér koncernen har en befintlig forpliktelse (legal eller informell), som en folid av en

intraffad handelse, det dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera farpliktelsen
ach en tillfriitlig uppskatining av beloppet kan géras.

En-avsatining omprdvas varje balansdag ochjusteras sa alt den aterspeglar den basta uppskattningen av
det belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hénsyn tagen till
risker och osdkerheter fbrkmppade med forpliktelsen.

Dar en del av eller hela det belopp som krévs for att reglera en avséitning farvéntas bli ersatt av en tredje
part, ska gottgérelsen sarredovisas som en tillgang i koncernbalansrdkningen nér det &r sa gott som sékert
att den kommer att erhallas om foretaget reglerar forpliktelsen och beloppet kan bergknas tillfsrlitligt.

E?er‘atu'a?lfijrpiikteiser

kammer att bekréftas av att en eller ﬂera osakra framt:da handelser som mte helt Ilgger inom fﬁretagets
kontroll, intraffar eller uteblir, eller en befintlig f@rpllktelse till foljd av intréffade héndelser, men som inte
redovisas som skuld eller avsitining eftersom det inte ar sannolikt att ett utfisde av resurser kommer att
kravas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillracklig tillfsrlitlighet.

Kassaflédesanalys . .

Kassaflodesanalysen visar koncernens férandringar av foretagets likvida mede! under rakenskapsaret.
Kassaflédesanalysen har-uppréattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflddet omfattar
endast transaktioner som medfért in- och utbetalningar.

(V] e XCrk2u7A ]
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Redawsmngsprinmper for moderfaretaget
Skilinaderna mellan moderforetagets och koncernens redovisningsprinciper beskriva nedan:

Datterféretag

Andetar i infresseféretag och gemensamt styrda férefag

Andelar i intresseftretag och gemensamt styrda féretag redovisas till anskaffningsvéarde efter avdrag for

eventuella nedskrivningar. Utdelning fran andelar i intressefbretag och gemensamt styrda foretag
redovisas som intakt i resultatrakningen.

Erhalln_a och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispasition | resultatrakningen.

Skalter
| moderforetaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Viktiga kallor till osgkerhet | uppskattningar
Nedan redogtrs for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kétlor till osdkerhet |
uppskattningar per balansdagen, som innebir en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade

vrden for tillgangar och skulder under nésta rékenskapsar.

tkano Bostad gor uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa uppskattningar kommer sallan att

motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan komma att leda tilf risk for

vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder géller framst vardering av fastigheter

och vérdering av pagaende projekt.

Bedtmning av eventuelit nedskrivningsbehov gérs arligen genom inh&mtande av marknadsvérdering fran
axternt varderingsforetag for i princip alla forvaltningsfastigheter per arsbaokslutsdagen. Vérdering och

'nedskrwmngstest gors dven av explaatermgsfastzgheter basarat pé det Iagsta av bedﬁmt

av expIeatermgsfast:ghetema baserat pa jamfbrelseobjekt pa c:rtenfﬂmradet cmh pmjekt?,pemf' ka

forutsattningar.

Vid varje bokslut bedtms kvarstdende intékter och kostnader i respektive pagaende projekt. |
bastadsrattspmjekt véirderas aven i pmjektresultat atagandet att éterkepa ﬂsa!da Fégenheter fran
aterk@pta Iagenheter sam fawantad resultateffekt av kvarstaende ataganden fatt‘ éterk&pa Iagenheter
Omviarderingar, prognoséndringar, av projektens férvéntade slutresultat medfor korrigeringar av tidigare
upparbetat resultat | berérda projekt och ingar i periodens redovisade resultat. Befarade forluster belastar

omedelbart och i sin helhet direkt periodens resuitat.
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Not 4 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomsittning per verksamhetsgren » - 2023

Koncernen |
2022

| 2’023

2022.:'

Fastighetsférvaltning - T 1083004

Entreprenadverksamhet 928 049

Serviceintdkter 16770

916 868
2012702
15 866

-
0

108202

0
Q

118 121

Summa S e 5027 913

Not 5 Uppgift om ink6p och forsiljning till koncernbolag

2023

2045 436

Koncernen
2022

109 202

118 121

Moderfiretaget

2023

2022

- 0,4%
1,0%

22.6%
98,4%

23.9%

_99.0%

Not 6 Ovriga rorelseintikter

Gvrlga rorelseintédkier avser huvudsakligen fastighetsforséljningar, 171 714 Tkr (233 889), varav 171 694 Tkr (0} .
avser bostadsfastigheter. Féregdende ars fastighetsférséaljningar avsag exploateringsfastigheter. Ovriga belopp
avser resultat vid férséljning av inventarier ~254 Tkr (882), elstéd 11 148 Tkr (0) och fbrsékrmgsersattnmg 218 Tkr

(566).
Not 7 Upplysning om ersittning till revisorn

2023

Koncernen
2022

Moderforetaget

2023

2022

Deloitte AB
revisionsuppdrag
dvriga tjanster

EY AB
revisionsuppdrag 50

KMPG AB

oo

revisionsuppdrag — e HEOR

184
50

3796

oo

3013

143
0

3 900

Summa 3302

Med revisionsuppdrag avses revisorernas ersattning fér den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar
gransknmgen ayv arsredwugnmgen kancernredawsmngen GGh bakfﬁrlngen styrelsens ar::h verkstallande

K_Ostn_adan avseende _reu_ls;l_an_sawode_t be_l_ast_ar m@derbalaget Dch fakt_ureras w_dare d.anfraén__
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Medeltalet anstillda

Not 8 Antal anstillda, 16ner, andra ersdttningar och sociala kostnader

2023

Antal

_anstallda

Varav
antal mén

2022

Antal

Varav

Moderforetaget

7

48

12

Sverige. - 42 N .
Totalt | moderforetaget 42 7 48 12
Dotterforetag

Sverige 307 209 323 210
Ly 1L IR P | SR S _ S
Totalt i dotterforetag 324 216 342 218

Totalt | koncernen 366 223 390 230

Moderforetaget
2023-12-31  2022-12-31

Koncernen
_2023-12:31

Fordelning ledande befattningshavare per
balansdagen
Kvinnar:
styrelseledaméter 65% 65% 50% 43%
andra personer i foretagets ledning inkl. VD 33% 33% 33% 33%
Man:
styrelseledaméter 35% 35% 50% 57%
andra personer i foretagets ledninginkLVD ~~~~~~ 67% 67%% B T% 67%

2023 2022

Soc kosin

Loner och (varav
andra pensions-

Soc kostn

Loner och {varav
andraer-  pensions-
ersdttningar  kostnader) sdttningar  kostnader)

Moderforetaget 52 497 31244 43 653 24 360

(11 672) (8 650)
Dotterforetag 241 394 110 791 234 087 109 436
(27 603) (30 807)
142 035 217 740 133 796
(39 275) (39 457)

Totalt i koncernen N 293891

..... .
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Not 8 Antal anstallda, 16ner, andra ersidttningar och sociala kostnader, fortsattning

Léner och andra ersidttningar

fordelade pa
styrelseledamadter

- 2023
Styrelse och
VD (varav
tantiem

och anstillda

och dylikt)

2022

Ovriga Styrelse och

anstillda

VD (varay
tantiem
mh dylikt)

Ovriga
anstdllda

Moderforetaget

_Dﬂtterfnretag

8 149
{0}

:(}

44 346

241384

10 740
(2 669)

0

32 913
Q)

234 08?_

Totalt i kﬁncernén -

Pensioner

Av koncernens penslonskostnader inklusive loneskatt avser 2 442 Tkr (2 636) gruppen styrelse och VD.

Ta1ae

©

o= 742........

(0}

(2 669)

267 000
(0)

Av moderféretagets pensionskostnader inklusive ioneskatt avser 2 442 Tkr (2 536) gruppen styrelse och VD.

Avtal om avgangsvederlag

Pé grund av att verkstallande dlrektﬁren mte omfattas av Iagen om anstéllmngsskydd har avtal tréffats Om

Not 9 Resultat fran andelar i koncernféretag

Moderforetaget

2022

Utdelning
Nedskrivning av aktier och andelar i dotterforetag

0

-130 000

40 000
0

Summa

Under aret har ingen utdelning erhallits. Fg ar erholl lkano Bostad AB utdelning fran

dotterbolaget Ikano Bostad Holding AB.

Not 10 Ovriga rianteintikter och liknande intéikter

2023

Koncernen

2022

A30000

40 000

Moderféretaget

2023

2022

TRanteintgkter
Rénteintakter, koncernftretag
Qvrigt

1 430

8 563

O
793

27 843
344 123

5804
151 979
:0:

Summa

42 223

{ W ] rk6KBT XC-rkij26u7A ]
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Not 11 Rintekostnader och liknande kostnader

2023

Koncernen

2022

Moderforetagetf

2023

2022

Réntekostnader

Rintekostnader, koncernfsretag -91 655
Kursdifferenser ~846
Kostnad fér uttag av pantbrev -19 890
Diskonterad rénta nuvardeberakning uppskjuten <3 874

Ovrigt . -25740

T

-83 719
-5 217
-12 382
g

53208
-247 03?

21135

-36._56{)-
0

0
0

- -1 =

-154 BB7
O
o
0

A

Summa, -435 475

Not 12 Bokslutsdispositioner

2023

 ~245 662

Koncernen

2022

156 284

Moderforetaget

2023

2022

Erhé'ﬁfet 'kmcerhbidrag - _— S— e

104 600
0

84344
o

104 837
-76 111

Not 13 Skatt pa arets resultat

2023

104 600

Koncernen
2022

" 84 344

28 726

Moderforetaget

2023

2022

Aktuell skatt

Uppsk uten skatt 52 800

10768

-12 442

=165
70

0
1.

63 568

2023

Koncernen

2022

71

Moderféretaget

2023

2022

Redovisat resultat fore skatt i -850 266

200 076
-6 959

Skatt enligt géllande skattesats i respektive land.
Avskrivningar pa tvervérden

Skatteeffekt av e] avdragsg:lla kostnader/ej

-84 410
Mmsknmgibknmg av undﬁersknttsavdﬁrag utan

aktivering av: uppskjuten skatt -2 780
Korrigering av uppskjuten skatt fran tidigare ar 8 530
Rantenetto, koncernutidmning | -32 724
Ej :rav.dra_gv:sgillt rantenetto/brukande av carry~forward.

rénta ~16 390
Korrigering av aktuell skatt frén tidigare 4r -957
Effekt av e avdragsgill upplésning av

nuvdrdediskonterad uppskjuten skatteskuld 818

352987

71 547
5378

113 309

-23 342
0

2432
0

70
25730

44
~1565

U

41242

-8 496

8092

‘Redovisad skattekostnad

63668

-225

Aktuell skattesats har berdknats utifran nominell skattesats i Sverige (20,6%) och Danmark (22%) och den
_Uppsk]utna skatten har berﬁknats tlil samma skatlesats som g'a'l'ier ft&’r de 'bada Ia'nd'ema !kana Bfastad—koncarnen

'Mkr (8 ) Ingen Uppsk;uten skatt har beraknats pé carry f::srward rantan da det bedbms asaker’[ hur smr de¥ som

kan nyttias i framtiden.
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Not 14 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31

Koncernen

2022-12-31

Moderforetaget

2023-12:31

2022-12-31

Ingaende anskaffnmgsvérden o
investeringar ach forvary
Férsélining/utrangering
Omklassificeringar
'Omrékmngsdszerens

12805700

196 302

-268 500
1 091 117
-5 873

10 524 185
2 025 602
0

309 835

ocoocoo

'!ngéende avskrwnmg;ar
Farsdljning/utrangering
Forvérvade avskrivningar
Arets avskrivningar
Omrakningsdifferens

13918 746
-1 852 139
45 BB6

0
79

12 905 ?Bﬁ .

-1 295 479
16,
-'62 953

0 |

Utgaende ackumulerade avskrivningar
ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Omrékningsdifferens

-162 239
-489 310

4 980

.-2; 782
-2 751

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Ingaende varde pagaende byggnation
Omklassificeringar

Investeringar

Omrakningsdifferens

546569
1207 384
-1 0981 117

926 014

601 950

-318 929
2056 225

19138

‘Utgaende virde pagaende byggnation

1039 900

1 207 384

Utgaende planenligt restvirde

Varav anskaffningsvérde for mark

12 583 836

3082 794

12 398 708

3135176

== jl=Jegolel-jl=j=FoN-]loFeReNoi e}~
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Verkhgt vérde for samthga 1 25 (129) fbwaltnmgsfasﬂgheter ach ft&wa!tnmgsfasngheter som ar pégaende pm}ekt

enskalt ubjekt har varderats separat oc:h som huvudregel har kassaﬁbdeskalkyler anvénts dar drtﬂsnettan
investeringar och restvarden nuvardesbersknas. Fastigheter i drift har vérderats av oberoende varderingsmén dér
koncernen har anvénts sig av Savills och Svefa under 2023. Férdelningen mellan Savills ach Svefa har varit
ungefér lika stor. Av koncernens totalt 125 fastigheter har 9 varderats till nedlagda kostnader, dessa avser

pagaende nyproduktion och mark.

Dvrlga upplysningar avseende forvaltningsfastigheter
Inga begrénsningar i rétten att avyitra forvaltningsfastigheter samt disponera hyresinkomster eller forsaljningslikvid

fareligger. Inga vésentliga ataganden att kopa, uppféra, reparera, underhall eller fdrbattra forvaltningsfastigheterna

{éreligger

Not 15 Inventarier, verktyq och installationer

2023-12-31

roncernen
20221 2*31

Moderforetaget

2023-12-31

2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérde
inkép
Forsaljning/utrangering
.;Omréknmgsdafferenser

34 670

1782

-2 760

":1

12 588
0
0
0

12 585
0
0

In.gé_.en.da ackumulerade. avsk_rwnmgzar
Forséljning/utrangering
Omrékningsdifferenser

Arets avskrivningar

Nt

-32 293
2 197

2

-1 640

42585

-11 818

12585
-10 452

-1.366

___Utgaende ackumulerade avskrwnmgar

12585

11818

Utgaende planenligt restviarde

@

767



lkano Bostad AB
566289-0961

Not 16 Leasingavtal

Operationella leasingavtal - [easegivare

Koncernen &r leasegivare genom operationella leasingavtal avseende lokaler och ldgenheter som hyrs ut till
kunder, Ikanos fastighetsbestand bestér till stor del av bostadsfastigheter med bostads- ach parkeringskontrakt
som oftast I6per med tre ménaders uppsdgningstid. | upplysningssyfte visas vérdet av-arshyran fér dessa kontrakt
for befintligt bestand. Vidare presenteras farfallostrukturen for avtalade hyreskontrakt for kommersiella lokaler,

2023

Koncernen

2022

Moderféretaget

2023

2022

Bostads- och parkeringskontrakt
Arshyra

734 640

L .

0

Kontrakt i kommersiella lokaler
Farfallotidpunkt:

Farfaller inom 1 ar

Mellan 1 &r och 5 ar

Senare &n 5 ar

256 664
731 221
618 427

254 784
716 974
683 581

Summa

Not 17 Andelar | koncernforetag

1606312

olo oo

QO o O

Moderforetaget

2023-12-31

2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérde
Ladmnade aktiedgartillskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskriviingar

2274138

2 160 831
113 308

2511163

-28 000
~-130 000

3974139

-28 000
0

-158 000

-28 000

Utgaende redovisat virde

Foretagets

Kapital-

| REiStra tts L
andel

Antal andelar

2353163

2 246 139

- Bokfort virde
2023-12-31

2022-12-31

lkano Bostad Holding AB 100%
lkano Kontor Holding AB 100%
lkano Véardboende Holding AB 100%

lkano Bostad Danmark Holding AB - 100%

100%
100%
100%
100%

250 000

200 000
100 000
- 3000

1428 331

270 000
135 000
519832

1428 331
270 000
135 000

412808

Foretagets namn

Org.nv

Sate

lkano Bostad Haolding AB
lkano Kontor Holding AB
Ikano Vardboende Holding AB

556108-8666
556753-8516
559062-9365
559128-2065

 Stockholm
Malma

Malmé

Malms

(| skeknT ke-rkizeuza ]

2353 163

2246 139



Ikano Bostad AB
556289-0961

Not 18 Fordringar hos koncernforetag

Moderfiretaget
_2023-12-31

2022-12-31

" Ingdende anskaffningsvarde

Tillkommande fordringar

0
789 669

0

‘Utgdende ackumulerade. anskaffnmgsvarden'

89660

Not 19 Uppskjuten skatteskuld

20231231

Koncernen
2022-12-31_

789669

Moderforetaget

2023.12:31

202242:31

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets mgéng avseende fastigheter
Arets féréndring fastigheter

502 504

-42 384

432 491

70013

Belopp vid arets ulgang avseende fasnghater

Belopp vid arets ingang avseende projekt
Arets foréndring projekt

460120
56 069

.

502 504
74 590

-16521

Olo o Qoo

olo o Slo o

Belopp vid arets utgang avseende pmjekt

Eelepp‘wd 'arets mgéhg aufseende und:ars.kt;itfsgaudm.g;.

58 069

2677

-1 870 _

o O

lo o

'Be!op,o Wi Zrets ufgéng avseende
underskottsavdrag

Belopp vid &rets ingéng 6vrigt
Arets férandring tvrigt

449

-37

-4.547
-7 853

8302

0
0

oo ©

Belopp vid arets utgéng dvrigt T
Summa uppskjuten skatteskuld

Uppskjutna skattefordringar avseende underskottsavdrag vérderas till htigst det belopp som sannolikt kemmer att

412
512 997

449

556 476

0

étewimas 'baserat pé innevarande GCh f?ram’tida skatt&plik'tiga resul’t'at 'Kt:»nceman' har Gutnyt'tjad'a

[ ]

redwtsats Dessa underskﬂttsavdrag avser framst ej helagda kancembcalag och fbretaget bedbmer det Gsakert om

dessa underskottsavdrag kommer att kunna utnyitjas pa grund av osdkerhet om nér i framtiden tillrackliga

skattepliktiga dverskott kommer att genereras,

De temporéra skillnaderna avseende fastigheter uppgér per 2023-12-31 {ill 1 422 661 Tkr.

Skattesatsen for berdkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6% (20,6%). Uppskjuten skatt pa temporéra.
skillnader vid férvary beraknas enligt den dverenskomna skatten enligt avtal, Arets skatt pa férandring av

underskotisavdrag uppgar til 4 844 Txr.

[Gf tk6KHT_XC-rkrj26u7A ]




lkano Bostad AB
556289-0961

Not 20 Andelar i bostadsrittsféreningar

Koncernen Moderforetaget

— o ) 2023-12-31  2022-12-31  2023~12-31  2022-12-31

Ingaende redovisatvarde 50 480 106 129 0
Inkdp.andelar i bostadsrétisféreningar 122 014 18 895
Forsaljning av andelar i bostadsréttsfSreningar 93 413 ~74 544

Utgaende redovisat virde | 79081 = 50480

=IO OO
QOO O

Antalet osalda andelar bostadsrattsforeningar i balansrékningen uppgar till 37 stycken (15). | antalet osalda
ldgenheter ingar 10 visningslagenheter (10).

Not 21 Expileoateringsfastigheter

Koncernen Moderforetaget
| | | ~ 2023+12-31  2022-12-31  2023~12-31  2022-12-31
Exploateringsfastigheter, fandbank 3724126 3866072 0 0]
Projekifastighet o o 90 762 95921 .. L O
Summa E | - . 3 814 877 3 961 993 0 1]

Fast:ghetema vérderas var ach en far ssg enligt lagsta vardes prmclp Utlfrén vérdermgen har en nedskrwnlng av
exploateringsfastigheterna om 384 Mkr (12 Mkr) gjorts som paverkar arets resultat. Det totala marknadsvirdet av
exploateringsfastigheterna dverstiger det bokférda vérdet.

Koncernen Moderforetaget
| | o o _2023-12-31 2022-12-31  2023-12-31 2022-12-31
Upparbetade intékter 682 675 2 145 053 0 0
Fakturerade belopp N | -95G 612 636 367 0 . 0
Summa | T T 423063 1508686 0 —

[[\V i tkGKRT XC-rkrj26u7A J




lkano Bostad AB
L 556289-0981

i Not 23 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

e . HKongemen Moderforelaget
& 20234231 202241231 2023412-31  202242:31
Upplupna ranteintakter ' - 605 19592 0 0
Forutbetald kostnad 11493 12 156 3 805 4 006
Upplupen hyresintdkt 2726 1803 9 @@
Summa ' 14 824 15 361 3 805 4 006

Not 24 Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar-av 5§00 000 akiier med ett kvotvirde om 100 kr.

Not 25 Ovriga avsittningar

Koncernen |

QOvriga
2023-12-31 _ Garantier avsittningar Summa
Vid rets boran | — e R et S e
Tillkormmande avsattning 35 936 0 35 936
Belopp som tagits i ansprak -28 371 0 -28 371
Aterforing av outnyltjade belopp - 1120 0 <1129

108 186

Vid arets slut — 103 782 A 304

Ovriga
2022-12-31 - __ Garantier avsdttningar ~ Summa
Vid arets bérjan T 95 265 11 433 106 698
Tillkommande avséatiningar 30 684 471 31 165
Belopp som tagits i ansprak -27 603 -7 500 -35 103
Aterforing av outnyttjiade belopp =~ __-fo00 0  -1000

Vid arets slut S 97 346 4 404 101 750

Ovriga avsattningar avser kostnad for kvarstaende exploateringskostnader belopande pa salda fastigheter.

Not 26 Langfristiga skulder
o Koncernen Moderforetaget
202312-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31

Langfristiga skulder, samtliga forfaller mellan 1-5 ar.
Skulder till kreditinstitut 8 063 995 6 798 306 0 0
Skulder tili koncernfgretag N | - 0 4611598 g 3800000

Lo

Summa 8063995 11 409 904 0 3800000

(V] keKIT XC-rkej260T7A ]:




lkano Bostad AB
556289-0961

Not 27 Byggnadskreditiv

_202212-31

- Moderféretaget
202312-31  2022+12:31

Beviljat belopp Byggnadskreditiv uppgar till
Utnytljad kredit uppgartill

3191500

3 446 150

1507978

2023~12-31

Koncernen
2022.42-31

- Moderfiretaget
2023-12-31  2022-12-31

Upparbetade Tniakter
Fakturerade betopp

~1600322
1787 626

1922 648

0 0
0 0

Summa

Not 29 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

187 304

_ 2023-12-31

110163

Koneernen

0 0

Moderforetaget
2023-12-31  2022+12-31

Upplupna l6ner, semesterltner och sociala avgifter
Férskottsbetalda hyror

Upplupen réntekostnad

Berdknade aterstaende kostnader projekt
Upplupen fastighetsskatt

Upplupen driftkostnad

Ovriga poster

118 800

94 273
22733
15 973
33379

5236

81825

88 059

101 708
15873

42.838
30180

11363

79976

35 995 17 167

O QOO0
OO CO

Summa
Not 30 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser

Stillda sdkerheter

372 318

2023-12-31

369 997

Koncernen

2022-12-31

2023-12-3 ‘I

3 442

38 661 20 609

Moderforetaget
2022-12-31

Fastighetsinteckning

8 619 639

7540825

0 0

‘Summa

Eventualférpliktelser

8619539

7 540 825

Borgensataganden

3107 005

4089 340

5072721 4899345

Summa

- 3107 005

4 089 340

5072721 4699 345

For bostadsrattsprojekt stéller Ikano Bostad-koncernen borgen avseende foreningens kortfristiga upplaning under
produktionstiden. lkano Bostad-koncernen har ett atagande till bostadsréttsféreningarna att férvéirva de ldgenheter

som inte har upplatits med bostadsratt senast 6 manader efter godkénd slutbesikining. Atagandet att kipa osalda
l&genheter tryggar samtidigt bostadsrattsféreningarnas egna aterbetalningsférmaga av den kortfristiga upplaningen

som finns under produktionstiden.

Fastighetsinteckningar 4r stéllda som sékerhet for koncernens ranteb&rande skulder.

{ v I tk6KhT_XC-rkrj26u7A




Ikano Bostad AB
- 556289-0961
& Not 31 Héindelser efter balansdagen
b De makroekonomiska forutséttningarna &r fortsatt utmanande och osékra. | infedning av 2024 finns dock tydliga
o tendenser till forbéttrade forutséttningar med en inflation ndrmare tangsiktigt mal och med en prognos om stegvisa
e sdnkningar av styrréntan, Aven pa bostadsrattsmarknaden har akliviteten tkat och var {érséljningstaktav
) ldgenheter har tkat. lkano Bostad &r val rustade for de utmaningar som fortsatt kvarstar i marknaden men ocksa

for att ta vara pa mojligheter framét.

Carola Lavén har i april 2024 utsetts till ny VD f6r lkano Bostad. Carola kemmer nérmast fran rollen som VD for
Besqgab och har lang erfarenhet av olika roller i fastighetsbranschen. Hon tilitrader under histen 2024 och
efterfrader Robert Jaaniste som planerar att ga i pension efter 156 ar som VD fér [kano Bostad.

Malmo den 2024

Daniel Skoghall Marie Gallstad
Styrelsens ordftrande

Mats Hakansson Lars Thorsen

Rikke Lykke Anna Gerdtsson
Asa Hedenberg Mats Johansson

Robert Jaaniste
Verkstallande direktor

Var revisionsberéttelse har lamnats den 2024

KPMG AB

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor

: — e ',-"::!'_:.' . : ‘f“*“ ;
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2. Mats Hakansson

Mats.Hakansson@group.ikano
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7. Annaingegerd Gerdtsson
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Till bolagsstdmman i lkano Bostad AB, org. nr 556289-0961

Rapport om arsredewsmngen och koncemredowsnmgen

' Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Ikano Bostad AB fér ar 2023,
Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncemnens finansiella stilining per den 31 december 2023 och av dessas
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaitningsberéttelsen ar frentig med arsredovisningens och

koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tlllstyrker ddrfor att bo!agsstamman faststaller resultatrékmngen ech balansraknmgen for mﬂderbolaget m::h far koncern&n o

beskrivs ndrmare | avsmttet Rewsams ansvar. Vt Ar obemende 1 farhailande till mederbalaget GCh kuncemen enhgt gad rewsorssed i Svenge

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewslﬁnsbews w nar mhamtat ar tll rackhga och andamalsenllga som grund fm va,ra ut.talanden |

Styrelsens 00h verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren somi har ansvaret for att

arsreﬂavisningen och kancernredwlsnlngen upprattas ach att de ger

uerkstﬁllande dzrektoren ansvarar aven fbr den mtema kontmll S0Mm
de bea’omer ar né:dvand:g for att uppratta en arsredouusnmg ach

Vid uppreittandet av arsredcwasnlngen ach kancemredovlsnmgen

_ansvarar sty relsen eeh verkstéllande direktbren ffjr bedédmning en av_

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
:érsredovisnlngen och Konecernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, och att lmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av

sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs entigt

ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

-'vasanthg felaktighet om en sadan finns. Felaktlgheter kan uppsta pa

grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund {

arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt cmdéme
ach har en professioneflt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bed&mer vi riskerna for vdsentliga felaktlgheter :
arsredc}wsnmgen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegenitligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
_mhamtar rewsmnsbews som ar tillrackllga och andamaisenhga
Upptécka en vasentiig felakttghet t!!l feljd av oegenmgheter ér
hadgre @n for en vasentlig felaktighet som berar pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
frfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande avintern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaeise av den del av bolagets interna
kentroll som har hetydeise for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar l[ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men.inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

Revislonsberéttelse lkano Bostad AB, org. nr 556289-0961, 2023

bolagets och koncernens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet em
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéliande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphbra mad verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

- drar vi en slutsats om l&mpligheten i alt styralsen och
verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen och
kancernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ragon
vasentlig osdkerhetsfaktor sorn avser sadana hindelser eller
forhatianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig ostkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberéttelsen {asta uppmarksamheten pd upplysningarna

i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
'vasenlhga ﬁsakerhetsfaktom eller om sadana upplysmngar Ar

ﬁkcncamredowsniﬂgm Vira stutsatser baseras_pé de
revisionshevis som inhd@mtas fram till datumet #6r
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden goéra ait ett bolag och en koncern inte l&ngre kan
fortsétta verksamheten,

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, ach om arsredovisningen och
;koncernredtwisriingen étierge”r'de' underliggandei

:raimﬁsa_nde_ b_:l_d__

—— inhdmtar vi lillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen {6r enheterna eller
affdrsakliviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
favseende' kcm'cernredwisningen Vi' ansvarar fﬁr stymi'ng.

;ansvanga for véira uttaiandan

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som i
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enhgt Iagar och andra forfattnmgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredowsnlngen och koncernredovisningen harvi 8ven utfort-en revision av styrelsens ach verkstéllande direktérens
forvaltning for lkano Bostad AB. for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktdren ansvarsfrihet fmr rakenskapsaret

Grund for utlalanden

abemende 1 fe_rhallande tlll m.ﬁde_rbalaget ﬁch _k_@_n_;:a_m_en en;llgt _gmd rewsorssjed i S;verige oc:h har i wngt fullgjort vart yrkesetlska ansvar--emi;gt

dessa krav.

Vl anser att de rewsnensbews Vi har mhamtat ar tillrackhga och andamalsenhga som gmnd fer vara uttaiancien

Det ar styrelsen som har ansuaret far fbrslaget tnll dismsmﬁner
betraffande bolagets vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bﬁlagets och koncernens
verksamiietsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stélining i Svrigt.

att bolagets organisation ar utformad sa att bok{éringen,
medelsfawaltnmgen och bolagets skonomiska angelégenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Verkstallande direktoren ska skéta den lépande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de
atgdrder som &r nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgbras i
dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av skotas pa ett betryggande satt.

‘ba[agets angelagenhetar Detta innefattar bland annat att fﬁrtlépande

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett farslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med akliebolagsiagen.

:uttalande om ansvarsfnhet A att mhamta re\rismnsbews fbr att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styreiseledamot

eller verkstédllande direktbren | nagot vasentligt avseende; vi professionelit omddme och har en professionelit skeptisk

instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
'fcjrslaget till dispositmner ay balagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakﬁnskapema Vilka tiltkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedummng med utgangs;aunkt I rlsk och vasentllghe-t - -Det mnehar att

— f{8retagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tili négon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskytdighet mot
bolaget, eller

—  pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

f{‘jrhallanden som &ar vasentllga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse {Gr bolagets situation. Vi
garigenom ach prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder ach andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
ff)rslag tl" duspos&tmner betraffande bolagets wnst eller ft:rrlust har vi

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
akliebolagslagen..

Rimlig sékerhet dr en hig grad av sékerhet, men ingen garant! for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
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