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Styrelsen for Fastighets AB Stenen avger f6ljande arsredovisning for rékenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksambhet &r fastighetsférvaltning.

Nigon fordndring av verksamheten &r inte planerad for ar 2023.

Foretaget har sitt sdte 1 Varberg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Nagra vésentliga hdndelser har ej skett under aret.

Penneo dokumentnyckel: PH7QR-SVWYS-PSITF-M2DDF-OKIO0-VYQRRO .

Agarforhillande

Moderbolag Org nr Sate

PAMN Red Holding AB 559200-9269 Varberg
Flerarsoversikt (tkr) | 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 5136 4 829 4 599 4 443
Resultat efter finansiella poster -670 -559 -145 986
Balansomslutning 43 640 44 779 45 658 49 619 ‘
Eget kapital 644 739 841 940 .

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt .
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 740 859 -101 827 739 032
Disposition enligt beslut
av arsstimman; |
Balanseras 1 ny rédkning -101 827 101 827 0
Arets resultat -95 395 -95 395

Belopp vid arets utgang 100 000 639 032 -95 395 643 637
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 639 032
arets forlust | -95 395
| 543 637

disponeras sé att
1 ny rakning 6verfores 543 637
543 637

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not
Nettodmséittning
Ovriga rorelseintdkter 2

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réinteintékter 3
Riantekostnader 4

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner | 5
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 6
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

> 135 986
- 36 958
5172 944

-3 072 416
-1 331 635
-4 404 051

768 893

60 792

-1 499 649
-1 438 857
-669 964

550 000
-119 964

24 569

-935 395

3(9)

2023-01-01
-2023-12-31

4 829 239
17 531
4 846 770

-2 599 409
-1 331 635
~3 931 044

915 726

32 988

-1 508 107
-1475119
-359 393

431 600
-127 793

25 966
-101 827
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstilleangar
Uppskjuten skattefordran
Summa anliaggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Korifristiga fordringar

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

41 672 958

162 358
41 835 316

206 550
109 754
316 304

1 488 186
1 804 490

43 639 806

4 (9)

2023-12-31

43 004 592

136 339
43 140 931

27561

132 647
160 208

1477431
1637 639

44 778 570
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Balansrﬁkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

- Leverantorsskulder

Skulder till koncernitretag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8, 9

2024-12-31

100 000

639 032
-95 395
343 637

643 637

27 906 250
305 560

14 092 916
69 910

621 533

42 996 169

43 639 806

> (9)

2023-12-31

100 000

740 859
-101 827
639 032

739 032

27 906 250
211 407
15478 394
66 787

376 700

44 039 538

44 778 570
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforédndrade jamfort med féregaende ar.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tilldgg for uppskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar férutom
inkGpspriset dven utgifter som &dr direkt hanforliga till férvérvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in 1 tillgangens redovisade vérde. Utgifter

for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivningar sker linjdrt 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvéntade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrdkningen.

Byggnad 15-100 éar
Markanlidggningar ' 20 ar

For byggnader har skillnad i férbrukning av betydande komponenter bedomts vara vésentlig. Dessa

tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Ingen avskrivning sker pa
komponenten mark, vars nyttjandeperiod bedémts som obegrinsad.

Foéljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:

- Stomme 100 ar
- Stomkompletteringar, innerviggar mm 50 ar
- Installationer, virme, el, VVS, ventilation mm 25-50 ar
- Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 40-50 ar
- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 15 ar

Nedskrivningar - materiella ahlﬁggningstﬂlgﬁngar
Vid varje balansdag bedoms om det finns ndgon indikation pé att en tillgangs vérde &r lidgre 4n dess
redovisade virde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvérde.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgadngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderas
och redovisas utifran anskaffningsvérden) 1 BENAR 2012:1.

Kundfordringar och ¢vriga fordringar som utgdr omséttningstillgdngar virderas individuellt tlll det
belopp som berdknas inflyta.

Finansiella skulder vérderas till anskaffningsvérde. Da lanens kapitalbindning endast avser ett ar at
gangen dr dessa klassificerade som kortfristig skuld, avsikten dr dock att I6pande forlénga Idnen arsvis.
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Sdakringsredovisning
Siakringsredovising tillimpas da det finns en ekonomisk relation mellan sékringsinstrumentet och den
sdkrade posten som Overensstdimmer med foretagets mal for riskhantering och da sékringen bedéms som

eftektiy.

Sdkring av rdnterisk
For att sdkra rdntan pa lan till kreditinstitut har avtal om rénteswappar ingatts. Per balansdagen ar 55% av

laneskulden rintesdkrad.

Intiktsredovisning
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rdkning
redovisas som intékt. Intdkter virderas till verkliga viérdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas,

med avdrag for rabatter.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Det innebér att leasingavgiften intéktsfors
1 resultatrdkningen linjért Gver leasingperioden. Bolagets leasingavtal utgérs av hyresavtal avseende
bostédder. Dessa avtal dr l16pande med mojlighet for hyresgésten att sdga upp avtalen pa 3 manader.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning: ~ Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

i | 2024 2023
Elstod o 0 17 531
| 0 17 531
Not 3 Rianteintakter

2024 2023
Ovriga rénteintikter 60 792 - 32988
60 792 32 988

Not 4 Riantekostnader
2024 2023
Réntekostnader till koncernféretag - , -660 758 -501 630
Ovriga rintekostnader -838 891 -1 006 477

-1 499 649 -1 508 107
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Not § Bokslutsdispbsitioner

¥

85

% 2024 2023
E.é Aterféring av periodiseringsfonder 0 85 000
0 Erhallna koncernbidrag 550 000 346 600
= 550 000 431 600
&
o Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt
2024 2023
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -1 450 -49
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 26 019 26 015
Totalt redovisad skatt 24 569 - 25966
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 59 528 659 59 528 659
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 59 528 659 59 528 639
Ingaende avskrivningar -16 524 067 -15 192 432
Arets avskrivningar -1 331 635 -1 331 635
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 855 702 -16 524 067
Utgaende redovisat virde 41 672 957 43 004 592
Not 8 Stillda sidkerheter & eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 53 000 000 53 000 000
53 000 000 53 000 000

Nagra eventualforpliktelser finns e;j.
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Not 9 Finansiella instrument och riskhantering

Derivat for vilka sékringsredovisning tilldmpas.

Skulder Redovisat
virde

2024.12.31 |
Rénteswappar 0
| ' 0

2023.12.31

Rénteswappar 0
0

Det verkliga virdet for rinteswappar baseras pa kreditinstituens vérderingar.
Siakringsredovisning tilldampas, se vidare under redovisingsprinciper.

Not 10 Hindelser efter rakenskapsarets slat
Négra vésentliga hdndelser har ¢j intréffat efter rdkenskapsarets utgang.

Not 11 Koncernuppgifter -
Namn Org.nr Site
PAMN Red Holding AB | 559200-9269 Varberg

PAMN Red Holding AB upprﬁttar'koncemredovisning.

Inkop och forsaljning inom koncernen

9 (9)

Verkligt
varde

363 752
363 752

698 738
698 738

Varken under aret eller foregiende &r har nigra koncerninterna forsiljningar dgt rum. Koncerninterna

ink&p har under aret uppgatt till 8% (7%).

Varberg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Nilsson

Min revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Fastighetsaktiebolaget Stenen, org. nr 556754-5743

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Stenen {6r ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighetsaktiebolaget Stenens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag lillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag &r oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Stenen enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

- alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

— Identifierar och bed6mer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hégre &an for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Fastighetsaktiebolaget Stenen, org. nr 556754-5743, 2024

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsiaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram {ill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eft satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning {or Fastighetsaktiebolaget Stenen fér ar 2024

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag ftillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i {érvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Stenen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
~ innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egnha kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i &vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis foér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot visentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om iGrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

- Rimlig sakerhet &ar en hég grad av sdkerhet, men ingen gjaranti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda .

Goéteborg den dag som framgar av elektronisk signatur

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Fastighetsaktiebolaget Stenen, org. nr 556754-5743, 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen., Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om fdrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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uppgifternas integritet &r validerad med hjalp av ett berdknat hashvéarde for

originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade | denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och mdjlighet till framtida validering,

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjanster.

& - ~ "Med min signatur bekrdiftar jog fnnfehﬁllet och alla datum i detta quamehtet. "

Carl Fredrik Johan Gustav Waern

Underskrivare 2
Serienummer: dbdf33780deceb!...]4c5d6406b5163

IP: 98.128.XxX.XXX o

.....

Sa har verifierar du dokumentets dkthet:
Nar du oppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar

certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oforéandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de

enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: PH7QR-SVWYS-PITF-M2DDF-OKIO0-YQRRO




