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Arsredovisning
‘ for
Fastigheten Vara Maskinimport‘AB

556691-8032

Rikenskapsaret

2021

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastigheten Vara Maskinimport AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 27/ *@ﬁ&rsstamman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen. |
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Fastigheten Vara Maskinimport AB
Org.nr 556691-8032

Styrelsen och verkstédllande direktoren for Fastigheten Vara Maskinimport AB avger f6ljande

arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

1 (10)

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Fastigheten Vara Maskinimport AB dger och forvaltar fastigheten Vara Ratten 1 och har sitt séite

1 Vara kommun.

Fastigheten har ett bra strategiskt 1age intill E 20, 1 Vara. Uthyrningsbar fastighetsyta 4r totalt
5 800 kvm som inrymmer flertalet externa hyresgéster. Hela fastigheten ér uthyrd till 100% med

langa hyresavtal.
Tomtareal ar pa 54 000 kvm.
Bolaget har ingen anstélld personal.

Forvintad framtida utveckling.

Forvalta fastigheten och gdra mindre anpassningar fOr hyresgésterna.

Koncernstruktur

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Vara Maskinimport AB org. nr. 556518-8215

Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomséttning 3 847
Resultat efter finansiella poster 1033
Balansomsluthing 32 496
Soliditet (%) 18,0
Avkastning pa totalt kap. (%) 4,7
Avkastning pa eget kap. (%) 7t

Forandring av eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstémma:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

2020
3 649
1 051
32 983
15,1
4,9
21,1

Balanserat
resultat

3062279

47739

3 067 018

2019

3 745
3355

34 367
15,7
3,3
10,3

2018
2510
369

35 238

Arets
resultat

4739

-4 739
859114
859 114

14,1
3,6
V1,9

2017/18
3725

1 090
35 482
13,2

4,9

233

Totalt

3167 018

0
8359 114
4 026 132
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Fastigheten Vara Maskinimport AB 2 (10)
Org.nr 556691-8032 |

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3067018
arets vinst 859 114
3026132

disponeras sa att

[ ny rikning Overitres 3926 132
3926132

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av eftertoljande resultat- och balansréikning med noter.
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Org.nr 556691-8032

Resultatriikning Not 2021-01-01 2020-01-01
| -2021-12-31 -2020-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomséttning 2 3847210 3 648 931
3 847 210 3 648 931
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader | -952 024 -790 993
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -1 358 712 -1 256 291
-2 310 736 -2 047 284
Rorelseresultat 1536 474 1601 647
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -503 521 -550 561
| -503 521 -550 561
Resultat efter finansiella poster | 1032 953 1 051 086
Bokslutsdispositioner 4 -4 340 -1 014 173
Resultat fore skatt | 1028 613 36 913
Skatt pa arets resultat -169 499 -32 174

Arets resultat . 859 114 4 739
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Fastigheten Vara Maskinimport AB
Org.nr 556691-8032

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

" Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Ch

2021-12-31

28 542 963
2 052 102

30 595 065

30 595 065

61 298
35754
97 052

1 803 869
1 900 921

32 4935 986
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2020-12-31

29 669 015
2 284 762
31953 777

31 953 777

102 177
35 754
137 931

891 501
1029 432

32 983 209
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Fastigheten Vara Maskinimport AB

Org.nr 556691-8032

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiatiningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder -
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

i

Not

2021-12-31

100 000
100 000

3067013

359 114
3926 132
4 026 132

2289 102

54 975
54 975

19 003 750
1 961 380
20 965 130

1 007 500
532 468
3 108 001
17 199
110 082
365 397
5 160 647

32 495 986
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2020-12-31

100 000
100 000

3 062 279
4 739
3 067 018

3167018

2 234 762

32 173
32173

20 011 250
2 694 932
22 706 182

1 007 500
53 895

3 083 001
33286
215 220
400 172
4793 074

32 983 209
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Fastigheten Vara Maskinimport AB 6 (10)
Org.nr 556691-38032

Noter

Not 1 Redovisnings- och vﬁrderingsprinciper

Allméanna upplysningar 1
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredowsmng
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofdrdndrade jaimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintédkter

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisasi .
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogotras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstiligangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella Inedskrl\»'nurlg:.-lr

Avskrivning sker linjdrt Gver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvérde.
Fdéljande avsknvnmgSprocent tillimpas:

Byggnader | :

Stommar, grund g | 100 ar
Fasader | | | 50 ar
Y ttertak, fonster o ytterddrrar s 40 ar
Vatten, avlopp o varme 50 ar
El o 40 ar
Ventilation o hiss 25 ar
Ovrigt 25 ar

Installationer och andra tekniska anldggningar 10 33 ar
Inga Ianeutglfter aktiveras.

Kundfordrin garﬂmrzjﬁ'zsnga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedOmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hiarigenom Overensstdminer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas,

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen. ;
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Fastigheten Vara Maskinimport AB
Org.nr 556691-8032

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

710

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)

Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Avkastmng pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver.

med avdrag for uppskjuten skatt).
l

Not 2 Transaktioner med nirstiende
Moderf6retag i koncernen dr Vara Maskinumport AB 556518-8215

Forséljning till koncerntoretag (tkr)
Ink6p fran koncernfGretag (tkr).

Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernftretag
Ovriga rantekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar enl.
plan |

Limnade koncernbidrag

Fordndring av periodiseringsreserv

2021

2 300
99
2 399

2021

06 448
4377 073
503 521

2021

232 660
0

-237 000

~4 340

2020
2300

2 300

2020

106 142
444 419
550 561

2020

255 827

-1 569 000
299 000

-1 014 173
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Fastigheten Vara Maskinimport AB
Org.nr 556691-8032

Not 5 Byggnader och mark

, ' - 2021-12-31
Inghende anskaffningsvirden 43 416 044
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 43 416 044
Ingaende avskrivningar -13 747 029
Arets avskrivningar | -1 126 052
Utgdende ackumulerade avskrivningar | -14 873 081
Utgaende redoviéat varde 28 542 963
Fastighetens verkliga viarde bedoms motsvara bokiort vérde.
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
| - 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden * . 4 695 680
- Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden . 4695 680
Ing&ende avskrivningar | - -2 410918
Arets avskrivningar ‘ -232 660
Utgdaende ackumulerade avskrivningar , , -2 643 578
Utgaende redoviéat virde - 2 052 102
Not 7 Obeskattade reserver
2021-12-31
Ackumulerad skillnad mellan bokforda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan. = ¢ - - 2 052 102
Periodiseringsfond | - . | 237 000

| 2 289 102
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2020-12-31

43 416 044
43 416 044

-12 746 567
-1 000 464
~-13 747 031

29 669 013

2020-12-31

4 695 630
4 695 680

-2 155 091

-235 827
-2 410 918

2284762

2020-12-31

2 284762
0
2 284 762
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Fastigheten Vara Maskinimport AB
Org.nr 556691-8032

Not 8 Riantebiarande skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut ,
Skulder till koncernforetag !

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa rantebirande skulder

Del av Iangfristiga skulder som forfaller senare in fem ar
efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernftretag

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintédkter
Upplupna réntekostnader
Ovriga poster

2021-12-31

19 003 750
1 961 380
20 965 130

1 007 500
1007 500

21 972 630
21 972 630

14 973 750
1 961 380
16 935 130

2021-12-31

325 397

40 000
365 397
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2020-12-31

20 011 250
12694 932
22 706 182

1 007 500
1007 500

23 713 632
23 713 682

15981 250
2694932
18 676 182

2020-12-31

384 172
0

16 000
400 172
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Org.nr 556691-8032

D
:'Eﬁ Not 10 Stiillda sikerheter
< Avseende skulder till kreditinstitut
E;
Eﬁ 2021-12-31  2020-12-31
-
i
Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 22 600 000 22 600 000
22 600 000 22 600 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastigheten Vara Maskinimport AB, org.nr 556691-8032

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision ‘av arsredovisningen for Fastigheten Vara Maskinimport AB fér ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastigheten Vara Maskinimport ABs finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for Fastigheten Vara
Maskinimport AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i forhallande f{ill

Fastigheten Vara Maskinimport AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer ar nddvandig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att iAmna en revisionsberéttelse

som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti {or att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet

om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastigheten
Vara Maskinimport AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt fOrslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastigheten Vara Maskinimport AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat-en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar {érenligt med aktiebolagslagen.

- Rimlig sékerhet &r en htg grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att eit férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Trollhattan den 27 juni 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

LA LA

Daniel Larsson
Auktoriserad revisor
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